Uchwala Nr XLIX/623/98
Rady Miasta Szczecina
z dnia 15 czerwca 1998 r.

w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 89 poz. 415,z 1996 r. Nr 106 poz. 496, z 1997 r. Nr 111 poz. 726 i Nr 133 poz. 885).

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe
dziatah w przestrzeni, polityke przestrzenna panstwa, interes publiczny wspolnoty
samorzadowej 1 interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XIV/150/95 Rady
Miejskiej w Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia II
edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala

zmiang¢ Z.24 planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Szczecina :

na obszarze przy ul. Potudniowej, na zapleczu ul. Zytnie;.

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§ 1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegdtowe maja
jednolity uktad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach
ustalen, oznaczonych numerami od 5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5.

ustalenia ekologiczne - 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.
ustalenia form zabudowy - 8.

inne ustalenia ochrony dobr kultury - 9.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne -11.
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - 12.
ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 13.

zobowigzania publicznoprawne miasta: zobowigzania



inwestycyne i eksploatacyjne miasta - 14.

inne ustalenia stanowigce - 15.

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16. - promocja, zawiera zalecenia i postulaty
planu, ktore sa wyktadnia polityki wtadz miasta lecz nie sa przepisem gminnym i nie
sa podstawa wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17. zawiera informacj¢ o obiektach i terenach
chronionych moca innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Uktad ustalen szczegdtowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1.
do 4., ktore zawieraja informacje o terenie bgdacym przedmiotem ustalen.

5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji - na poziomie ustalen ogolnych,
morfoplanistycznych lub szczegdétowych - nalezacych do ktorejs z grup, o ktérych
mowa w ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym
poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija
si¢ w ogole t¢ grupe a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§ 2.

Uchwala sie definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejszg

uchwalg, zawarte w "Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu™:

bogaty program zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

dach stromy - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

dominanta przestrzenna - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

dostep ogolny - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

dostep publiczny - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu
funkcja domonujaca - funkcja gldéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jako$ciowymi ( np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych
standart warunkow mieszkaniowych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie
funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim
innych funkc;ji.

9. funkcje chronione - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

10. funkcje komercyjne - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

11. harminijna sylweta zieleni (panorama, pierzeja) - nic dotyczy obszaru objgtego zmiana
planu

12. kompozycja obiektu - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

13. kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z
uwzglednieniem linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztaltu dachow 1 zwienczenia
budynkdéw, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

14. kompozycja zespolu zieleni - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

15. niezaklécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej - nie
dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

16. obiekt obnizajacy standart warunkow mieszkaniowych - nie dotyczy obszaru objetego
zmiang planu

17. obiekt o szczegdlnych - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu
18. obiekt 0 duzym zatrudnieniu - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.
27.

. strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
29.

28

30.

31.
32.
33.

34.
35.

36.

37.
38.

39.

obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia srodowiska poza grznicami przynaleznej mu dziatki (np.
wymagajacy strefy ochronnej) lu wywotujacy w obrebie swijej dziatki niedwracalne
zmiany Srodowiska.

obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - nie dotyczy obszaru objetego
zmiana planu

powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dziatki), pokryta roslinnos$cia (naturalng lub urzadzona), stanowiaca powierzchni¢
ekologicznie czynna. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekoéw 1
zbiornikdw wodnych naturalnych i sztucznych.

preferowany obiekt kultury - galeria, muzeum, teatr (wszyatkie formy), sala
koncertowa, osrodek kultury, dom kultury, pracownia artysty o charakterze
ogolnodostepnym.

reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napiso i elementdw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.
reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napiséw i elementoéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni 0,3 m” nie jest reklama
wbudowana.

restrukturyzacja zainwestowania - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
rewaloryzacja zainwestowania - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

strefy - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - nie dotyczy obszaru objgtego
zmiana planu

strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej -
nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu
strefa E ochrony ekspozycji - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

strefa W I pelnej ochrony srodowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru objetego
zmiana planu

strefa W II cze¢sciowej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru
objgtego zmiang planu

strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy obszaru
objetego zmiang planu

teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla krorego sformutowane sa ustalenia szczegdétowe planu. Podziat
miasta na tereny elementarne jest spojny i roztaczny: wszystkie tereny miejskie naleza
do ktorego$ z terenow elementarnych i1 zaden nie nalezy rownocze$nie do dwu
terenow elementarnych.

tereny mieszkaniowe - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny
mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w - ustalonych na planie -
strefach ograniczen dla funkcji chronionych lu projektowane do zabudowy budynkami
mieszkalnictwa rodzinnego wraz z niezb¢dnymi obiektami 1 urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z wykluczeniem wszelkich innych funkc;ji.

typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o
identycznych elementach polityki przestrzennej (planistycznych), ktére wynikaja
przede wszystkim z podobienstwa istniejacego zagospodarowania (morfologii).
Podziat miasta na typy morfoplanistyczne jest roztaczny, ale nie spdjny: zaden z



terenéw elementarnych nie nalezy réwnoczesnie do dwu typéw morfoplanistycznych,
ale niektore tereny elementarne nie naleza do zadnego z wyrdznionych typow

40. typ zabudowy - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

41.

42.

43.
44.
45.
46.
47.

48

wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z
ponizszych cech:
a. zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami 1
parkami),
b. drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie, wskazane w
opracowaniu : Aleksandra Stachak "Zielen Szczecina i najblizszych okolic",
w: "Stan srodowiska miasta i rejonu Szczecina" - Szczecinskie Towarzystwo
Naukowe, Szczecin 1993,
c. drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.
130 cm:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew -
powyzej 200 cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew,
choina, brzoza - powyzej 101 cm

- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jastrzgb, leszczyna turecka,

zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm

Do grupy wartosciowego drzewostanu nalezg oczywiscie takze: drzewa
i krzewy gatunkéw prawnie chronionych, pomniki przyrody oraz aleje i

parki zabytkowe - sg one chronione na podstawie ustaw.

wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu)
wydzielony na rysunku planu liniami wewngtrznego podziatu, dla ktérego
sformutowano (w tekscie lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegotowe.
Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani
roztaczny: moga isnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewngtrznych.

wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

zabudowa obrzezna - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

zabudowa zagrodowa - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

zabytek - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania 1 urzadzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze
zagospodarowania tymczasowego moga buc realizowane tymczasowe obiekty
budowlane w rozumieniu ustawy z dniz 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr
89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

. zamknigcie kompozycyjne - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
49.
50.
51.

zasob zieleni - nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu
zielen izolacyjna - nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - nie dotyczy obszaru objgtego
zmiana planu



§ 3.
Uchwala sie "Ustalenia ogolne - OG" obowigzujgce na obszarze zmiany planu

uchwalonej niniejszg uchwata:

1. ustalenia funkcjonalne - 5.
5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu
5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow
istniejacych powyzej obsady 10 DJP (szt. duzych)
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu
5.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.5. Dopuszcza sig - na zadanie wilasciciela lub uzytkowanika wieczystego -
wyznaczanie terenéw rezydencjalnych (w rozumieniu planu). Anulowanie
wyznaczonych terendw rezydencjalnych moze nastapi¢ wytacznie w procedurze
zmiany planu miejscowego.

5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typow
morfoplanistycznych (w rozumieniu planu): MW, MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP,
ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do zadnego z typdw - sa przeznaczone pod

zainwestowanie miejskie.
5.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

2. ustalenia ekologiczne - 6.
6.1. Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:

1. elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji
badawczych o maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),

2. inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do
magazynowania, unieszkodliwiania i przerobu odpadéw radioaktywnych,

3. zakladow przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych azbest lub rtec.

4. nowych obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i
przebudowy obiektoéw istniejacych, ktore powodowatyby wzrost szkodliwosci.

6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
6.3. Lokalizacja obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz

nastepujgcych inwestycji:

N

rafinerie ropy naftowe;j,

6. elektronie konwencjonalne, elektrocieptownie i inne instalacje do spalania, w
ktérych ilos¢ energii cieplnej wprowadzonej w paliwie w jednostce czasu przy
nominalnym ociazeniu obiektu odpowiada mocy 300 MW lub wigkszej,

7. inwestycje pierwotnego wykopu surowki zelaza i stali oraz produkcji metali
niezelaznych,

8. inwestycje wtornej przerobki metali cigzkich w ilosci 3000 ton rocznie i
wigkszej,

9. odlewnie, kuznie (z wyjatkiem zaktadow rzemieslniczych), walcownie i
ciagarnie,

10. kombinaty chemiczne lub grupy zaktadow polozonych w sasiedztwie

wytwarzajacych:

a. produkty chemii organicznej powyzej 100 000 ton na rok,
b. produkty chemii nieorganicznej powyzej 200 000 ton na rok,



c. produkty chemicznej przerdbki wegla i tupkéw palnych powyzej 100
ton na rok,

11. zaktady produkcji nawozoéw sztucznych,

12. urzadzenia i instalacje w portach handlowych morskich i srodladowych do
obstugi tadunkow luzem, takich jak: siarka, nawozy sztuczne i podobne
tadunki chemiczne, oraz paliw ptynnych i gazu w stanie cieklym,

13. inne niz portowe zbiorniki do magazynowania wraz z urzadzeniami do
przetadunku: 30 000 m’ lub wigcej produktéow naftowych, 50 000 m® lub
wigcej ropy naftowej lub produktow chemicznych, lub 100 000 m® lub wiece;
gazu,

14. inwestycje zwigzanez gospodarczym wykorzystaniem, sktadowaniem lub
unieszkodliwianiem odpadow niebezpiecznych (z wyjatkiem spalarni odpadéw
poszpitalnych) oraz przeksztatcaniem pozostatych odpadéw poprzez podanie
ich procesom termicznym,

15. nadpoziomowe stawy osadowe o powierzchni powyzej 1 ha,

16. zaktady wytwarzajace masy celulozowe, papier lub karton w ilo$ci powyzej
200 ton na dobe,

17. koksownie,

18. cementownie i1 zaktady przemystu wapienniczego

19. urzadzenia elektroenergetyczne o napigciu znamionowym wyzszym od 220
kV,

20. instalacje odsiarczania o wydajnosci powyzej 25 000 m® na godzing gazéw
odlotowych,

21. roszarnie Inu, konopi i podobnych witokien,

22. zaktady przerobki padliny i odpadéw zwierzgcych,
jest dopuszczalna wytacznie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu

6.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyrdznionych typdw
morfoplanistycznych i szczegdétowe obowigzujg w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

6.6. Tereny oraz zieleh towarzyszaca, urzgdzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) mogg by¢ likwidowane w zwigzku z
realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i

uwarunkowan.
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych,
obowigzujgcy i nieprzekraczalng, wyznacza sie odpowiednio w oparciu o linie

zabudowy budynkow istniejgcych w bezposrednim sgsiedztwie.

7.2. nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

4. ustalenia form zabudowy - 8.



5.

8.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.3. Dopuszcza sie - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacje nowych i
przedtuzania lokalizacji istniejgcych: reklam wolno stojgcych i wbudowanych
(w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujgcymi

warunkami:

a. dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b. braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

c. nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych.

8.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejgcych reklam
wolno stojgcych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujgcych swiatto
pulsujgce mogace zaktdcac warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sgsiedztwie,

(w rozumieniu planu) na elewacjach z cegty licowki i z kamienia naturalnego, a
takze na innych elewacjaach budynkéw w sposob zmieniajgcy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego np.: obramowan
portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, ptycin i kompozyciji
sztukatorskich, potaci dachowych itp.

8.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych

8.9. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na

Smieci, tawki parkowe lampy itp. pod nastepujgcymi warunkami:

d. dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

e. brak kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

f. nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotow;,
rowerowej i piesze;j.

8.10. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.



9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
9.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

9.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatek dla budownictwa
jednorodzinnego wielkos¢ dziatki ustala sie uwzgledniajgc obowigzek
zlokalizowania na niej co najmniej dwu miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1 mieszkanie.
10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z
budynku bez dziatki - to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku.
10.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wtasnosci (oddawania w uzytkowanie
wieczyste) terenu jesli:

. nie ma on dostepu do drogi publiczne;,

a. nie ma on dostgpu bezposredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na

ktorej ustanowiono stluzebnos$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz
wyodrgbnionego terenu.

10.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

10.5.Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z
potrzeb:

b. istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
c. nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
d. lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

10.7.0kreslone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielko$ci dziatek
budowlanych dotycza:

a. (...)
b. na Migdzyodrzu i pozostalych dzielnicach - tylko dzialek nowo
wydzielanych.



10.8.Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W
rozumieniu planu ) nie stanowia dostepu do drogi publicznej dla terenéw
przylegltych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa
zgodne z planem.

10.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

. ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
11.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

11.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
11.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

11.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

11.6. Prezydent Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego
grozbg zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.
11.7.Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia
dla typéw morfoplanistycznych lub ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;.
Niezgodne z planem istniejace legalne budynki moga by¢, poddawane

remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury

budynku, z wytaczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o
charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezbg¢dne dla ich
prawidtowego funkcjonowania.

. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

12.1.Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub
zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z
zastrzezeniem ustalen 12.3 1 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc
postojowych.

12.2.Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych
stalych miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji.
Ustalenie nie dotyczy:

a. modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub
rOWerowy,

b. realizacji urzadzen dla potrzeby komunikacji zbiorowej,

c. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu
renowacji kwartatow §rodmiejskich,

d. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu
budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu
realizacji zagospodarowania, dla ktérego zarezerwowano teren w
planie.



10.

12.3.Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1.
jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania
przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzadem
Miasta.

12.4.Wskaznki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz
zasady innych rozwiazan problemu potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w
ustaleniu 12.3. okresla Rada Miejska w odrebnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

12.6.Zagospodarwanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywotujace
potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe 1 ustanowione na okres
do 3 lat zwalnia si¢ z wymogdw okreslonych w ustaleniach 12.1.,12.2.,12.3. W
pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3
lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okre§lonym w tych
ustaleniach.

12.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

12.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej - 13.

13.1 .Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

13.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

13.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

13.4.Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem
uzgodnienia z ich gestorami 1 wladajacymi gruntem.

inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1.Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy
okreslone w planie sa waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej
miasta.

15.2.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

15.3.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

15.4.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

15.5.Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzglednia si¢ bilans terenéw zarezerwowanych pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z
opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura Studidéw 1 Projektow Rozwoju
Przestrzennego Wojewodztwa w Szczecinie.

15.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

15.7.Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen:6.5, 9.7, 10.5,12.6, 15.3 -
lokalizacje nowego i1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania
tymczasowego ( w rozumieniu planu) nie spetniajacego ustalen planu, pod
nast¢pujacymi warunkami:

a. dostosowania zagospodarowania, a w szczeg6lnosci standardu
obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, biorac
pod uwage okres funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b. braku lokalizacji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,



c. nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowe;,
rowerowej i pieszej,

d. mozliwos¢ tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu
pierwotnego lub mozliwo$¢ wykorzystania zagospodarowania
tymczasowego do celow zgodnych z planem.

promocja - 16.

16.1.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

16.2.Zaleca sig eliminacje upraw roslin konsumpcyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od tras komunikacji drogowe;.

16.3.Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej na terenie parkingdow
lokalizowanych poza Srodmiesciem.

16.4.Na skrzyzowaniach drog zaleca zastepowanie trawnikéw niskimi
krzewami.

16.5.Zaleca sig unikanie podziatow nieruchomosci, w ktérych - dla
poprawnego funkcjonowania dziatki - niezbedne jest ustanowienie stuzebnosci
drogowej innej dziatki na jej rzecz.

16.6.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

16.7.Zaleca sig przeksztalcanie istniejacych duzych zespotow garazowych - o
ile ich funkcja nie jest sprzeczna z planem - w zespoty garazy pigtrowych lub
budowe na ich miejscu garazy wielokondygnacyjnych.

16.8.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

16.9.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

16.10.Zaleca si¢ stopniowa eliminacj¢ lokalnych systemow ogrzewania i
systemow technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

16.12.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

16.13.Zaleca si¢ unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.

16.14.Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ uzupeiniony o
nowe ujecia "Mscigcino" 1 "Kurdéw" oraz magistrale wodociagowe Miedwie-
Szczecin Niebuszewo-Msciecino.

16.15.Dla lewobrzeznej czgsci Szczecina zaleca si¢ realizacje komunalnych
oczyszczalni §ciekdéw "Pomorzany", "Drzetowo" 1 "Stolczyn" oraz komunalno-
przemystowej "Skolwin". (...).

16.16.Zaleca si¢ zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtowne stacje
redukcyjne istniejace "Kredowa" i "Sasiedzka" oraz projektowana "Ptonia".
16.17.Zaleca si¢ pozostawienie istniejacych zrodet ciepta EC-1 Portowa, EC-II
Pomorzany i CR Dabska oraz zmodernizowane systemu cieptowniczego
wedtug planu energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego
zaleca sig zasilanie w cieplo w rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla
budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ gtownie ogrzewanie indywidualne
gazem.

16.18.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

16.19.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy gtdéwne
stacje zasilajace najwazniejszego napigcia :istniejaca "Glinki" i projektowane
"Ustowo" i "Smierdnica".

16.20W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rozne
funkcje (tereny wielofunkcyjne) ceng wywolawcza ustala sig - z zastrzezeniem



przypadku preferencji - w zaleznosci od warto$ci gruntu wyznaczonej dla
funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki przetargu i powodujacej
najwigksza warto$¢ gruntu.

16.21.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

16.22.Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na
udzieleniu poprzez miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnosc)
przywilejow jednorazowych, rocznych lub pigcioletnich ustalonych w
odregbnych uchwatach Rady Miasta 1 Zarzadu Miasta.

16.23.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

16.24.0bszar catego miasta objety preferencja dla preferowanych obiektow
kultury (w rozumieniu planu), ustalona w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i
Zarzadu Miasta. Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystaja z preferencji
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej przeznaczonej wytacznie
dla preferowanych obiektow kultury w powierzchni uzytkowej catego obiektu.

§4

Uchwala si¢ "Ustalenia dla wyr6znionych typow morfoplanistycznych" (ustalenia
morfoplanistyczne) obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwata:
1. TYP MORFOPLANISTYCZNY MW -nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

2. TYP MORFOPLANISTYCZNY  MC - nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

3. TYP MORFOPLANISTYCZNY MJ

1. ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1.Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych.
5.2.Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

2. ustalenia ekologiczne - 6.
6.1 nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
6.2.Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za
wyjatkiem cig¢ sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze
drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen kompozycji urbanistycznej lub ustalen
form zabudowy.

3. ustalenia form zabudowy - 8.

8.1.Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
8.2.Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

4. ustalenia zasad parcelacji - 10.
10.1.Zakaz wydzielania - z zastrzezeniem ustalenia OG.10.4. - dzialek
wiekszych niz 5000 m* Zakaz nie dotyczy dziatek szkolnych.

10.2. nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu

5. inne ustalenia stanowiace - 15.



15.1.Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu) w istniejacych
przestrzeniach publicznych i przedogrodkach, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego
na noc i imprez okoliczno$ciowych kilkudniowych (jarmarkow, festyndéw, odpustow, wystaw

itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze $wiateczne itp.).

6. promocja - 16.

16.1.Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu

16.2.Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
16.3.Powierzchnie ekopozytywne (w rozumieniu planu) powinny zajmowac
przynajmniej 50% powierzchni dziatek.

4. TYP MORFOPLANISTYCZNY
5. TYP MORFOPLANISTYCZNY
6. TYP MORFOPLANISTYCZNY
7. TYP MORFOPLANISTYCZNY
8. TYP MORFOPLANISTYCZNY
9. TYP MORFOPLANISTYCZNY
10.TYP MORFOPLANISTYCZNY
11.TYP MORFOPLANISTYCZNY
12.TYP MORFOPLANISTYCZNY
13.TYP MORFOPLANISTYCZNY
14.TYP MORFOPLANISTYCZNY
15.TYP MORFOPLANISTYCZNY

MN - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
UK - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
UG - nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
PR- nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
EL- nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
EP- nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

ED- nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
ER- nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
EN- nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
RM- nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu
RP- nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu
RE- nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

§5

Dla obszaru objetego zmiana planu uchwalona niniejsza uchwata obowiazuja rownoczesnie
ustalenia ogdlne - OG, o ktorych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa
w § 4 1 ustalenia szczegdétowe dla zmiany planu, o ktorej mowa w Rozdziale 2. Ustalenia
ogblne obowiazuja jezeli ustalenia morfoplanistyczne lub ustalenia szczegdtowe regulujace t
sama materi¢ nie stanowia inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie
szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.

1.

2.

§6

Uchwala si¢ Legende rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarta w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czg$ci
okreslonej w Legendzie jako "Ustalenia".

Numery adresowe terenu elementarnego, wymienione w Rozdz.2 w ust.2 § 7, dotycza
terenu elementarnego z obowiazujacego Miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonego Uchwata Nr
L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. w sprawie Miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Szczecinskiego nr 9 poz. 72, zm.:nrl6, poz.150).

Legendg zatacznika graficznego zawierajacego granice wtadania gruntami przedstawia
zatacznik nr 1 a.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe



§7

1. Uchwala sig rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
7.24, zawarty w zataczniku nr 2 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY Z.G.20.MJ (czes¢)

1. granice terenu elementarnego

ul. Potudniowa - ul. Mieszka I - dolina rzeki Bukowej - granica osiedla
jednorodzinnego

granice terenu obj¢tego zmiang planu

rejon ulicy Potudniowe;j i zaplecza ulic Zytnie;.

2. powierzchnia terenu elementarnego 24,60 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 2,10 ha

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe

ul. Potudniowa 9 | 15 - nieparzyste

5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

5.2.Na terenie 5.2. U okreslonym na rysunku planu dopuszcza si¢ ustugi.

6. ustalenia ekologiczne

6.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

6.3.Na terenie 5.2. U okreslonym na rysunku planu nie obowiazuje ustalenie
MJ.6.1

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1.Zakaz zmiany kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu)
osiedla.

8. ustalenia form zabudowy

8.1.Na terenie 5.2.U okres$lonym na rysunku planu nie obowiazuja ustalenia
8.1.18.2. dla typu morfoplanistycznego MJ.

9. inne ustalenia ochrony dobr kultury

9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

9.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

12. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j

12.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1.Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia
miejskiego. Inne rozwiazania sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem
uzgodnienia z gestorami 1 wtadajacymi gruntem. Rozwiazania indywidualne
dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
16. promocja

16.1.Uzupehnienie osiedla w ustugi podstawowe.

16.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu



2. Obszar objety zmiang Z.24 potozony jest w terenach elementarnych Z.G.20.M1J,
7Z.G.22EN. Granice obszaru okresla zatacznik nr 2. Granice wladania gruntami okresla
zalacznik nr 2a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany Z.24 jest przywrocenie mozliwosci
realizacji warsztatow, stacji paliw i myjni samochodowe;.

4. Przedmiotem ustalen zmiany Z.24 sa projektowane warsztaty samochodowe, stacja
paliw i myjnia samochodowa.

Rozdzial 3. Przepisy koncowe

§8

Na obszarze objgtym zmiana planu uchwalona niniejsza uchwata traca moc przepisy
Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
uchwalonego uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r., w
sprawie Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (dz.
Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16 poz.150).

§9

Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%

§10

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany
planu na urzedowe;j tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miejskim w Szczecinie i skierowania do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego.

§11

Uchwata wchodzi z zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Zalewski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIX/623/98
Rady Miasta Szczecina
z dnia 15 czerwca 1998 r.

Zalacznik Nr 1a do Uchwaly Nr XLIX/623/98
Rady Miasta Szczecina
z dnia 15 czerwca 1998 r.



