Projekt

UCHWALA NR ....cccoevvuveeenne
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin udzialu
w wysokosci 1/2 czeSci w lokalu mieszkalnym polozonym na
rzecz wspotwlasciciela lokalu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1996 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, 1436), art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881, z 2025 r. poz. 1080,
poz. 1077) oraz art. 198 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z2025r.
poz. 1508) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin udzialu w wysokosci
1/2 czgsci w lokalu mieszkalnym potozonym gminie Chojna wraz z udzialem
w czesciach wspolnych budynkéw oraz sprzedaz zwigzanego z wilasnoscig udzialu w lokalu
mieszkalnym udziatlu w nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke nr o powierzchni
1600 m?> z obrebu ewidencyjnego w drodze bezprzetargowej na rzecz
wspotwlasciciela lokalu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Gmina Miasto Szczecin na podstawie ustawy nabyta w calosci z dobrodziejstwem inwentarza spadek po
zgodnie z  Postanowieniem Sadu Rejonowego w  Gryfinie

I Wydziatu Cywilnego z dnia 16.06.2016 r. ). Przedmiot spadku stanowit idealny
udziat w wysokosci 5/40 czg¢sci we wlasnosci nieruchomosci rolnej zabudowanej budynkiem mieszkalnym i
budynkami gospodarczymi stanowigcej dziatke ewidencyjna o0 adresie
, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta
W dniu 18.08.2016 r. na podstawie umowy sprzedazy ( pani
nabyta od pani idealny udziat 5/40 cze$ci we wlasno$ci ww. nieruchomosci. Nastepnie

pismem z dnia 22.08.2016 r. jako wspotwlascicielka ztozyta wniosek o sprzedaz na jej rzecz udziatu Gminy
Miasto Szczecin.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowita ponadto wspdtwlasno§é w idealnych czesciach jeszcze 7 oséb
fizycznych. W zwigzku z tym na wniosek pani Sad Rejonowy w Gryfinie I Wydziat Cywilny
przeprowadzit postgpowanie o zniesienie wspotwlasnosci. Na mocy Postanowienia z dnia 28.03.2023 r.

) ustanowiono odrebng wiasnos¢ 4 lokali mieszkalnych oraz przyznano Gminie
Miasto Szczecin i w udziatach po 2 cze$ci prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego W
budynku o adresie wraz ze zwigzanym z nim udzialem 21256/100000 cze$ci wspolnych
budynkow i gruntu.

Starosta Gryfinski wydat w dniu 23.07.2024 r. dla przedmiotowego lokalu zas§wiadczenie o
samodzielnosci. Nastepnie zatozono dla niego ksigge wieczysta

Lokal mieszkalny o adresie sktada si¢ z 1 pokoju,1 kuchni, 1 tazienki o tacznej powierzchni
52,60 m?> oraz pomieszczen przynaleznych, tj.. w budynku mieszkalnym )
- komunikacja o pow. 0,87 m?, piwnica o pow. 4,88 m?, strych o pow. 25,44 m?, strych o pow. 11,60 m?, w
budynku gospodarczym (Id. 191 BUD) - pomieszczenie gospodarcze o pow. 14,94 m?, w budynku
gospodarczym (Id. 115_BUD) - pomieszczenie gospodarcze o pow. 11,73 m? .

Majac na uwadze, ze brak jest mozliwo$ci zagospodarowania udziatu przypadajacego Gminie poprzez
najem, natomiast pozostawienie udziatu w lokalu jako wolnego generowaloby po stronie Gminy koszty
zwigzane z jego utrzymaniem, zgromadzono dokumentacj¢ niezbgdna do jego sprzedazy na rzecz drugiego
wspotwlasciciela. Zgodnie bowiem z art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz
innych wspotwlascicieli nieruchomosci, nieruchomos¢ jest zbywana w trybie bezprzetargowym.

Warto$¢ rynkowa lokalu wraz z udzialem w cze$ciach wspolnych budynkéw i prawie wlasnosci gruntu
okreslono w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego - Karoling Ryder
(upr. nr 7035) w dniu 20.11.2025 1.

Warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego o adresie wraz z udziatem 21256/100000 czesci
wspolnych budynkoéw i1 gruntu wynosi 141 100,00 zt, zas wartos¢ rynkowa udzialu Gminy Miasto Szczecin,
tj. ¥4 czgdci wynosi 70 550,00 zt. Cena sprzedazy udziatu %2 czgSci Gminy Miasto Szczecin w nieruchomosci
bedzie ustalona na poziomie wartosci rynkowej. Stosownie bowiem do art. 67 ust. 3 ww. ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami Prezydent Miasta ustala cene nieruchomos$ci zbywanej w drodze
bezprzetargowej w wysokos$ci nie nizszej niz jej warto$e.

Zgodnie z dyspozycja art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wylacznej wlasciwosci Rady Miasta nalezy podejmowanie uchwatl w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony; do czasu okreslenia zasad Prezydent Miasta moze dokonywac tych czynnos$ci wylacznie
za zgodg Rady Miasta.
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Natomiast obowigzujaca na podstawie ww. przepisu Uchwala Nr XVII/508/12 Rady Miasta Szczecin z
dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow
udzielania bonifikat (Dz. Urz.Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 1371) nie daje Prezydentowi
Miasta delegacji do zbywania udzialu w lokalu. Zatem w przedmiotowej sprawie uzasadnionym jest
przygotowanie niniejszego projektu uchwaty w zakresie sprzedazy przez Gming Miasto Szczecin
przypadajacego jej udziatu w lokalu mieszkalnym wraz z udzialem w cze$ciach wspolnych budynkow oraz
sprzedazy zwigzanego z nim udziatu w nieruchomosci gruntowej w trybie bezprzetargowym.

Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).
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