UCHWALA NR LII1/1496/23
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 17 pazdziernika 2023 r.

w sprawie skargi na Dyrektora Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z2023r. poz.7751ipoz. 803), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uznaje za bezzasadng skarge skargi Pana zam. w Szczecinie przy
ul. na Dyrektora Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie w zakresie
sposobu prowadzenia spraw zwigzanych z dzierzawa nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy
Polnej cz.dz.nr 33/2 z obr. 3018.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 05 czerwca 2023 roku Wojewoda Zachodniopomorski przekazat wg wlasciwosci do
Rady Miasta Szczecin skarge Pana Marcina Olkowskiego na dziatalno$¢ Zarzadu Budynkow i Lokali
Komunalnych w Szczecinie. Skarzacy =zarzucil Zarzadowi Budynkéw iLokali Komunalnych
w Szczecinie sposob prowadzenia sprawy dzierzawy przy ul. Polnej cz.dz.nr 33/2 zobr. 3018.
Z uwagi na wielowatkowos$¢ 1obszerno$¢ skargi, pismem z dnia 20 czerwca 2023 roku Skarzacy
zostal wezwany do doprecyzowania swojej skargi w celu okreslenia jej podmiotu. W tym samym dniu
Skarzacy doprecyzowal, ze zaskarza zar6wno samego Dyrektora ZBiLK zuwagi na niewlasciwy
sposob zarzadzania jednostkg oraz kierownika ZBilLK-u w zakresie prowadzenia sprawy zwiazanej
z dzierzawg dzialki na ul. Polnej na przestrzeni lat 2019-2023. Na podstawie art. 231 Kpa skarga
w tym zakresie zostata przekazana do rozpatrzenia wg wilasciwosci do Prezydenta Miasta Szczecin,
ktory pismem z dnia 28 czerwca 2023 roku zawiadomil Skarzacego o sposobie zatatwienia skargi.
Skarzacy zarzucil nieprawidlowos$ci w zakresie prowadzenia sprawy dzierzawy przedmiotowej dziatki
w tym w szczego6lnosci dotyczacych: sporzadzenia btednych zatacznikéw mapowych, ktore staty sig
podstawg do wypowiedzenia umowy dzierzawy, przeprowadzania licznych wizji lokalnych
przedmiotowej dziatki bez podawania zakresu kontroli, licznych wezwan na spotkania do ZBiLK-u
bez podawania powodow, nastanie nadzoru budowlanego, propozycji ZBiLK-u zawarcia niekorzystnej
dla niego ugody. Skarzacy zarzucil, ze w efekcie ZBiLK zmierza do odebrania mu przedmiotowe;j
dziatki, trzymajac przy tym strong sgsiada z dziatki przylegtej do jego terenu.

Komisja Skarg, Wnioskow 1iPetycji RM przeprowadzita postgpowanie wyjasniajagce na
posiedzeniu w dniu w dniu 28 sierpnia 2023 roku. Na podstawie informacji uzyskanych od Zarzadu
Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie ustalono, ze Skarzacy do umowy dzierzawy z dnia
27.07.2010 roku obejmujacej teren przy ul. Polnej cz.dz.nr 33/2 z obr. 3018 wstgpit po swoim ojcu na
mocy aneksu nr 1/2014, ktéry wszedt w zycie z dniem 01.06.2014 roku. Skarzacy stal si¢ dzierzawca
terenu o powierzchni 315,00 m? z przeznaczeniem na uprawe warzyw, z mozliwo$cig tymczasowego
ogrodzenia dzierzawionego terenu ogrodzeniem wykonanym z elementéw latwo rozbieralnych.
W dniu 13.07.2019 r. za posrednictwem poczty e-mail, do ZBiLK zwrécila si¢ partnerka skarzacego
wyrazajac che¢ wydzierzawienia czesci przyleglej, jak wskazata nalezacej do skarzacego. Pomimo
udzielonej w dniu 08.05.2020 r. odpowiedzi mailowe]j o braku mozliwo$ci wydzierzawienia dzialek
w sgsiedztwie zuwagi na prowadzong inwestycje Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, w dniu
13.05.2020 r. (data wplywu do ZBiLK: 14.05.2020) Skarzacy wystapil z wnioskiem
o wydzierzawienie gruntu przylegajacego do terenu dzierzawionego o p 12,5 m2. W dniu
16.08.2021 r. do ZBiLK-u wptynat natomiast wniosek sasiada Pana 0 cesj¢ umowy
dzierzawy wraz ze wskazaniem, iz posiada on wraz ze skarzagcym wspoOlne wejscie na teren
dzierzawiony i nie jest on w posiadaniu kluczy do bramki. W zwiazku z uzyskana informacja ZBiLK
przeprowadzit ponowng analizg sprawy. Zgodnie z zatacznikami mapowymi do umow dzierzawy obu
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panoéw obie dziatki bezposrednio granicza ze soba. W zwigzku z powyzszym, ZBiLK wystosowat
pismo do obu dzierzawcow zprosba o okazanie terenu w dniu 04.03.2022r., co bylo zgodne
z zapisami w umowach w zakresie mozliwos$ci przeprowadzenia kontroli.

W dniu 23.02.2022 r. (data wptywu do ZBiLK 24.02.2022 r.) ponownie skarzacy wystapit do
ZBiLK z wnioskiem o dodzierzawienie terenu, ktorego tre$¢ byla w czesci analogiczna do wniosku
z dnia 13.05.2020 r. Majac na uwadze przytoczone okoliczno$ci, wyjasnienie sprawy, w ocenie
ZBiLK, mogto si¢ odby¢ jedynie po przeprowadzeniu wizji w terenie, ktéora odbyta si¢ w dniu
04.03.2022 w obecnosci obu pandéw. Podczas przeprowadzonej kontroli, okazato si¢, ze Panowie
nie sg w stanie doj$¢ do porozumienia, a komunikaty odno$nie tego, kto korzysta z jakiej czgs¢ dziatki
pozostaja ze soba w sprzecznosci. Po przeprowadzonej wizji w terenie, ZBiLK przygotowat dla obu
Panéw stosowne aneksy rozgraniczajace czesci wykorzystywane, uwzgledniajace poczynione
ustalenia odno$nie checi ,,oddania” przez skarzacego na rzecz sasiada powierzchni dziatki o dlugosé
jednego stupka (3 metry). Przedmiotowe aneksy stanowity probe zatagodzenia konfliktu w zakresie
korzystania z przedmiotu dzierzawy. Zaden zpanéw nie wyrazit jednak zgody na rozwigzania
zaproponowane przez ZBiLK. W zwiazku zbrakiem mozliwosci jakiegokolwiek porozumienia,
ZBiLK podjal decyzje o wypowiedzeniu obu uméw dzierzawy. Skarzacy od tego czasu zajmowat
teren bezumownie. W dniu 08.02.2023 r. po zakonczonym, ponownym postepowaniu wyjasniajacym,
skarzacy zostat poinformowany, ze umowa na teren przy ul. Polnej zajmowany bezumownie, zostanie
znim ponownie zawarta. Umowa zostala wystana do niego 02.06.2023 r. celem podpisania
z informacjg, iz umowe nalezy odesta¢ w terminie 14 dni od daty jej doreczenia, a nieodestanie
umowy W terminie zostanie potraktowane jako brak woli zawarcia umowy dzierzawy. W zwigzku
z powyzszym, ZBiLK zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie mogt cofna¢ oswiadczenia
woli dotyczacego wypowiedzenia umowy dzierzawy i nastgpnie zawrze¢ z skarzacym aneksu do
umowy, ktora ulegta rozwiagzaniu z dniem 30.09.2022r.

W $wietle przeprowadzonego postgpowania wyjasniajagcego nalezy stwierdzi¢, ze dziatania
Dyrektora Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie w przedmiotowe] sprawie byly
zgodne z obowigzujagcym prawem. Ponadto, umowy dzierzawy naleza do sfery prawa cywilnego,
nie za$ administracyjnego, wobec czego brak jest podstaw do uznania skargi za zasadna.

Zgodnie z przepisem art. 239 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w priypadku, gdy
skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng ijej bezzasadnosé wykazano
w odpowiedzi na skarge, a skariqgcy ponowil skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ
wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig
adnotacjq w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarigcego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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