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Soaupony Tare

W odpowiedZi Jna interpelacje dotyczace plandwanej inwestycji mieszkaniowej
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w rejonie ulic Sasiedzkicj, Ukosnej
i Wschodniej w Podjuchach wyjasniam, ze przedsigwziecie realizowane bedzie w formule
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI). Przyjecie tej procedury wynika z braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu oraz zostato uwzglednione
w warunkach konkursu urbanistyczno-architektonicznego dotyczacego zagospodarowania tego obszaru.
Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest szczeg6lng forma planu miejscowego uchwalanego przez Rade
Miasta na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu wymaganych uzgodnien, konsultacji spotecznych
oraz zawarciu umowy urbanistycznej okrelajgcej zasady realizacji inwestycji i zobowiazania stron.
Formuta ZPI ma umozliwi¢ sprawne przeprowadzenie procesu inwestycyjnego przy jednoczesnym
zapewnieniu udzialu mieszkaficébw w konsultacjach dotyczacych planowanego przedsiewziecia.
Planowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy nieruchomosci stanowiacej w calogci wiasnogé
STBS Sp. 2 0.0. Juz w 2005 roku dla tego obszaru wydano pozwolenie na budowe zespotu obejmujacego
okoto 560 mieszkan wraz z zagospodarowaniem terenu. W zwigzku z planowana zabudowa wykonano
wowezas niezbgdng infrastrukturg techniczng, w tym ulice Uko$ng oraz rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej przy ulicach Sasiedzkiej i Wschodniej. Powstata réwniez infrastruktura
cieplownicza — okolo 4 km sieci od cieplowni przy ul. Sasiedzkiej do ul. Macznej — umozliwiajgca
wykorzystanie ekologicznego systemu ogrzewania zaréwno dla planowanego osiedla, jak i innych
odbiorcow, zgodnie z polityka dekarbonizacji miasta. Obecnie planowana inwestycja pozostaje zgodna
z polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Szczecina z 2022 roku oraz projektem planu ogdlnego, w ktérym teren zostal wskazany
Jako strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W biezacym roku zostal
rozstrzygniety konkurs SARP nr 1087 na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczng pomiedzy ulicami Sasiedzkg, Ukos$na, Wschodnia i autostrada.
Pierwsze migjsce zdobyla pracownia 22Architekei Sp. z 0.0. Zalecenia pokonkursowe przewiduja
zmniejszenie intensywnosci zabudowy wzgledem pierwotnych zaloze, co ma umozliwié lepsze
dostosowanic inwestycji do uksztattowania terenu oraz istniejacej zabudowy jednorodzinnej.

Projekt zaktada niska, 3-4 kondygnacyjna zabudowe o wysokosci do 12 metrow, dostosowang
do charakteru otaczajgcej zabudowy jednorodzinnej oraz naturalnego uksztaltowania terenu.
Budynki maja zosta¢ rozmieszezone z poszanowaniem istniejacej zieleni i naturalnych réznic wysokosci
terenu. Zabudowa bedzie miata forme zespotow niskich budynkéw tworzacych kameralne przestrzenie
sgsiedzkie.

Koncepcja zagospodarowania terenu przewiduje réwniez rozwiazania stuzace retencji i wykorzystaniu
wod opadowych, takie jak ogrody deszczowe, zielone zaglebienia, niecki retencyjne oraz zbiorniki
wodne stanowigce integralny element przestrzeni wspdlnych. Woda opadowa ma byé zatrzymywana
i filtrowana poprzez system naturalnych rozwigzan krajobrazowych, w tym przedogrodki retencyjne



wykonane z naturalnych materialéw, takich jak konary drzew czy kamienie. Zielen zaplanowano
w ukladzie kaskadowym, umozliwiajacym kontrolowany przeplyw i retencje wody.

W zakresie infrastruktury technicznej informuje, ze istniejace urzadzenia eksploatowane przez Zaktad
Wodociggéw i Kanalizacji umozliwiaja przylaczenie planowanej zabudowy do sieci wodno-
kanalizacyjnej. Szczegélowe parametry techniczne zostang okreslone na etapie projektowania zgodnie
z warunkami wydanymi przez ZWiK.

Istotne znaczenie dla poprawy ukladu komunikacyjnego w rejonie Podjuch maja realizowane
i planowane inwestycje miejskie, w tym Zachodnia Obwodnica Szczecina, budowa przeprawy mostowej
przez Odre mostem Kiodnym, rozwdj Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej oraz integracja transportu
kolejowego i autobusowego. W tym celu uruchomiono juz zintegrowany wezet przesiadkowy Podjuchy
wraz z petla autobusows i parkingiem Park & Ride.

STBS przewiduje rowniez udziat mieszkancoéw w procesie konsultacji spolecznych. Konsultacje
spoleczne beda prowadzone réwniez w ramach ustawowej procedury uchwalania Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego.




