UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, =z2025r. poz.527, 680) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824,
z 2025 r. poz. 527), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL/1088/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy —
Radosna” w Szczecinie, zmieniong uchwata Nr 11/9/24 z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie, w obszarze osiedla Podjuchy,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,75 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym wolnostojacej
i wielorodzinnej, ustug, lasu, zieleni urzadzonej, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralna czgs$¢ uchwaly stanowi:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy -
Radosna” w Szczecinie w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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4) U — teren ustug;
5) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) IE — teren elektroenergetyki,
b) IW — teren wodociagdw;
6) L — teren lasu;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. Ustalenia ogodlne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogodlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajagce m.in.
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancows;

2) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 129

3) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodne;j
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;
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5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,
sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) program zieleni uzupekiajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypeliajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

8) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zréznicowang pod wzgledem gatunkowym
i wysokosciowym, z wylaczeniem gatunkdéw niepozadanych;

9) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okre$laja ustalenia szczegdtowe planu;

10) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

11) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajoéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtdg, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

— minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, $wierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biala i krucha,

— minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

12) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

13) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: drogi dla rowerdéw, drogi dla pieszych irowerdéw, pas ruchu dla
rowerow, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewn¢trzne
oraz inne tereny elementarne wskazane w planie.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
2) funkcji: produkcji przemystowej, sktadowania i magazynowania;
3) wydzielonych parkingdéw dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgs¢ terenu elementarnego 1MNW, oznaczona na rysunku planu, potozona w granicach
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, pozostala cze$¢ obszaru planu
potozona w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, dla
ktérego obowiazuja ustalenia planu ochrony;

2) na cze¢sci obszaru planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej oznaczony na rysunku planu;

3) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosowanie gatunkow typowych dla danego miejsca;

5) w przypadku stwierdzenia wyst¢gpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

6) na obszarach wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow zzakresu prawa
budowlanego;

7) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych: 1IMN, IMNW, 2MNW i 3MNW
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéow elementarnych 1MW i2MW obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

9) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

10) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

11) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych
w polaczeniu z retencja;

12) nowe nasadzenia drzew w terenach drog publicznych i zieleni urzadzonej realizuje si¢
z wykorzystaniem egzemplarzy o minimalnym obwodzie pnia 12 cm na wysokosci 100 cm.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrone¢ strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu;
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2) w terenie elementarnym 3ZP wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku
planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Ostowej;

3) ustala si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu; przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okre$lenie
zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) obowiagzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszarow

zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0so6b ze
szczegblnymi potrzebami — w zakresie zapewniania dostepnosci;

4) ustala si¢ sposdb mierzenia wysoko$ci zabudowy z doktadnoscia do 1 m;
5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, wykuszy, daszkow nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych
piwnic, atakze takich cze$ci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, zjazdy do
garazy, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow, wykuszy i galerii na wysoko$ci powyzej parteru,
c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych;

6) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki | Minimalne wskazniki liczby - P
. - . . Minimalne wskazniki
liczby miejsc miejsc postojowych dla liczby miejse
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w .
samochodow karte parkingowa postoj owye h dia
rowerow
osobowych
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne 2mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2. Budynki mieszkalne 1,2mp/1 1 mp/50 02mp/1
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokal mieszkalny
3. Hotele, pensjonaty 2mp/5 1 mp/ 100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz nie miejsc hotelowych
mniej niz 1 mp / hotel
4. Domy dziennego i statego 1mp/10 1 mp/20 1 mp / 50 podopiecznych
pobytu dla 0so6b starszych, podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spoleczne;j
5. Sklepy 1 mp /40 m? 1 mp / 500 m? 1 mp /200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
6. Obiekty ekspozycyjno- 1 mp /50 m? 1 mp / obiekt 1 mp /500 m?
handlowe pow. uzytkowej" pow. uzytkowej"
7. Restauracje, kawiarnie, Imp/5 1 mp /100 1 mp / 20 miejsc
inne (z wylaczeniem miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych i
jadtodajni
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charytatywnych)
3. Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp /2000 m? 1 mp /200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
9. Przychodnie 2mp/1 Imp/5 Imp/5
gabinet gabinetow gabinetow
10. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp /100 1 mp /100 m?
0s0b korzystajacych 0s0Ob korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie mniej
niz 2 mp / obiekt
11. | Przedszkola, miejsca 2mp/25 1 mp / obiekt 2mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie mniej niz 1
niz mp / obiekt
1 mp / obiekt
12. | Uczelnie, obiekty 1mp/10 1 mp/100 1 mp/20
dydaktyczne studentow studentow przebywajacych studentow przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
13. | Placowki opiekunczo- 1mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
14. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp /100 m?
korzystajacych korzystajacych jednoczesnie, pow. catkowitej
jednoczesnie lecz nie mniej niz 1 mp /
obiekt
15. | Szpitale, kliniki 2mp/5 1 mp/50 1 mp/50
16zek 1ozek 16zek
16. | Warsztaty pojazdow 3mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
17. | Stacje paliw ptynnych Smp/ 1 obiekt 0 0
(z wylaczeniem
samoobstugowych)
18. | Myjnie samochodowe 2mp/1 0 0
(jako samodzielne stanowisko do mycia
obiekty)
19. | Stacje diagnostyczne, 2mp/ 1 0 0
punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.
20. | Obiekty sportu i rekreacji 1mp/5 1 mp/50 Imp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s6Ob korzystajacych 0s6Ob korzystajacych 0s0b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
21. | Sale konferencyjne 1mp/10 1 mp/100 1 mp/ 100
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
22. | Ushugi pozostate 1 mp /100 m? 1 mp / 500 m? 1 mp /200 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik

zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w goére — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w tabeli, nie obowiagzuja
w przypadku:
— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10,
— gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej,

e) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

f) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP i L oraz w strefie zieleni oznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
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g) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych
nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych
lub zatok postojowych;

7) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje
si¢ zwarte, wyodrgbnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 10% powierzchni catego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalne;;

8) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcj¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej z przeznaczenia budynku;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne zplanem; zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone
w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za
zgodne z planem,;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej iczasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych,

d) tymczasowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjne;j;

11) w pasie 50 m od skrajnej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje si¢, chyba
7ze ustalenia szczegOlowe stanowia inaczej, lokalizacji nowych obiektow budowlanych
niezwigzanych z funkcja drogi krajowej nr A6;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalne;
odlegtosci rownej ich wysokosci od zewngtrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6,
przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych wymagan okre$lonych w przepisach o drogach
publicznych;

13) obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowiazuja limity wysoko$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalna
catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem morza;

14) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,
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b) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkodg lotnicza;

15) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN, MNW, MW dopuszcza si¢
budynki gospodarcze lub garazowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge glowna ruchu przyspieszonego 1KDR oraz drogi lokalne: 1KDL i 2KDL;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebieg $ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie w sposéb niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, atakze minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 13,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacji, terenéw infrastruktury technicznej oraz
w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiagzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendéw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji), w szczegolno$ci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych umozliwiajagce przylaczenie terenéw w okolicy (w  szczegoblnosci
wykorzystujace  blekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych
wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych Iub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granica
terenu komunikacji drogowej;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1iinne instalacje
wykorzystujgce energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

c) lokalizacje instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1IW w tym jako
funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d, z uwzglednieniem
przepisow o ruchu lotniczym io drogach publicznych, wtym zzakresu bezpieczenstwa
drogowego;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN — powierzchnia 0,30 ha.
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) budynki kryte dachami stromymi lub dachami ptaskimi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;:
a) dla dachow ptaskich — 7 m,
b) dla dachow stromych — 8,5 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1MN z terenu 3KDD;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek nr 1/1 1 2 obreb 4119 poprzez dziatke 13/2 obreb 4119;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Tereny elementarne:
IMNW - powierzchnia 5,20 ha;
2MNW — powierzchnia 1,08 ha;
3MNW — powierzchnia 0,41 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a 1 pkt 3;

2) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu w terenie elementarnym IMNW, obowiazuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
b) zachowanie istniejacej zieleni;

3)w terenie 2MNW na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje teren
zadrzewiony z uwzglednieniem istniejacych drzew;

4)w terenie 1IMNW obowigzuje utrzymanie i pielggnacja drzewa o wymiarach pomnikowych,
oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego: 7,5 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m z uwzglednieniem przepisow
z zakresu prawa lotniczego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW z terendéw: 2KDD, 4KDD lub 1KR,
b) terenu 2MNW z terenéw: 4KDD lub 1KR,
¢) terenu 3SMNW z terenu 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie IMNW wystepuja magistrale wodociggowe.
§ 7. Tereny elementarne:
1MW - powierzchnia 0,34 ha;
2MW - powierzchnia 0,13 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego:

a) w terenie IMW: 12 m,
b) w terenie 2MW: 10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m z uwzglednieniem przepisow
z zakresu prawa lotniczego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
z zakazem powickszania liczby lokali mieszkalnych;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MW z terenu 4KDD,
b) terenu 2MW z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2MW wystepuja kolektory deszczowe.
§ 8. Tereny elementarne:
1U - powierzchnia 5,46 ha;
2U - powierzchnia 1,17 ha;
3U - powierzchnia 2,74 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;

2) w terenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji ustlug zwigzanych z obstuga pojazdéw typu: stacje paliw,
warsztaty napraw pojazdow, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli
pojazdow, myjnie itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenach 2U 1 3U: 30%,
b) w terenie 1U: 50% z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) obowigzuje btekitno-zielona infrastruktura;
3) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu w terenie elementarnym 1U, obowiazuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) zachowanie istniejacej zieleni, z wyjatkiem realizacji doj$¢ 1 dojazdow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisoéw z zakresu prawa lotniczego:
a) w terenie 1U: 15 m,
b) w terenie 2U: 12 m, z zastrzezeniem pkt 5,
c) w terenie 3U: 17 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) zabudowe 1 zagospodarowanie czg$ci terenu 2U przylegtego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢
zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U z terenu 3KDD Iub 4KDD,

b) terenow 2U, 3U z terenéw: 1KDL lub 4KDD;
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2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 1U wystepuje magistrala cieplna;
4) w terenie 2U:
a) wystepuja magistrale wodociagowe,

b) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych;

5) w terenie 3U wystepuje magistrala wodociggowa.
§ 9. Tereny elementarne:
1IE — powierzchnia 0,02 ha;
21E — powierzchnia 0,01 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11E z terenu 2KDD,
b) terenu 2IE z terenu 4KDD;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 11E wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor deszczowy;
4) w terenie 2IE wystepuje magistrala cieplna.
§ 10. Teren elementarny 1IW — powierzchnia 0,98 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren wodociggow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu prawa lotniczego: 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) obowiazuje lokalizacja minimum 1 miejsca postojowego;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstluga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Tereny elementarny 1L — powierzchnia 0,09 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzania lasu;

2) zagospodarowanie terenu przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie z przepisami
z zakresu drég publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

4)w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 12. Tereny elementarne:
1ZP — powierzchnia 0,17 ha;
2ZP — powierzchnia 0,34 ha;
3ZP — powierzchnia 0,64 ha;
4ZP — powierzchnia 0,48 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) elementoéw wyposazenia parkowego,
b) placow zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z terenu 2KDL,
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b) terenu 2ZP z terenu: 1KDD,
¢) terenu 3ZP z terenow: 2KDD, 4KDD lub 1KR,
d) terenu 4ZP z terenéw: 3KDD lub 4KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2ZP wystepuje kolektor deszczowy.
§ 13. Teren elementarny 1KDR — (ul. Morwowa) — powierzchnia ok. 11,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obwiazuje program zieleni uzupehiajace;j;

2) obowiazuje zielen urzadzona na terenach niezagospodarowanych po realizacji docelowego uktadu
drogowego.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 54,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj z zastrzezeniem pkt 3: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni wspomagajacych,

b) przekroczenia jezdni gtéwnych w drugim poziomie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebieg przekroczenia z uwzglednieniem docelowego przebiegu jezdni gldéwnych uwzgledniajacy
realizacj¢ skrzyzowania dwupoziomowego w rejonie ul. Granitowa - Krygiera, poza granicami
planu;

5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
6) w terenie wystepuja: magistrale wodociggowe, magistrala cieplna, kolektory deszczowe;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn i SN, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

8) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 14. Tereny elementarne:
1KDL - (ul. Morwowa) — powierzchnia ok. 0,36 ha;
2KDL — (ul. Marmurowa) — powierzchnia ok. 0,13 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 13,8 m,
b) 2KDL — minimum 16,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
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4) w terenie 1KDL.:
a) wystepuja magistrale wodociaggowe,
b) ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) w terenie 2KDL.:
a) wystepuja kolektory deszczowe,
b) ustala si¢ realizacjg¢ sieci elektroenergetycznej SN.
§ 15. Tereny elementarne:
1KDD - (u. Koninska) — powierzchnia ok. 0,23 ha;
2KDD — (ul. Ostowa, ul. Lechicka) — powierzchnia ok. 0,35 ha;
3KDD — (ul. Radosna) — powierzchnia ok. 0,54 ha;
4KDD — (ul. Radosna) — powierzchnia ok. 0,98 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

W terenie 4KDD obowiazujg szpalery, oznaczone na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania
ich ciaglo$ci w przypadku realizacji zjazdow do terenu IMW, 3MNW, 2IE, 1U, 2U, 3U i 1L.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie 4KDD obowigzuje kamienna nawierzchnia jezdni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum:

a) 1IKDD — minimum 13,3 m,

b) 2KDD — minimum 9 m,

¢) 3KDD — minimum 15,7 m,

d) 4KDD — minimum 11,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDD:

a) wystepuje kolektor deszczowy,

b) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn i SN, kanalizacji deszczowej;
5) w terenie 2KDD:

a) wystepuja: magistrale wodociagowe, kolektory deszczowe,

b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej;
6) w terenie 3KDD:

a) wystepuja kolektory deszczowe,

b) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn i SN;
7) w terenie 4KDD:

a) wystepuja: magistrala wodociggowa, magistrala cieplna,

b) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej,
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c)w pasie oszerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 16. Teren elementarny 1KR — powierzchnia ok. 0,43 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9,1 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 18. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne: zgoda Wojewody
Szczecinskiego z dnia 14 maja 1994 r. (znak: OSB.27-6115/5/94) na przeznaczenie na cele nielesne
gruntéw lesnych bedacych wlasnosciag komunalng miasta Szczecin, projektowanych pod tereny ustug,
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 19. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci Uchwata Nr XLII1/543/98 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 lutego 1998 1. wsprawie II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze
dotyczacym D.38 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10 poz. 61 z dnia 23 kwietnia 1998 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

1d: 6B0996BF-CA9F-4E5B-82E8-80A13A04E1D2. Projekt Strona 17



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr .......... /25
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Podjuchy - Radosna"
w Szczecinie

LEGENDA

E GRANICA PLANU
E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

1MN OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOL | NAZWA PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN UStUG

TEREN ELEKTROENERGETYKI
TEREN WODOCIAGOW
TEREN LASU
B 7P TEREN ZIELENI URZADZONEJ
“‘ e : o e KDR TEREN DROGI GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
‘ KDL TEREN DROGI LOKALNEJ
KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
o OZNACZENIA
v NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

O C STREFA OCHRONY STANOWISKA
A ARCHEOLOGICZNEGO

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH i
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ettt ORIENTACYJNY PRZEBIEG SCIEZKI ROWEROWEJ

TTTTTTTITTIT| GRANICA SYSTEMU ZIELENI MIEJSKIEJ

GRANICA SZCZECINSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

|_| l' "PUSZCZA BUKOWA"

oEow o OBSZAR ZAGROZONY RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

- Wyrys ze studium uwarunkowan | klerunkaw zagospodarowania N

przesirzennego miasta Szezecin
(Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnla

STREFA ZIELENI

SZPALER

DRZEWO O WYMIARACH POMNIKOWYCH

.

LEGENDA J—

B 1 i teren zagrozony ruchami masowymi -
E granica obszaru objetego planem >

L

P! specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
E???? ranica miasta s
R ' obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

granica jednostki planistycznej edlisk dni
S. - symbol dzielnicy, S. - symbol osiedla, siedlisko przyrodnicze
01 - numer jednostki planistycznej m park krajobarazowy
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rnmr granica otuliny parku krajobrazowego
S
- teren ustug
E rezerwat przyrody
teren infrastruktury technicznej . "
- Y g r——'] strefa W Ill ograniczonej ochrony
tereny drog i tereny zwigzane z obstuga komunikacji ——— stanowisk archeologicznych

obszar zwartej zabudowy strefa "E" ochrony ekspozycji

lokalne centra ustugowe wraz z zasiegiem
(stabo wyksztatcone / wyksztatcone / dobrze wyksztatcone)

@ podstawowy uktad drogowy
@ strefa ograniczeri wysokosciowych dla zabudowy

System Zieleni Miejskiej (SZM)

zwigzana z lokalizacjg lotniska wezet drogowy

UKLAD WSPOLRZEDNYCH/ /™ -/ . ~»
EPSG: 2176 PL - 2000 STREFA 5 .= (.7 - -
\ ICEN(?f/JA NR IHVIQDEIK.BQI:353.17614’.2025_?3F‘2<§2__P

m zbiornik i pompownia wodociggowa

orientacyjna lokalizacja wezta drogowego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......... /25

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1IKDR — budowa drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

b) 2KDL — przebudowa ulicy lokalnej,

¢) 1IKDD, 3KDD — budowa ulic dojazdowych,

d) 4KDD — budowa odcinka ulicy dojazdowe;j;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) IKDR, 1KDL - rozbudowa systemow zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
1 zagospodarowania wod opadowych,

b) 1IKDD, 4KDD — budowa kanalizacji deszczowe;j,
c) 2KDD, 3KDD - rozbudowa systemu zaopatrzenia w wodg.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr.......... /25
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna”
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 5 maja 2025 r. do 26 maja 2025 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 9 czerwca 2025 r. wniesiono 2 pisma z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione w czgsci:

1) Tresé uwagi: ,,My, mieszkancy ulicy Marmurowej i okolicznych ulic wyrazamy zdecydowany
sprzeciw wobec planowanego potaczenia odcinka drogi 2KDL z2KDD i3KDD wiaduktem
3KDL, budowy wiaduktu 3KDL oraz sprzeciwiamy si¢ zmianom w obrebie ul. Radosnej - obecnie
w czgsci nieprzelotowej, ktéra ma uzyskac status drogi przelotowej 6KDD w ramach ww. projektu
planu miejscowego.

Zwracamy uwage, ze tego typu potaczenia i zmiany w infrastrukturze drogowej nigdy nie byty
planowane ani postulowane przez lokalna spotecznos¢. Obecnie ul. Marmurowa konczy si¢ jako
tzw. S$lepa uliczka, co nadaje jej spokojny, ograniczony ruchowo charakter, ceniony przez
mieszkancow ze wzgledu na bezpieczenstwo, cisz¢ oraz bliskos¢ zieleni.

W naszej ocenie ul. Marmurowa to przestrzen, ktora zastuguje na to, by sta¢ si¢ ulica
o charakterze spacerowym — stanowigcg bufor migdzy intensywng zabudowsg, a cennym
przyrodniczo i krajobrazowo otoczeniem. Niestety, jak dotad traktowana byla po macoszemu —
jako rezerwuar pod przyszte inwestycje drogowe, anie jako miejsce o potencjale spotecznym
i krajobrazowym. Planowane polaczenie to krok wstecz, ktory przekresla szanse na jej rozwoj
w kierunku przyjaznej przestrzeni publiczne;.

Realizacja drogi 3KDL:

- znaczaco zwigkszy natgzenie ruchu, wprowadzajac hatas, drgania izanieczyszczenia do
spokojnej dotad strefy mieszkalne;,

- doprowadzi do nasilenia antropopresji — czyli negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na
srodowisko 1 jako$¢ zycia mieszkancow,

- wptynie na pogorszenie jakosci powietrza i zdrowia, szczegolnie wrazliwych grup spotecznych,
jak dzieci 1 seniorzy,

- zdegraduje istniejacy krajobraz i mikroklimat, ktore sa obecnie ozdobg tej cze$ci dzielnicy
Podjuch,

- zwiekszy powierzchni¢ utwardzong (asfalt, beton), ograniczajac zdolnos¢ gleby do retencji wod
opadowych, co poglebia problemy zwigzane ze zmianami klimatycznymi i zanikaniem zieleni
miejskiej.

Realizacja drogi przelotowej 6KDD to inwestycja:

- kosztowna, nieproporcjonalna do potrzeb mieszkancoéw — istniejg alternatywne drogi dojazdu do
poszczegblnych ulic.

- niezgodna z aktualnymi kierunkami rozwoju miast, ktore daza do:

- zmniejszenia udzialu samochodow w przestrzeni miejskiej
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- zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnych i zieleni
- ograniczenia emisji transportowej (w tym C02, NOx, PM10/PM2.5)
- przywracanie lokalnych ulic mieszkancom - jako miejsca zycia, nie tranzytu.

Dlatego apelujemy o wykreslenie =z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Podjuchy — Radosna" w Szczecinie: budowy wiaduktu 3KDL, polaczenia drog
2KDL z2KDD, potaczenia 3KDD z wiaduktem 3KDL, potaczenia drogi 2KDL z 6KDD
i ponowne przemyslenie funkcji ulicy Marmurowej - z uwzglednieniem jej roli jako miejsca
zycia, odpoczynku i bezpiecznego wspotistnienia ludzi i przyrody.

Proponujemy, aby obszar zaznaczony na mapie 1U zakwalifikowa¢ jako teren ZP stuzacy
mieszkancom jako strefa rekreacyjna (...)".

Rozstrzygniecie: uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozwigzania techniczne w zakresie realizacji lokalnego uktadu drogowego
zostang wyksztatcone na etapie projektu wykonawczego nie bedacego przedmiotem planu.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podjuchy — Radosna” w Szczecinie ujawnione zostang po klikni¢eciu w ikone.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” zostato
zainicjowane Uchwala Nr XL/1088/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy —
Radosna” w Szczecinie oraz uchwata Nr 11/9/24 z dnia 28 maja 2024 roku zmieniajacg uchwale
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podjuchy — Radosna” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,75 ha, polozony w dzielnicy Prawobrzeze na osiedlu
Podjuchy. Obszar planu ograniczony jest: od pdinocy terenami zapleczy zabudowy przy ul. Zakret
i ul. Piwnej oraz granicg lasu Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, od potudnia
weztem komunikacyjnym drogi krajowej nr A6 iulica Morwowa, od zachodu zapleczami zabudowy
przy ul. Marmurowej iul. Ostowa, od wschodu drogg krajowa nr A6 i granicg lasu SPK ,,Puszcza
Bukowa”.

Obszar, dla ktorego przystapiono do sporzadzenia nowego miejscowego planu objety jest
czesciowo Uchwatg nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze dotyczagcym zmiany D.38 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego
Nr 10 poz. 61 z dnia 23 kwietnia 1998 r.).

Zagospodarowanie terenu stanowia: pojedyncze budynki w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, ushugi turystyki i gastronomii, las, zielen naturalna iurzadzona,
tereny komunikacji drogowej oraz infrastruktura techniczna.

Przedmiotem planu sa tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym wolnostojacej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, lasu, zieleni urzadzonej, ustug, tereny komunikacji
drogowej oraz infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wytacznie zabudowy istniejace;.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie parametrow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w sgsiedztwie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz wyksztatlceniem
lokalnego uktadu drogowego wigzacego tereny inwestycyjne miasta z ulica Radosng i Morwowa
w rejonie wezta Autostrady A6.

Kierunek planowanych regulacji jest zgodny z dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen ipodzialdow, tym samym nie okreslono granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1ipodzialdw nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w zwigzku ztym nie okre$lono szczegétowych
zasad 1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan zwigzanych
z procedurg scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym:

1) ustalenie sposobu realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,
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2) ustalenie udzialu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od planowanego
zainwestowania, mieszczgcej si¢ w przedziale od 30% do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

3) ustalenie udzialu maksymalnej powierzchni zabudowy w przedziale od 13% do 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

4) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu
prawa lotniczego,

5) ustalenie o przekryciu formy dachéw: dachy o dowolnej geometrii, dachy ptaskie i dachy strome,
6) ustalenie linii zabudowy w nawiazaniu do istniejacych obiektow budowlanych,
7) ustalenie nadziemnej intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

8) ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W granicach obszaru planu wystepuje krajobraz morenowy z terenem znacznie wznoszacym Si¢
w kierunku poludniowym, ze zréznicowaniem rzgdnych terenu od ok. 10 do 90 m n.p.m. Niemal caly
obszar planu potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” —
jedynie niewielki fragment terenu elementarnego 1IMNW (240 m? poza linig zabudowy, przy granicy
z lasem) znajduje si¢ w granicach samego parku. Jednocze$nie w bezposrednim sgsiedztwie planu
potozny jest rezerwat przyrody ,,Zdroje”.

W planie okreslono zagadnienia wystepujace w jego obszarze, co pozwolito na ustalenie takich
parametréw 1 warunkéw zagospodarowania izabudowy terenu, ktore nie kolidujg z istniejacymi
uwarunkowaniami.

Znaczna cze$¢ obszaru opracowania jest niezainwestowana, dla ktorej projekt planu wskazuje nowe
tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, w tym wolnostojagcg oraz tereny pod ustugi
i tereny zieleni urzgdzonej wraz z nowg infrastrukturg techniczna.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Obszar opracowania polozony jest niemal w calosci w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Niewielki fragment terenu elementarnego 1MNW stanowi
obszar samego parku. Teren planu potozony jest rowniez w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura
2000 ,,Wzgoérza Bukowe” (PLH320020) oraz rezerwatu przyrody ,,Zdroje”, ktérego celem utworzenia
bylo zachowanie i ochrona stanowiska naturalnie odnawiajacego si¢ cisa. Od poinocy obszar planu
graniczy natomiast z siedliskiem przyrodniczym ,,Kwasna buczyna” (kod siedliska 9110), bedacego
przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 ,,Wzgo6rza Bukowe”. Ponadto w pdtnocnej czgsci planu
znajduje si¢ proponowany pomnik przyrody — dab szyputkowy, o obwodzie 440 cm. W czasie
wizytacji terenowych nie stwierdzono wystgpowania w obszarze opracowania roslin objetych ochrong
gatunkowa. Obecna tutaj fauna (ptaki) jest z gatunkoéw pospolitych, ale podlegajacych ochronie.
Dostgpna dokumentacja przyrodnicza (Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa
zachodniopomorskiego, =~ Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin oraz  opracowanie
ekofizjograficzne) nie wskazuja tego terenu jako miejsca siedliskowego chronionych gatunkéw flory
i fauny.

W obszarze planu nie wystgpuja wody powierzchniowe — w planie okreslono sposoby
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi w celu ograniczenia negatywnych oddziatywan
w konteks$cie zmian klimatycznych.

W  zapisach planu uwzgledniono w pelnym zakresie obstuge infrastrukturalng terendéw
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazuja wjaki sposob nalezy prowadzi¢
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-$ciekowa oraz zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w bezpieczny dla srodowiska sposéb, tak aby zanieczyszczone wody nie dostaty si¢ do
gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych.
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W granicach obszaru planu wystepuja grunty rolne. Grunty rolne potozone w granicach
administracyjnych miast, zgodnie zart. 10a Ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych 1ile$nych, nie podlegaja obowiazkowi uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Niewielki fragment gruntu leSnego we wschodniej czes$ci obszaru planu uzyskat
zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne zgoda Wojewody Szczecinskiego z dnia 14 maja
1994 r. (znak: OSB.27-6115/5/94). Pozostate grunty lesne wystepujace w granicach planu zachowano
jako tereny le$ne.

W ustaleniach planistycznych zawarte zostaly rygory wynikajace zplanéw ochrony dla
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz rezerwatu przyrody ,,Zdroje”.
Ustalenia planu daja mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej struktury przestrzennej przede wszystkim
w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Realizacja nowej zabudowy i1 zagospodarowania
niewatpliwie wymaga¢ bedzie ingerencji w dotychczasowe uksztaltowanie terenu i wlasciwosci
podioza, wigzaé si¢ bedzie rowniez z czgsciowq likwidacjg istniejacej flory, bedacej siedliskiem zycia
fauny. Realizacja ustalen w zakresie ochrony 1iksztaltowania s$rodowiska pozwoli m.in. na:
ograniczenie miejscowych, niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji funkcji ustalonych
w planie oraz na zachowanie enklaw terenéw zadrzewionych (poprzez funkcje zieleni urzadzonej
i wyznaczenie stref zieleni), atakze ograniczy antropopresj¢ na tereny podlegajace ochronie
wystepujace w bezposrednim sasiedztwie planu.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.

Na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrong strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu. W obszarze planu wystepuja obszar
i obiekt o wartosciach zabytkowych: dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Ostowej ujety w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow i strefa ochrony stanowiska archeologicznego. Przed rozpoczgciem inwestycji
zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych obowigzuje okreslenie zakresu irodzaju niezbgdnych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami.

W planie zabezpieczono potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsa
wilosci uzaleznionej od funkcji terenu. Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej, pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenu objetego planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazonag w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), utrwalajg wartos$ci przestrzenne i funkcjonalne oraz
stwarzajg warunki do uzupetnienia zabudowy.

Walory ekonomiczne przestrzeni wynikaja w duzej mierze z polozenia obszaru planu w rejonie
wjazdu do miasta od strony komunikacyjnego wezta Granitowa iwezta Podjuchy przy drodze
krajowej nr A6, linii kolejowej relacji Wroctaw Gléwny — Szczecin Glowny i Poznan Gléwny —
Szczecin Gtowny. Ustalenia planu stwarzajg warunki dla kontynuacji i rozwoju funkcjonujacych na
tym obszarze form dziatalno$ci komercyjnej oraz lokalizacji obiektow o funkcji ustugowe;j.

Realizacja planu:
— przyczyni si¢ do rozwoju dziatalnosci ustugowej w poludniowej czgsci miasta,

—pozwoli na racjonalng gospodarke gruntami, maksymalne wykorzystanie przestrzeni w terenach
zabudowy ustugowe;j,

1d: 6B0996BF-CA9F-4E5B-82E8-80A13A04E1D2. Projekt Strona 3



— umozliwi powstanie nowych miejsc pracy zwigzanych z rozwojem ustug w obszarze planu.
2.7. Prawo wlasnoSci.

W granicach planu znajduja si¢ w przewazajacej wigkszosci grunty Gminy Miasta Szczecin i
instytucji (70%) i grunty prywatne, stanowigce wiasno$¢ lub w wieczystym uzytkowaniu (30%).

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wystgpujg obiekty obrony cywilnej. Ze wzgledu na zadania obrony cywilnej
w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, dla liczby osdb wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia planu zachowujg charakter osiedla w zakresie waloréw architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Uzupehienie pod okre§lonymi rygorami planu istniejacej struktury
osiedla zapewni optymalne warunki zamieszkania.

Plan dazy do poprawy ladu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementéw zagospodarowania zakldcajacych walory krajobrazowe obszaru oraz
uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong §rodowiska. Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na
rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak iogdlnym, wszystkich mieszkancow
miasta.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko wykazala, ze realizacja ustalen planu bedzie skutkowata
utrzymaniem dobrej jakosci zycia mieszkancow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych.

W planie okre$lono zasady rozbudowy imodernizacji istniejacej oraz budowy nowej
infrastruktury technicznej (w tym sieci szerokopasmowych) niezbgdnej dla funkcjonowania
przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych oraz obstuge telekomunikacyjna w oparciu o sieci uzbrojenia
w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub
do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych wytacznie czesci wod opadowych
i roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie
okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet
wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto ichtdod oraz okreslono
zasady realizacji odnawialnych zrodet energii.

2.11. Zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zgodnie zprocedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostal poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwosci skladania
wnioskéw do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,

3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.
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Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz w ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu
i terminie sktadania wnioskow. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta
i Urzedu Miasta Szczecin (BIP) udostgpniono projekt planu w procedurze wylozenia do publicznego
wgladu, zwigkszajac tym samym dostgp mieszkancow do informacji ibiezacy udzial w procesie
sporzadzania projektu planu. Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane
mogly kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z Zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostkg
sporzadzajaca projekt planu bylo Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktore
zapewnito mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg iprzedmiotem planu z zespolem projektowym. W opracowaniu projektu planu mieli
mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta irada osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane byly do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany byl przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady Miasta
Szczecin. W siedzibie Biura odbylto si¢ wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ za pomoca $rodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na platformie ZOOM.

Projekt planu wraz z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby planu byl udostepniony do
wgladu dla osob zainteresowanych, co pozwolilo na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postepowania.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajaca
ilo§¢ wody 1 jej odpowiednig jakos$¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie
wystagpienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia planu ograniczaja mozliwos¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?> oraz sktadowania, przetwarzania
i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych. Wykluczenie z zagospodarowania przestrzennego
obszaru tego rodzaju inwestycji stuzy ochronie zdrowia ludzkiego i §rodowiska oraz ograniczeniu
negatywnych skutkéw dziatalno$ci antropogeniczne;.

2.15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej

Ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz rozwoju produkcji rolniczej.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okres$lajac sposob zagospodarowania oraz korzystania z terenu,
analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne
iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochron¢ wartosciowego stanu istniejgcego
zagospodarowania terenu, atakze okre$laja zakres mozliwych zmian w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia projektu planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci z bezposrednim dostepem
do istniejacych oraz projektowanych drég publicznych, czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu
istniejacych sieci inzynieryjnych. Plan umozliwia zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy
wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.
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5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rozwiazania przyjete w planie s3 zgodne z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie zustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostgpnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od
dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;j,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna”
w Szczecinie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wplywy budzetowe z tytulu sprzedazy gruntéw, podatkow
i optat lokalnych, optaty planistycznej i adiacenckie;.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Podjuchy – Radosna” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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