Uchwala nr L/705/94
z dnia 9 maja 1994
W sprawie: sprzedazy komunalnych lokali uzytkowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2 Ustawy z dnia 29 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. 16 poz. 95 z pézniejszymi zmianami/ oraz art. 21 ust. 9 Ustawy z dnia
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (t. j. Dz. U. z
1991 r. nr 30 poz. 127 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Szczecinie ustala dla
Zarzadu Miasta Szczecina nastgpujace zasady sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych si¢
w budyn kach komunalnych potozonych na terenie miasta Szczecina oraz oddawania w
wieczyste uzytkowanie gruntow niezbednych do racjonalnego korzystania z tych budynkow.

§1.

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu wolne lokale uzytkowe potozone
poza ciagami handlowymi o silnym i srednim natg¢zeniu atrakcyjnosci (zal. nr 11 2), z
wyjatkiem lokali potozonych w kondygnacji piwniczne;j.

2. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu wolne lokale uzytkowe potozone w
ciggach handlowych (zat. nr 1 i 2) dla ktoérych nie ustalono najemcy mimo
przeprowadzania dwoch kolejnych przetargéw na najem tych lokali z wyjatkiem lokali
potozonych w kondygnacji piwniczne;.

§2.
1. Lokale uzytkowe zajmowane przez najemcoéw z wytaczeniem:

1. lokali potozonych wytacznie w kondygnacji piwnicznej;
2. lokali polozonych w ciagach handlowych o silnym i §rednim natgzeniu atrakcyjnos$ci
(zal. nr 112 do Uchwaty);

2. Lokal uzytkowy moze by¢ sprzedany na rzecz najemcy, ktory zajmuje lokal na
podstawie umowy najmu co najmniej 1 rok, jezeli w okresie najmu wywiazywat si¢ on
ze swych obowiazkdéw wynikajacych z umowy najmu, przepisOw prawa i innych
zobowigzan wobec miasta.

§3.

Zarzad Miasta moze wyrazi¢ zgode na sprzedaz lokalu uzytkowego potozonego wytacznie w
kondygnacji piwnicznej w sytuacjach okreslonych w § 112 jezeli:

1. uzytkowanie tego lokalu w sposob zgodny z jego spoteczno - gospodarczym
przeznaczeniem nie umozliwi przeksztalcenia w lokal uzytkowy lokalu mieszkalnego
potozonego w kondygnacji parterowej usytuowanego w catosci badz czgsci nad tym
lokalem;

2. zagwarantowana zostanie mozliwos$¢ przebudowy lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w pkt. ”1”, w zwiazku ze zmiana jego przeznaczenia - W drodze czynno$ci
prawnej dokonanej z nabywca lokalu uzytkowego potozonego wylacznie w
kondygnacji piwnicznej.



§ 4.

§5.

§6.

oo

Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych, w ktoérych
zostaly sprzedane wszystkie lokale mieszkalne - wedlug ponizszych zasad.

W sytuacji okres$lonej w ust. 1 lokale zajmowane przez najemcow podlegaja sprzedazy
na rzecz tych najemcow, za$ lokale wolne sprzedawane sa w drodze przetargu.
Ogtoszenie przetargu moze nastapi¢ po catkowitym zwolnieniu lokalu, jezeli jest on w
posiadaniu przez osobe¢ nie dysponujaca tytutem prawnym do tego lokalu.

Za lokale wolne uwaza sie:

lokale nie zajgte przez najemcoOw w okresie od dnia podjgcia uchwaty do dnia ztozenia
wniosku o wykupienie mieszkan wszystkich najemcoéw lokali mieszkalnych,

lokale, ktére maja by¢ zwolnione przez najemce w wyniku czynno$ci prawne;j
dokonanej przed dniem podjecia uchwaty,

lokale, ktore maja by¢ zwolnione przez najemcg w wyniku rozwiazania umowy najmu
dokonanego po dniu podjgcia uchwaty:

w drodze wypowiedzenia dokonanego przez najemce,

na skutek porozumienia stron,

bez zachowania terminu wypowiedzenia,

w drodze wypowiedzenia dokonanego przez Zarzad Miasta z powodu nieprzyjgcia
przez najemcg propozycji sprzedazy lokalu.

lokale, co do ktorych stosunek najmu wygast w okresie, o ktorym mowa w pkt. 1, z
innych przyczyn niz okreslone w pkt 2 1 3.

W domach mieszkalnych zawierajacych co najwyzej tacznie cztery lokale mieszkalne
i uzytkowe sprzedaz lokali uzytkowych moze nastapic jezeli zostaty sprzedane
wszystkie lokale mieszkalne na zasadach okreslonych w § 4;

Ograniczenie zawarte w ust. 1 nie ma zastosowania w sytuacji gdy w domu
mieszkalnym, o ktorym mowa w ust. 1, co najmniej jeden lokal mieszkalny nie moze
by¢ sprzedany najemcy z przyczyn od niego niezaleznych. W takiej sytuacji stosuje
si¢ odpowiednio zasady okreslone w § 112 u st. 2. Ograniczenie mozliwosci
sprzedazy lokali potozonych wytacznie w kondygnacji piwnicznej nie stosuje sig.
Sprzedaz lokali uzytkowych w domach mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1
nastgpuje po wydzieleniu gruntu niezbednego do ich racjonalnego funkcjonowania.
W razie ztozenia wniosku o kupno lokalu uzytkowego potozonego w matym domu
mieszkalnym stanowiacym przedmiot wspotwlasnosci miasta (w ktorym zadne z
mieszkan lub lokali uzytkowych nie stanowi odrgbnej nieruchomosci) Zarzad Miasta
jest upowazniony do podejmowania wszelkich czynnos$ci prawnych zmierzajacych do
zniesienia tej wspotwilasnosci.

Lokale uzytkowe potozone w kwartale Srédmieécia nr 27 - wyodrebnionym ulicami:
Chodkiewicza, Pocztowa, Sciegiennego i Bolestawa Smiatego podlegaja sprzedazy
wedhug ponizszych zasad;



§7.

Lokale zajmowane przez najemcow podlegaja sprzedazy na rzecz tych najemcow za$
lokale wolne powstate w wyniku modernizacji parterowych czegsci budynkow
sprzedawane sa w drodze:

. przetargu ofertowego ograniczonego do najemcow lokali potozonych w kwartale

Srodmiescia nr 27 oraz kwartatow nr 21 i 22 objetych renowacja w I etapie realizacji
umowy z Urban Renowal Group Norway. Wykaz najemcé6w uprawnionych do udziatu
w tym przetargu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty;

licytacji publicznej nieograniczonej w odniesieniu do lokali nie sprzedanych w sposdb
okreslony w pkt. 1.

Sprzedaz odbywa si¢ po uprzednim zawarciu umowy przedwstgpnej zobowiazujacej
Miasto do przeprowadzenia w okreslony sposob i w wyznaczonym terminie remontu i
modernizacji budynku oraz sprzedazy lokalu po modernizacji.

Ceng towaru ustala si¢ z uwzglednieniem kosztow remontu i modernizacji jakie
poniesie Miasto. Nabywca ma obowiazek wniesienia przedplaty w wysokosci 30%
szacunkowej ceny lokalu najpdzniej w dniu zawarcia umowy przedwstegpne;.
Pozostata do uiszczenia czg$¢ ceny rzeczywistej na wniosek nabywcy podlega
roztozeniu na maksimum 4 raty ptatne w ciagu 12 miesigcy od daty rozpocze¢cia
uzytkowania lokalu. Kwota pozostajaca do splaty podlega oprocentowaniu w wysoko
$ci stopy kredytu refinansowego udzielonego przez Narodowy Bank Polski
obowiazujace w dniu 2 stycznia danego roku. Oprocentowanie biegnie od dnia
rozpoczegcia uzytkowania lokalu.

Zawarcie umowy sprzedazy lokalu nastgpuje po uregulowaniu przez nabywceg ceny
wraz z nalezno$ciami ubocznymi.

Lokale uzytkowe w budynkach wielomieszkaniowych beda sprzedawane wraz z
oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania
z domow. Przez grunt niezbedny do racjonalnego korzystania z budynku rozumie si¢
grunt znajdujacy si¢ bezposrednio pod budynkiem ,a takze grunt do budynku, w
szczegbdlnosci: drogi dojazdowe, podworze, pasy zieleni wokot budynku itp.

Jezeli wyodrebniona aktualnie dziatka pod budynek nie spetnia warunkow
okreslonych w ust.. 1, sprzedaz lokalu w takim budynku jest mozliwa tylko wowczas,
gdy nabywca zobowiaze si¢ do nabycia odpowiedniego udziatu w uzytkowaniu
wieczystym dziatki gruntu wyodrgbnionej nastgpnie zgodnie z tymi warunkami.

Jezeli zabudowana budynkiem mieszkalnym nieruchomos¢ stanowi przedmiot
wspotwilasnosci Miasta oraz innych osob, a ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
nie jest mozliwe za zgoda pozostalych wspdtwlascicieli, dokonuje sig sprzedazy czgsci
badz catosci udziatu w tej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Jezeli w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy podlegajacy sprzedazy
zostata ustanowiona odrgbna wtasnos¢ lokalu (lokali) z jednoczesnym przeniesieniem
na nabywce odpowiedniego udziatu we wiasnos$ci dziatki gruntu niezbednej do
korzystania z budynku, sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpuje z rownoczesnym



przeniesieniem na nabywce lokalu odpowiedniego udziatu we wtasnosci tego gruntu -
ust. 2 ma odpowiednie zastosowanie.

§8.

Nie podlegaja sprzedazy lokale uzytkowe, ktorych cena jednego metra kwadratowego
ustalona w trybie art. 38 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomosci - jest nizsza niz warto$¢ pigcioletniego czynszu za najem metra
kwadratowego lokalu ustalonego wedtug $redniej stawki czynszu pigciu najblizej
zlokalizowanych lokali zajmowanych przez najemcow, ktorzy nabyli prawo do najmu w
wyniku przetargu lub cesji praw z najmu na zasadach okreslonych w uchwale nr
XXV11/338/92 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 22 czerwca 1992 r. w sprawie
podnajmowania i zmiany najemcow komunalnych lokali uzytkowych.

§9.

Jezeli najemca dokonat naktadoéw na lokal podlegajacych zaliczeniu na poczet ceny tego
lokalu, Zarzad Miasta odstapi od sprzedazy tego lokalu w sytuacji, gdy warto$¢ pigcioletniego
czynszu za lokal - ustalona zgodnie z § 8 jest wyzsza od ceny lokalu pomniejszonego o
warto$¢ naktadow.

§ 10.

Srednia stawka czynszu, o ktorej mowa w § 8 zostanie ustalona na podstawie krotnosci stawki
okreslonej na dzien 31 grudnia 1993 r. i stawki podstawowej obowiazujacej w dniu
sprzedazy.

§11.

1. Nabywca lokalu uzytkowego ma obowiazek uiszczenia ceny za lokal w catosci przed
zawarciem umowy notarialnej przenoszacej prawo wlasnosci.

1. Na wniosek najemcy zbywanego lokalu ptatnos¢ ceny podlega roztozeniu maksimum
na cztery raty ptatne w ciagu dwunastu miesigcy od dnia zawarcia umowy
przedwstepnej sprzedazy lokalu. W takiej sytuacji umowa przyrzeczona moze byc¢
zawarta po uiszczeniu calej ceny, za okres poprzedzajacy uiszczenie ceny najemca ma
obowiazek regulowania czynszu najmu w wysokosci wynikajacej z zawartej
uprzednio umowy najmu.

1. W umowie przedwstepnej, o ktorej mowa w ust. 2, nalezy zastrzec, iz w razie zwtoki
w platnosci czynszu najmu wptaty dokonane przez najemceg zaliczone beda w
pierwszej kolejnosci na poczet zalegltego czynszu i nalezno$ci ubocznych, za§ w razie
zwloki w platnosci poszczegdlnych rat ceny Miasto moze odstapi¢ od zawarcia od
umowy przyrzeczonej za zwrotem uiszczonych uprzednio rat.

§12.

1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktore:



§ 13.

§ 14.

wynajmowane sa na warunkach preferencyjnych partiom politycznym,
stowarzyszeniom i organizacjom spoteczny,,

znajduje si¢ w budynkach na inne cele niz ushugowo - mieszkaniowe,

znajduje si¢ w budynkach przeznaczonych zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego do rozbiorki,

znajduje si¢ w budynku przeznaczonym decyzja organu nadzoru budowlanego do
rozbiorki, przebudowy badz modernizacji.

Nie podlegaja sprzedazy lokale uzytkowe potozone w kwartatach srédmiescia
oznaczonych nr 9, 16, 17 wyodrebnionych ulicami: Wojska Polskiego, Jagiellonska,
Slaska, Pitsudskiego oraz 21 i 22 wyodrgbnionych ulicami: Wojska Polskiego,
Obroncéw Stalingradu, Jagiellonska, Slaska przeznaczonych do modernizacji wraz z
zabudowa.

Nie podlegaja sprzedazy lokale uzytkowe potozone przy ul. Tkackiej - od pl.
Zoknierza do nr 12 - oraz w kompleksie zabytkowym “Bethania”.

W kwartatach srodmiescia nr 7, 26, 30, 31, 32, 33 w obrebie ulic: Piastow, Bolestawa
Krzywoustego, Bohaterow Warszawy, Piotra Sciegiennego dopuszcza si¢ sprzedaz
lokali uzytkowych tylko w razie uprzedniej sprzedazy wszystkich lokali uzytkowych
tylko w razie uprzedniej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynku - na
zasadach okre$lonych w § 4.

Nabywca lokalu uzytkowego zobowiazany jest przed podpisaniem aktu notarialnego
do zawarcia umowy z zarzadca budynku (wtasciwa Administracja Budynkow
Komunalnych) dotyczacej partycypacji w kosztach eksploatacji i remontow
budynkow, w ktérym miesci si¢ nabywany lokal.

Udzial nabywcy lokalu w kosztach okre§lonych w ust. 1 jest proporcjonalny do jego
udziatu we wspotwlasnosei czgsci wspolnych budynku.

Traca moc postanowienia uchwaty nr XXVII1/337/92 rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 22
czerwca 1992 r. z pézniejszymi zamianami dotyczace sprzedazy lokali uzytkowych.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposdb miejscowo przyjety.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jerzy Andrzej Karls



