Uchwata Nr XLI1/885/01
Rady Miasta Szczecina
Z dnia 23 lipca 2001 r.

w sprawie zmiany P.25 na obszarze dzielnicy Pétnoc nalezacej do Il edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15
poz.139, zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.1279, zm. z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz. 1268, zm. z 2001 r.
Nr 14 poz.124),

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe dziatan w przestrzeni, polityke
przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wtadajacych gruntami, w wykonaniu uchwaty nr
XIV/150/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Il edycji zmian
Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala
zmiane P.25 planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Szczecina, w dzielnicy Pétnoc:

P.25 - fragment wydzielenia wewnetrznego 11.1, potnocno-wschodnia strona ul. Rostockiej.

Rozdziat 1. Przepisy ogdine

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegétowe majg jednolity uktad formalny. Ustalenia prawne
przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sg zawarte w jedenastu grupach ustalen,
oznaczonych numerami od 5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5.

ustalenia ekologiczne - 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

ustalenia form zabudowy - 8.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13.

zobowigzania publicznoprawne miasta: zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne miasta - 14.

inne ustalenia stanowigce - 15.

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16. - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktére sg wyktadnig polityki wtadz
miasta lecz nie sg przepisem gminnym i nie sg podstawg wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocg innych aktéw prawnych,
niz plan zagospodarowania przestrzennego.

4. Uktad ustalen szczegdtowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4., ktére zawierajg informacje o
terenie bedacym przedmiotem ustalen.

5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji - na poziomie ustalen ogdinych, morfoplanistycznych lub szczegétowych -
nalezacych do ktorejs z grup, o ktérych mowa w ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza sie zadnych regulacji na tym
poziomie. Obowigzujg ustalenia pozostatych poziomoéw. W takim przypadku pomija sie w ogole te grupe, a ich numeracja staje
sie nieciagta.



§2.

Uchwala sie definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwatg, zawarte w "Stowniku terminéw
uzytych w tekscie planu™:

1)  dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potaci pochylone sg pod katem co najmniej 35 stopni.

2) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby.

3) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren (do
obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie; moga by¢ jednak postawione pewne warunki o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu.

4)  ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni, w
rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajgcym te same elementy i zajmujacym te sama powierzchnie),
ktérego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny. Przy warto$ciowaniu zasobow zieleni pomocne moga,
by¢ tabele opfat za usuwanie drzew i krzewow.

5)  funkcja dominujaca - funkcja gtéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami jako$ciowymi
(np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, zakaz
lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wytacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkciji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi o$wiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoteczne;j.

7) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiefczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig i
proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gtdwny.

8) obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalnosci osiggniecie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia srodowiska na granicy
przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sgsiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) w sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadéw (np. obiekt emitujacy widoczny dym, opary itp., wymagajacy
sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu w porze nocne;j).

W szczegdlnosci obiektem obnizajagcym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z dziatalno$cig nocna.

W szczegolnosci obiektem obnizajgcym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest: parking dla samochodéw osobowych,
garaz dla samochodoéw osobowych.

10) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia Srodowiska poza granicami
przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy ochronnej) lub wywotujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany
Srodowiska.

11) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatki), pokryta roslinnoscia
(naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchnie ekologicznie czynna. Do powierzchni tej zalicza sie powierzchnie ciekéw i
zbiornikow wodnych naturalnych i sztucznych.

12) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych,
takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

13) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg
wbudowana.

14) strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktérych granice nie pokrywajq sie zwykle z liniami rozgraniczajgcymi terenéw
elementarnych, i w ktérych obowigzuja specjalne rygory gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogdinych planu.



15) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefa B ochrony
zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony
ekspozyciji, strefa W | petnej ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych i
strefa W |l ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

16) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy znaczaca lecz
nie dominujaca czes$¢ elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalne;.
Celami ochrony sa:

* utrzymanie zasadniczego ukfadu ulic i placow,
* utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we wtasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji
istniejace;j,

* zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkow i kontrolg dosadzen,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i typu zabudowy (w
rozumieniu planu) sasiadujace;j.

Cele powyzsze realizuje sie w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogélnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych - ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia
parcelacyjne, inne ustalenia ochrony doébr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowigzania publicznoprawne miasta -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czesci promocyjnej planu.

17) Teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu. Podziat miasta na tereny elementarne jest spojny i roztgczny: wszystkie tereny
miejskie nalezg do ktéregos z terendw elementarnych i zaden nie nalezy réwnoczes$nie do dwu terenéw elementarnych.

18) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wytgczeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach
ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z
niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

19) tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wytaczeniem
potozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami
mieszkalnictwa rodzinnego wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, z wykluczeniem wszelkich
innych funkgc;ji.

20) typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej (planistycznych), ktére wynikajg przede wszystkim z podobienstwa istniejacego zagospodarowania (morfologii).
Podziat miasta na typy morfoplanistyczne jest roztaczny, ale nie spéjny: zaden z terenéw elementarnych nie nalezy
réwnoczes$nie do dwu typow morfoplanistycznych, ale niektdre tereny elementarne nie nalezg do zadnego z wyrdznionych
typow.

21) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy introdukowane, szczegdlnie rzadkie, wskazane w opracowaniu: Aleksandra Stachak "Zielen Szczecina i
najblizszych okolic", w: "Stan srodowiska miasta i rejonu Szczecina" - Szczecinskie Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm



- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51
cm

Do grupy wartosciowego drzewostanu nalezg oczywiscie takze: drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe - sg one chronione na podstawie ustaw.

22) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku planu liniami
wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekscie lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegotowe. Podziat
terenu elementarnego na wydzielania wewnetrzne nie jest spdjny ani roztaczny: mogaq istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do
zadnego z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych.

23) wysokos¢é zabudowy - wysokosc¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu po stronie ulicy (placu) do gornej
ptaszczyzny stropu nad ostatnig kondygnacja zawierajacg pomieszczenia na staty pobyt ludzi oraz stuzaca celom
technologicznym, magazynowym i innym zwigzanym z dziatalno$cig podstawowg wykonywang w budynku. Poddasze uzytkowe
nie jest kondygnacjg w rozumieniu planu.

24) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu,
dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty
budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu
planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

25) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim, wystepujace pojedynczo lub w
grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach).

26) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (role t¢ moze peic tez ptat lasu lub
zadrzewienia), ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze optycznie) obiekty ucigzliwe od
terenéw mieszkaniowych, rolnych lub rekreacyjnych.

27) odtworzenie (zabudowy) - w przypadku wyburzen, nawigzanie nowg zabudowg do pierwotnej lokalizacji obiektu (linie
zabudowy, szerokos$¢ frontu, usytuowanie na dziatce), wysokosci (liczba kondygnacji), formy zwienczenia (dach stromy,
pulpitowy jedno lub dwuspadowy lub wydatny gzyms wienczacy), zasad kompozycji architektonicznej eksponowanych elewaciji -
w oparciu o dostepne materiaty archiwalne, uszczegétowione zapisem ustalen.

§3.
Uchwala sie "Ustalenia ogdlne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejszg uchwata;
1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.3. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczajg - z zastrzezeniem ustalenia 11.5.-
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagrazaja one istniejacym drzewom.

5.5. Dopuszcza sie - na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie terenéw rezydencjalnych (w
rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenéw rezydencjalnych moze nastapi¢ wytacznie w procedurze zmiany planu
miejscowego.

5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych (w rozumieniu planu): MW, MC, MJ,
MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do zadnego z typdw - sg przeznaczone pod zainwestowanie
miejskie.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i szczegétowe obowigzujg w przypadku
nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowigzujaca i nieprzekraczalng, wyznacza sie
odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy - 8.



8.3. Dopuszcza sie - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i
sygnatéw drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wsréd
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojgcych i wbudowanych (w rozumieniu
planu) emitujgcych $wiatto pulsujgce mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

8.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojgcych (w rozumieniu planu) na tle
zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycyijnie.

8.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu
planu) na pasach rozdzielajacych jezdnie ulic i na wydzielonych torowiskach tramwajowych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych
stupéw ogtoszeniowych.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegty licowki i z kamienia
naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci
dachowych itp.

8.9. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy
itp. pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
c) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje wykonanie inwentaryzacji obiektdw historycznych
przed dokonaniem ich rozbiorki, w zakresie okreslonym przez organ wtasciwy w zakresie ochrony doébr kultury.

5) ustalenia zasad parcelaciji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatek dla budownictwa jednorodzinnego wielko$¢ dziatki ustala sie uwzgledniajac
obowigzek zlokalizowania na niej co najmniej dwu miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkoéw, bez wydzielenia terenu
przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki -
to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wtasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:
a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktérej ustanowiono stuzebnos¢ drogowa (przejazdu,
przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

10.5. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),



c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.6. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala sie dostep ogélny lub publiczny
(w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktére nie majg zadnej z tych
dostepnosci.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie stanowig dostepu do drogi
publicznej dla terendw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuaciji, gdy takie place lub dojazdy sg zgodne z planem.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.3. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu zadrzewionego, przeznaczonego (zarezerwowanego) na zielen parkowg
(ZP) wymaga przedstawienia szczegotowej inwentaryzacji zieleni

11.5. Realizacja budowli podziemnych, z wytaczeniem liniowych, na terenach rezerwowanych pod projektowang zielen
wymaga uprzedniego sporzadzenia projektu tej zieleni, ktory wykaze, ze projektowane budowle podziemne nie wykluczajg
realizacji tej zieleni.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne
z planem chyba, ze ustalenia dla typéw morfoplanistycznych lub ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem
istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury
budynku, z wytgczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne
niezbedne dla ich prawidtowego funkcjonowania.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego,
jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3 i 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc parkingowych musza one byé
odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkgiji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

c) Nie dotyczy obszaru zmiany planu.

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla ktérego zarezerwowano
teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. jest niemozliwa na terenie inwestycji -
dopuszcza sie inny sposob rozwigzania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzagdem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady innych rozwigzan problemu potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.3. okresla Rada Miejska w odrebnej uchwale.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe
i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sie z wymogdw okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2. i 12.3 W pozostatych
przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom
okreslonym w tych ustaleniach.

8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13.

13.3. Niezaleznie od systemu wodociggowego miasta w nowoprojektowanych osiedlach nalezy projektowaé¢ studnie awaryjne o
wydatku 7,5 dm%/d*M.

Dodatkowe studnie awaryjne nalezy zrealizowaé na terenie istniejacych osiedli (...) Zelechowa.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wtadajgcymi gruntem.



9) inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sg waznymi celami spotecznymi
gospodarki przestrzennej miasta.

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma charakter bezwzgledny i oznacza zakaz zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest niezgodny z planowanym. Ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

15.3. Tereny rezerwowane w planie na cele zieleni publicznej nie mogg byé wykorzystywane tymczasowo na inne cele.
Ustalenie nie wyklucza kontynuacji istniejacego sposobu wykorzystania terenu do czasu realizacji zieleni publiczne;.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sig bilans terenéw
zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem
nr 1221/TS/89 Biura Studiéw i Projektéw Rozwoju Przestrzennego Wojewoddztwa w Szczecinie.

15.6. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé uzgodnienia projektu
realizacyjnego z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Szczecinie.

15.7. Dopuszcza sie - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. i 15.3. - lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizac;ji
istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) niespetniajacego ustalen planu, pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu obiektdw tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy, biorgc pod uwage okres funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
c) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci wykorzystania zagospodarowania
tymczasowego do celdw zgodnych z planem.

10) promocja - 16.

16.1. Zaleca sie wkomponowywanie otwartych ciekdw naturalnych w ciagi zieleni publicznej.

16.2. Zaleca sie eliminacje upraw roslin konsumpcyjnych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od tras komunikacji drogowe;.
16.3. Zaleca sie wprowadzanie zieleni wysokiej na tereny parkingéw lokalizowanych poza Srédmiesciem.

16.4. Na skrzyzowaniach drég zaleca sie zastepowanie trawnikdw niskimi krzewami.

16.5. Zaleca sie unikanie podziatéw nieruchomosci, w ktérych - dla poprawnego funkcjonowania dziatki - niezbedne jest
ustanowienie stuzebnosci drogowej innej dziatki na jej rzecz.

16.8. W ulicach uktadu podstawowego Sciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone poza jezdnia.
16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca sie prowadzenie sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych.

16.10. Zaleca sie stopniowg eliminacje lokalnych systeméw ogrzewania i systemoéw technologicznych uzywajgacych paliw
statych.

16.13. Zaleca sie unikanie na ciggach pieszych barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

16.14. Pozostawia sie istniejacy system zaopatrzenia w wode uzupetniony o nowe ujecia "Msciecino" i "Kuréw" oraz magistrale
wodociggowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-Mscigcino.

16.15. Dla lewobrzeznej czesci Szczecina zaleca sie realizacje komunalnych oczyszczalni $ciekdw "Pomorzany", "Drzetowo" i
"Stotczyn" oraz komunalno-przemystowej "Skolwin". Dla obszaréw Miedzyodrza proponuje sie odprowadzanie $ciekéw do
grupowych oczyszczalni zaktadowych. Dla prawobrzeznego Szczecina zaleca sie budowe lokalnych oczyszczalni "Podjuchy”,
"Ptonia" i "Wielgowo" oraz rozbudowe o czes$¢ biologiczng oczyszczalni "Zdroje".



16.16. Zaleca sie zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtéwne stacje redukcyjne: istniejace "Kredowa" i Sasiedzka"
oraz projektowang "Ptonia".

16.17. Zaleca sie pozostawienie istniejacych zrédet ciepta EC-I Portowa, EC-Il Pomorzany i CR Dabska oraz zmodernizowanie
systemu cieptowniczego wedtug planu energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego zaleca sie zasilanie w ciepto z
rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca sie gtdwnie ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. Dla osiedli poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej oraz sieci gazowej zaleca sie wlasne systemy ogrzewania spetniajace
zatozone warunki ochrony srodowiska, w tym oparte o odnawialne zrédta energii geotermalnej, stonecznej, wiatrowej, wodnej
itp.

16.19. Zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sig poprzez trzy gtéwne stacje zasilajace najwyzszego napiecia:
istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo" i "Smierdnica".

16.22. Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegajg na udzieleniu przez miasto inwestorowi preferowanego
obiektu (dziatalnosci) przywilejéow jednorazowych, rocznych lub piecioletnich ustalonych w odrebnych uchwatach Rady Miasta i
Zarzadu Miasta.

16.23. Obszar catego miasta objety preferencjg dla wszystkich obiektow zabytkowych (w rozumieniu planu) i innych obiektow
dziedzictwa kulturowego wskazanych w ustaleniach szczegétowych, ustalong w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu
Miasta.

§4

Uchwala sie "Ustalenia dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych" (ustalenia morfoplanistyczne) obowigzujace na obszarze
zmiany planu uchwalonego niniejszg uchwata:

1. TYP MORFOPLANISTYCZNY RM

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

5.2. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu planu).

6.2. W przypadku nowych podziatéw parcelacyjnych i realizacji nowych obiektéw udziat powierzchni ekopozytywnych (w
rozumieniu planu) nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatek jednorodzinnych lub terenéw netto zabudowy
wielorodzinnej.

6.3. Dopuszcza sie zastgpienie potowy powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu) zasobem zieleni (w rozumieniu planu).
3) promocija - 16.
16.1. W nowych osiedlach wielorodzinnych zaleca sie stosowanie niewywozowego systemu usuwania odpadéw
16.2. Zaleca sie wykorzystanie energii geotermiczne;j.
16.3. Zaleca sie zwigkszenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
16.4. Zaleca sie zachowanie wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu).
16.5. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu powinien by¢ poprzedzony szczegdtowg inwentaryzacja zieleni.
16.6. Zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciggéw pieszych i ulic.
§5

Dla obszaru objetego zmiang planu uchwalong niniejsza uchwatg obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogdlne - OG, o ktérych
mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 4 i ustalenia szczegétowe, o ktérych mowa w Rozdziale 2.



Ustalenie ogdine obowigzuje, jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegétowe regulujace te sama materie nie
stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowigzuje, jezeli ustalenie szczegdtowe regulujgce te samg materie nie stanowi
inaczej.

Rozdziat 2. Przepisy szczego6towe

§6.

1. Uchwala sie rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.25 oraz legende rysunku zmiany
planu, zawarte w zatgczniku nr 1.Rysunek zmiany planu obowigzuje w czesci okreslonej w Legendzie jako "Ustalenia".

2. Uchwala sie ustalenia szczegétowe zmiany P.25:
TEREN ELEMENTARNY P.W.01.RM (czes¢)
1. granice terenu elementarnego

Przedtuzenie ul. Warcistawa (K.D.44.Z) - ul. Polnych Kwiatéw - ul. Czeska - ul. Rostocka - projektowana droga K.D.32.Z.
Osiedle Odolany: rejon ulic £gczna - Rostocka.

granice terenu objetego zmiang planu:

teren potozony po pétnocno-wschodniej stronie ul. Rostockiej
2. powierzchnia terenu elementarnego 82,79 ha
powierzchnia terenu objetego zmiang planu: 10,80 ha

3. identyfikatory geodezyjne

identyfikatory geodezyjne terenu objetego zmiang planu:

4. identyfikatory adresowe

identyfikatory adresowe terenu objetego zmiang planu:

- ul. taczna 102, 103, 103 a, 104, ul. Rostocka 9, 86, 90, 100, 102, 110, 120, 140, 150,
152, 160

5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.10. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu



5.11 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

5.12 Na obszarach 5.12, oznaczonych na rysunku planu, przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mate domy
mieszkalne.

5.13 Na obszarach 5.13, oznaczonych na rysunku planu, przeznaczenie: zielen publiczna.

5.14 Na obszarze 5.14.KJ, oznaczonym na rysunku planu, przeznaczenie: ulica dojazdowa.

5.15 Na obszarze 5.15.KW, oznaczonym na rysunku planu, przeznaczenie: ulica lokalna.

5.16 Na obszarze 5.16.Kx, oznaczonym na rysunku planu, przeznaczenie: ulica pieszo-jezdna.

5.17 Na obszarze 5.17.Ee, oznaczonym na rysunku planu, przeznaczenie: stacja transformatorowa.

6. ustalenia ekologiczne

6.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

6.3. Na terenach 5.13. obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw inzynieryjnych i sieci
inzynieryjnych.

6.4. Na obszarze zmiany planu P.25 w przypadku nowych podziatéw parcelacyjnych i realizacji nowych obiektéw udziat
powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) nie moze byé mniejszy niz 30% powierzchni dziatek jednorodzinnych lub
terenéw netto zabudowy wielorodzinne;j.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

7.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7.4 Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy lokalizacji stacji transformatorowych.

8. ustalenia form zabudowy

8.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.4. Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

8.5 Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizuje sie w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni
lub wyposaza w zabezpieczenia akustyczne gwarantujgce nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

8.6 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

8.7 Na obszarze zmiany planu P.25 - z zastrzezeniem ustalenia 8.8. - maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (w rozumieniu
planu) 9 m. Ustalenie nie dotyczy szkét i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

8.8 Na terenie 8.8. oznaczonym na rysunku planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) 11 m.

8.9 Wzdtuz ul. Rostockiej zabudowa wolno stojaca lokalizowana wzdtuz frontowych granic posesiji, z nieznacznym wycofaniem
dla uksztattowania przedogrédkéw. Ustalenie nie dotyczy terenu 8.8.

8.10 Na obszarze zmiany planu P.25 ustalenie 8.4 obowigzuje dla nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych.



8.11 Na obszarze zmiany planu P.25 pokrycie dachéw stromych ceramiczne lub ceramiczno podobne.
8.12 Maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto:

a) 0,6 przy liczbie kondygnacji 3

b) 0,8 przy liczbie kondygnacji 4

8.13 Budynki mieszkalne i gospodarcze o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu.

8.14 Zakaz zasadniczej zmiany kompozycji obiektow (w rozumieniu planu), o ktérych mowa w ustaleniu 8.13. w
elewacjach frontowych i szczytowych.

8.15 W przypadku wyburzen budynkéw o ktérych mowa w ustaleniu 8.13. ustala sie nakaz ich odtworzenia (w
rozumieniu planu).

9. inne ustalenia dobr kultury

9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

9.2 Czesc¢ terenu objeta strefg B ochrony dziedzictwa kulturowego.

9.3 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

9.4 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

10. ustalenia zasad parcelaciji

10.1 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.2 Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.3 Nakaz utrzymania historycznych wydzieleh parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

12. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

12.1. Szerokos¢ ulicy 5.15.KW w liniach regulacyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 15m.

12.2 Na terenach 5.13 dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych.

12.3 Ustala sie ciag pieszy 12.1, oznaczony na rysunku planu.

13. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

13.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu

13.2. Elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia oznaczona na rysunku planu.

13.3. Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe dopuszcza sie¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i
wiadajacymi gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza sie jedynie pod warunkiem, ze nie pogorszg one stanu srodowiska.

16. promocja
16.1. Podstawowa funkcjg osiedla powinna by¢ funkcja mieszkaniowa o zréznicowanym charakterze.
16.2. Zaleca sie ksztattowanie zabudowy w sposéb jednorodny dla poszczegdéinych kwartatéw.

16.3. Zaleca sig parcelacje terenu okreslong w rysunku planu.



16.4. W parterach zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Rostockiej zaleca sie lokalizacje ustug.
16.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.10  Dotyczy zmiany P.61

16.11 Dotyczy zmiany P.61

16.12 Zaleca sie powigkszenie wydzielonych dziatek zabudowy potozonej przy ulicach: Laczna, Rostocka. Propozycje terendow
mozliwych do przytaczenia okreslone sg w rysunku planu.

16.13 Zaleca sie przebieg ciagu pieszo-jezdnego 16.13, oznaczonego na rysunku planu o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Obszar objety zmiang P.25 potozony jest w terenie elementarnym P.W.01.RM. Granice obszaru okresla zatgcznik nr 1.
Granice wtadania gruntami zawiera zatgcznik nr 2.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.25 jest odstgpienie od procedury skoncentrowanego budownictwa
jednorodzinnego.

Rozdziat 3. Przepisy koncowe

§7.

Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejszg uchwatg traca moc przepisy Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalonego uchwatg Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16
maja 1994 r., w sprawie Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150).

§8.

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20 %.

§9.

Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do ogtoszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu na urzedowej tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miejskim w Szczecinie i skierowania do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Dominik Gorski



