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Temat — opodatkowanie nieruchomosci wynajmowanej na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
Stowa kluczowe - Podatek od nieruchomosci, nieruchomos$c¢ zajeta na dziatalnos¢ gospodarcza.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j § 1 i § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) oraz upowaznienia Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
08 grudnia 2015 r. znak: WO-1.0052.3.168.2015.KO w sprawie wydawania decyzji
administracyjnych, postanowien i zaswiadczen w zakresie postepowania podatkowego
dotyczgcego podatkéw i optat lokalnych

stwierdzam,

ze stanowisko Wnioskodawcy w zakresie opodatkowania nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym i niemieszkalnym w podatku od nieruchomosci,
na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych,
w opisanym we wniosku stanie faktycznym, jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE
W dniu 27.05.2024 r. do tutejszego organu podatkowego wptynat wniosek Pana XXX
o wydanie w jego indywidualnej sprawie, interpretacji przepisow prawa podatkowego
w zakresie podatku od nieruchomosci. Wniosek dotyczy zaistniatego stanu faktycznego.

W przedmiotowym wniosku zostato przedstawione nastepujacy stan faktyczny:

Pan XXX jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. XXX,
o powierzchni 0,0643 ha, stanowigcej dziatke nr XXX zabudowanej budynkiem mieszkalnym
o kubaturze 270 m? oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni 45,35 m2.

Dotychczas podatnik, jako osoba fizyczna prowadzgca jednoosobowg dziatalnosé
gospodarczg pod firmg XXX, wynajmowat przedmiotowg nieruchomos¢ spotce XXX siedzibg
w Szczecinie, na podstawie umowy najmu nieruchomosci z dnia 26.09.2017 r. Aktualnie, od
lutego 2024 r., Podatnik nie prowadzi juz dziatalnosci gospodarczej, zostata wykreslona
z CEIDG, a Podatnik kontynuuje najem przedmiotowej nieruchomosci na rzecz XXX, ale juz
prywatnie, nie jako osoba prowadzgca dziatalno$¢ gospodarcza.

Najemca, czyli XXX z siedzibg w Szczecinie to przedsiebiorca, ktérego przedmiotem
przewazajgcej dziatalnosci pozostaje, zgodnie z PKD wskazanym w KRS: 47,11, Z,
SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA W NIEWATPECJALIZOWANYCH SKLEPACH
Z PRZEWAGA ZYWNOSCI, NAPOJOW | WYROBOW TYTONIOWYCH. Spétka prowadzi
sie¢ salonikéw prasowych na terenie catej Polski, obecnie ok. 100 salonikéw prasowych.
W salonach prowadzona jest sprzedaz, gtéwnie prasy oraz papierosow, stodyczy i napojow.
Spétka wynajmuje nieruchomos¢ przy ul. XXX w Szczecinie jako tzw. obiekt biurowy i jako
adres do doreczen korespondencji spotki. Pod wskazanym adresem znajduje sie dziat
ksiegowy i administracyjny spotki, a pod okresleniem ,administracyjny” rozumie sie nic
innego jak obrot korespondencii spotki, przechowywane tam sg tez dokumenty spotki. Nie
ma tam saloniku prasowego, nie jest prowadzona zadna sprzedaz, nie ma zadnego towaru,
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ktory mogtby podlega¢ sprzedazy Zatem, wedtug Podatnika, dziatalno$¢ wykonywana na
terenie nieruchomosci nie pozostaje zwigzana z dziatalnoscig przedsiebiorcy, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz Podatnik,
jako wynajmujacy, nie prowadzi juz dziatalnosci gospodarczej. Najemca nie prowadzi pod
wskazanym adresem dziatalno$ci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, tzn.
zadna z czynnosci wykonywanych w budynku przy ul. XXX w Szczecinie nie jest konieczna
do realizacji celow dziatalnosci gospodarczej, nie pozostaje tez w zwigzku z wyzej
wymienionym PKD. Jest to zesp6t zupetnie innych czynnosci, anizeli te stuzace realizowaniu
dziatalnosci gospodarczej spotki — sprzedazy towaréw w salonikach prasowych.

Pytanie Wnioskodawcy:

Czy Podatnik winien by¢ obcigzany podatkiem w wysokosci maksymalnej, wobec faktu,
iz sam nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej od lutego 2024 r., a najemca nie wykorzystuje
przedmiotowej nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie prowadzi tam
sprzedazy, ani nie $wiadczy zadnych innych ustug, zwigzanych z ww. przedmiotem jego
dziatalnosci.

Stanowisko Wnioskodawcy:

W opinii Wnioskodawcy w przedstawionym stanie faktycznym nieruchomos¢ objeta
obowigzkiem podatkowym nie pozostaje zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

W mysl art. 5 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, maksymalna stawka podatku
od nieruchomosci dla budynkéw lub ich czesci: zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej — wynosi 25,74 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej; pozostatych,
w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — wynosi 8,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;.

Z punktu widzenia tego podatku duzego znaczenia nabiera ustalenie, czy dana
nieruchomos¢ jest zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza.

Zwigzek ten, oprd6cz samego posiadania nieruchomosci przez przedsiebiorce lub inny
podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg, powinien by¢ oparty na wykorzystywaniu tej
nieruchomosci w dziatalnosci gospodarczej tego podmiotu (wyrok WSA w Gdansku
z 28 czerwca 2022 roku, | SA/Gd 501/22).

Wyroki konstytucyjne zapadte na kanwie art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych odrzucity rozwigzanie oparte na automatyzmie, odgérnym powigzaniu
z dziatalnoscig gospodarczg nieruchomosci posiadanych przez przedsiebiorce. Wymusza to
na podmiotach stosujgcych prawo podejmowanie czynnosci procesowych pozwalajgcych
jednoznacznie przesadzi¢ zwigzek nieruchomosci z prowadzong przez podatnika
dziatalno$cig gospodarcza.

Powyzsze oznacza zatem, ze nalezy kazdorazowo badaé zwigzek nieruchomosci
z dziatalnoscig gospodarczg. Zgodnie z Wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
24 |lutego 2021 r. SK 39/19 art. 1a ust. 1 pkt 3 ustaw z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170) rozumiany w ten sposéb, ze o zwigzaniu
gruntu, budynku lub budowli z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej decyduje wytgcznie
posiadanie gruntu, budynku lub budowli przez przedsigbiorce lub inne podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, jest niezgodny z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 i art. 84
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Rozstrzygnat to tez NSA m. in. w wyroku NSA
z 15 grudnia 2021 r., sygn. akt lll FSK 4061/21, wskazujgc, ze zwigzek ten, oprécz samego
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posiadania nieruchomosci przez przedsiebiorce, winien by¢ oparty na wykorzystywaniu tej
nieruchomosci w dziatalnosci gospodarczej tego podmiotu. W ustaleniu istnienia zwigzku
nieruchomos$ci z dziatalnoscig gospodarczg przydatne mogg by¢ przyktadowo wprowadzenie
nieruchomosci do ewidencji srodkéw trwatych, co nie ma miejsca w opisywanym stanie
rzeczy.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ podatkowy zwazyt co nastepuje:

W mys$l art. 14b § 1 i 14j Ordynacji podatkowej Dyrektor Biura Krajowej Informacii

Podatkowej, a w zakresie swojej wtasciwosci wojt (burmistrz, prezydent miasta), starosta lub

marszatek wojewddztwa na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego

indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepisow prawa podatkowego. Zgodnie

z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej sktadajgcy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej

obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo

zdarzenia przysztego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej
tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. W razie negatywnej oceny stanowiska

Whioskodawcy interpretacja indywidualna zawiera wskazanie prawidtowego stanowiska wraz

z uzasadnieniem prawnym (art. 14c § 2 Ordynacji podatkowej). W orzecznictwie sgddéw

administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajgcy interpretacje dokonuje

jedynie oceny prawnej przedstawionego przez Wnioskodawce stanu, bez mozliwosci jego
modyfikowania, czy tez prowadzenia postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu

IV Ordynacji podatkowej. Obowigzkiem przedstawienia wyczerpujgcego stanu faktycznego

(zdarzenia prawnego) ustawodawca obcigzyt Wnioskodawce, co oznacza, ze Wnioskodawca

wskazuje elementy stanu faktycznego, jaki nalezy uwzgledni¢ przy wydawaniu interpretacii

indywidualnej. Wobec powyzszego, interpretacja moze dotyczy¢é wyltgcznie stanu
przedstawionego we wniosku, gdyz organ nie prowadzi zadnego postepowania
dowodowego, nie ocenia tez wiarygodnosci danych przedstawionych we wniosku.

Dokonujgc wykfadni przepisu prawa objetego wnioskiem o wydanie interpretacji organ

podatkowy wskazuje, ze obowigzek podatkowy i zasady opodatkowania podatkiem od

nieruchomosci normuje ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r.

(Dz. U. z 2023 poz. 70 ze zm., dalej u.p.o.l.).

Z tresci art. 3 ust. 1 u.p.o.l. wynika, ze ,Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby

fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci

prawnej, bedgce:

1) wtascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4) posiadaczami nieruchomo$ci lub ich cze$ci albo obiektow budowlanych lub ich cze$ci,
Stanowigcych witasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub
zinnego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.o.l. ,Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg

nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty,

2) budynki lub ich czesci,

3) budowle lub ich cze$ci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”.



Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. - grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy
lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a.
Pojecie budynku zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zostato okreslone
w art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. Zgodnie z tym przepisem, budynek zwigzany z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, to budynek bedacy w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg, z wyjgtkiem jednak m.in. budynku lub
lokalu mieszkalnego.
W przedstawionym przez Wnioskodawce stanie faktycznym, mamy do czynienia
z nieruchomoscig zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym.
W mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. bu.p.o.l., najwyzsze stawki podatku od nieruchomosci
przewidziane sg dla:

- budynkoéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

- budynkéw mieszkalnych Ilub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej.

Z przepisow art. 1a ust. 1 pkt 3, 4 u.p.o.l. w stanie prawnym obowigzujagcym w 2024 r.
wynika, ze uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej -
grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a;
dziatalnos¢ gospodarcza — dziatalnos¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. -
Prawo przedsigbiorcéw (Dz. U. 2024 poz. 236 ze zm).
Na podstawie art. 4 ust. 1 cyt. ustawy ,Przedsiebiorca jest osoba fizyczna, osoba prawna
lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng, ktorej odrebna ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng, wykonujgca dziatalnos¢ gospodarczg.” Zgodnie z art. 3 cytowanej ustawy
,DziatalnoScig gospodarczg jest zorganizowana dziatalno$¢ zarobkowa, wykonywana we
wiasnym imieniu i w sSposob ciggty.”
W tym miejscu nalezy wskazac¢ na wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 24.02.2021 .
sygn. SK 39/19, na ktéry Podatnik powotuje sie we wniosku. W wyroku tym Trybunat
Konstytucyjny orzekt, ze ,Art. 1a ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 1lit. a ustawy
z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych zostat uznany za niezgodny z art. 64
ust. 1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 i art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej w takim
zakresie, jakim jest rozumiany w ten sposob, ze o zwigzaniu gruntu, budynku lub budowli
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej decyduje wytgcznie posiadanie gruntu, budynku
i budowli przez przedsiebiorce lub inny podmiot prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg.”
W uzasadnieniu wyroku Trybunat Konstytucyjny stwierdza , Trybunat uznaft, ze przedmiotem
kontroli w rozpatrywanej sprawie nie jest caty art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., ale jedynie definicja
legalna zawarta w pierwszej czesci tego przepisu, zgodnie z ktorg grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedgce
w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalnos$¢ gospodarczg.
Nowelizacja z 2015 r. nie zmienita wytgcznego kryterium powigzania danej nieruchomosci
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, ktorym nadal jest posiadanie tej nieruchomosci
przez przedsiebiorce lub inny podmiot prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg.”
(...) W ocenie Trybunatu przedsigebiorcy nie moga by¢ obcigzani wyzszg stawkg podatku
jedynie z powodu posiadania nieruchomosci, ktére nie stuzg im do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej. Opodatkowanie wyzszg stawkg podatku od nieruchomosci gruntéw lub
budynkow - niewykorzystywanych i niemoggcych by¢ potencjalnie wykorzystywanymi do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - wytgcznie ze wzgledu na posiadanie ich przez
przedsiebiorce lub inny podmiot prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg Trybunat uznaje za
niezgodne z art. 64 ust.1 Konstytucji.”



Majac na uwadze powyzsze organ podatkowy wskazuje, ze wyrok odnosi sie do gruntdw,
budynkéw ibudowli bedgcych w posiadaniu wszystkich przedsiebiorcow lub innych
podmiotéw prowadzgcych dziatalnos$¢ gospodarczg, bez wzgledu na forme prawng. Z uwagi
na orzeczenie TK zwigzek nieruchomosci z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie
moze opiera¢ sie na samym fakcie posiadania nieruchomosci przez przedsigbiorce lub inny
podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg. Organ podatkowy winien ustali¢ zwigzek
oparty na faktycznym Ilub nawet potencjalnym wykorzystywaniu tej nieruchomosci
w dziatalnosci gospodarczej posiadajgcego jg podmiotu oraz czy i w jakim zakresie stuzy ona
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej tego podmiotu.

,Stuzenie” w rozumieniu stownikowym to ,by¢ uzywanym”, ,by¢ komu$ w czym$
uzytecznym”. Nieruchomosci przedsiebiorcy ,stuzgce” to nieruchomosci uzywane bgdz tez
bedace przedsigbiorcy uzyteczne w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Takie
rozumienie ,stuzenia” odpowiada faktycznemu Ilub potencjalnemu wykorzystaniu
nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a wiec posiadaniu. Znaczenie
stownikowe pojecia ,potencjalny” to «tkwigcy w czyms$ i mogacy wystgpi¢, ujawni¢ sie
w okreslonych warunkach, przez odpowiednie dziatanie; taki w ktérym co$ tkwi i moze
wystapi¢ w okreslonych warunkach; przypuszczalny, mozliwy ».

Zatem organ podatkowy stwierdza, ze budynki niemieszkalne, a takim jest budynek
gospodarczy, ktére nawet posrednio lub w ograniczonym zakresie stuzg prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej, powinny by¢ uznane za zwigzane z tg dziatalnoscig. O zwigzaniu
nieruchomosci z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza moze $wiadczy¢ ujecie wydatkow
zwigzanych z umowa najmu nieruchomosci oraz innych wydatkow i kosztow w kosztach
dziatalnosci gospodarczej Spoétki XXX, ktéra jest najemca, a takze charakter i przeznaczenie
nieruchomosci.

Stanowisko organu podatkowego znajduje potwierdzenie w wyrokach sadéw
administracyjnych oraz doktrynie. W wyroku WSA w Szczecinie sygn. Akt | SA/Sz 216/21
z dnia 28.04.2021 r., Sad wskazuje, ze uwagi odnoszace sie do 0so6b fizycznych, bedacych
jednoczesnie przedsiebiorcami znajdujg réwniez zastosowanie do przedsiebiorcow
dziatajgcy w formie spétek prawa handlowego. ,(...) tego typu podmioty majg bowiem jeden
cel — prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, a zatem wszystko, co posiadajg, stuzy temu
celowi, a przez to jest zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. (...) zarzadza
nim w sposob wtasciwy dla przedmiotu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (utrzymuje,
ponosi koszty itp.).”

Nie nalezy zapominac¢, ze skoro XXX jest w posiadaniu zaleznym nieruchomosci oznacza to,
ze nieruchomosci te majg stuzy¢ celom tej Spotki, agtdwnym celem spétek prawa
handlowego jest prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

W przypadku przedsiebiorcéw prowadzacych tylko dziatalnos¢ gospodarczg, co jest reguta,
wszystkie nieruchomosci nabywane i wznoszone przez nich muszg stuzy¢ prowadzonej
dziatalnosci. Taki przedsiebiorca nie realizuje innych celéw niz gospodarcze, a przez to nie
potrzebuje nieruchomosci niestuzgcych tej dziatalnosci. Nie mozna przyjg¢, ze
przedsiebiorca kupujgcy lub najmujgcy nieruchomosci na terenie catej Polski, nabywa
nieruchomos$ci niestuzace prowadzeniu przez niego dziatalnosci (zob. L Etel Przeglad
Podatkéw Lokalnych i Finanséw samorzadowych nr 7 z 2021 r.).

Przedmiotem dodatkowego wyjasnienia jest zastosowanie wtasciwej stawki dla budynku
mieszkalnego.

Art. 1a ust. 1 pkt 3u.p.ol. wskazuje, ze ,Grunty, budynki i budowle Zzwigzane
Z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu
przedsiebiorcy lub  innego  podmiotu  prowadzgcego  dziatalno$¢  gospodarczg,
z zastrzezeniem ust. 2a;,”



Natomiast art. 1a ust 2a wskazuje, ze ,Do gruntow, budynkow i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie:

1) budynkow mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami;

2) gruntdw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. bi d;

3) budynkow, budowli lub ich cze$ci, w odniesieniu do ktorych zostata wydana decyzja
ostateczna organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
lub decyzja ostateczna organu nadzoru gorniczego, na podstawie ktorej trwale
wytgczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania;”

Powyzsze oznacza, ze ustawa ta wprost wskazuje, ze budynki mieszkalne nie stanowig
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Dlatego, co do zasady,
budynki lub ich czesci mieszkalne podlegaja opodatkowaniu preferencyjna, nizsza
stawka podatku od nieruchomosci, i winny by¢ opodatkowane stawkg przewidziang dla
budynkow lub ich czesci mieszkalnych, ktéra w 2024 r. nie moze przekroczy¢ 1,15 zt (art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l). Jesli jednak budynek mieszkalny zostanie zajety, w catosci lub
w czesci, na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, to powinien zostaé
opodatkowany najwyzszg wyzszg stawka podatku, kiéra w 2024 r. nie moze przekroczy¢
33,10 zm2 (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l.).

Powotane przepisy tworzg norme prawng, z ktérej wynika, ze zastosowanie podwyzszonych
stawek podatku od nieruchomosci w odniesieniu do budynku mieszkalnego bedacego
w posiadaniu przedsiebiorcy mozliwe jest jedynie wéwczas, gdy zajety jest on na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (analogicznie ma to zastosowanie do czesci takiego
budynku).

Oznacza to, ze budynek mieszkalny powinien by¢ opodatkowany podatkiem
od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla budynkéw Ilub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie, w jakim jest on zajety na
prowadzenie takiej dziatalnosci przez najemce. Natomiast budynek gospodarczy powinien
by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla budynkéw lub
ich czedci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, poniewaz jest w
posiadaniu przedsigbiorcy, ktérym niewatpliwie jest najemca.

W orzecznictwie przyjmuje sie, zew przypadku zajecia budynku mieszkalnego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej kryterium decydujgcym o zastosowaniu stawki
opodatkowania przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. nie jest kwalifikacja obiektu
dokonana w ewidencji gruntow i budynkéw, lecz jego rzeczywiste funkcje (wyrok NSA
z 22 lipca 2020 r., Il FSK 1089/20).

W przedstawionym przez Wnioskodawce stanie faktycznym uznac¢ nalezy, ze jest to budynek
mieszkalny zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. W tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.
b u.p.o.l. ustawodawca przesadzit opodatkowanie takich budynkéw (ich czesci) maksymalng
stawkg opodatkowania, jezeli budynek (jego czesSC¢) zostat "zajety na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej" (wyrok NSA z dnia 24 kwietnia 2024 r. |ll FSK 141/22).

Istotne dla sprawy, w kontekscie analizowanego stanu faktycznego, jest ustalenie wyktadni
pojecia "zajecia budynku lub jego czesci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”. Stawki
podatku przewidziane w tym przepisie nie zostaty bowiem uzaleznione od faktycznego
(fizycznego) zajecia budynku mieszkalnego lub jego czesci w celu prowadzenia w nich
dziatalnosci gospodarczej. Istotne jest natomiast, czy wykorzystywane sg one do realizacji
gospodarczych celéw przedsiebiorcy. W przypadku spétki prawa handlowego, ktorg jest
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, koniecznym w tym zakresie jest ustalenie, czy
wykorzystuje ona taki budynek do wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

Ustaleniom w tym zakresie przede wszystkim podlega rodzaj prowadzonej dziatalnosci
i znaczenie budynku mieszkalnego w osigganiu efektéw tej dziatalnosci, czyli zysku. Jezeli
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bez wykorzystania budynku mieszkalnego, najemca nie bedzie mbégt zrealizowaé
zamierzenia gospodarczego, to bedzie to oznaczato, ze zajgt je na cele prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;.

Ustawodawca w omawianym przepisie uzyt bowiem sformutowania "zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”, nie za$ "w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza". Nie zawsze przedsiebiorca do osiggniecia efektow swojej dziatalnosci bedzie
musiat "fizycznie" wykorzystywac sktadniki swojego majatku tylko do dziatalnosci wykazane;j
w PKD. Jezeli rodzaj danej dziatalnosci za tym przemawia, sktadniki takie bedg
wykorzystywane przez niego w sposob posredni, lecz umozliwi to przedsiebiorcy prawidtowe
prowadzenie  dziatalnoSci  gospodarczej. Takim  posrednim  wykorzystywaniem
niewynikajacym wprost z PKD jest np. prowadzenie biura, administracji, ksiegowosci,
organizacyjno - technicznych czynnosci umozliwiajgcych przedsiebiorcy prawidtowe
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (wyrok NSA z dnia 15 wrzesnia 2022 r. Il FSK
1878/21).

Wynajecie budynku mieszkalnego i gospodarczego Spéitce w celu prowadzenia w nich dziatu
ksiegowego i administracyjnego skutkuje zatem uznaniem, ze budynki te sg w posiadaniu
przedsiebiorcy, ktéry jednoczesnie prowadzi w nich dziatalno$¢ gospodarczg, a wiec sa
zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Podsumowujac organ podatkowy stwierdza, ze nieruchomosé przy ul. XXX bedaca
przedmiotem interpretacji w stanie faktycznym opisanym przez Wnioskodawce, jest
w posiadaniu przedsiebiorcy, ktory prowadzi w niej dziatalnos¢ gospodarcza i wina
by¢é opodatkowana odpowiednio:
1) dziatka gruntu nr XXX wg stawki przewidzianej w art. art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c u.p.o.l.
(grunty pozostate), z uwagi na art. 1a ust. 2a pkt 1 (do gruntow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie gruntéw zwigzanych
z budynkami mieszkalnymi),
2) budynek mieszkalny wg stawki przewidzianej w art. art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l.
(budynki mieszkalne zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej),
3) budynek gospodarczy wg stawki przewidzianej w art. art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l.
(budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej).

Wobec powyzszego organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy za
nieprawidtowe.

Z uwagi na to, ze organ wydajgcy interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu
faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania,
czy tez prowadzenia postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacii
podatkowej ustalenie faktycznego spetnienia tych przestanek, organ podatkowy moze
wyjasni¢ dopiero w postepowaniu podatkowym. Organ podatkowy w trakcie prowadzonego
postepowania ma prawo bada¢ czy dany stan faktyczny odpowiada stanowi
przedstawionemu w interpretacji i wyciggng¢ odpowiednie wnioski, gdy ustali rozbieznosci
pomiedzy nimi.

Niniejsza interpretacja udzielona jest przez organ podatkowy w oparciu o przepisy prawa
podatkowego obowigzujgce na dzieh wydania interpretacji i dotyczy zaistniatego stanu
faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce we wniosku z dnia 22.05.2024 r. (data
stempla pocztowego).

Wskaza¢ nalezy, ze Wnioskodawca ponosi konsekwencje przedstawionego stanu
faktycznego. W przypadku rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym przedstawionym
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we wniosku, a stanem rzeczywistym, udzielona interpretacja nie chroni
Whnioskodawcy.

Jednoczesnie organ podatkowy informuje, Ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych
identyfikujgcych wnioskodawce zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

POUCZENIE
Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewo6dzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, w terminie 30 dni od dnia doreczenia interpretacji, za
posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin.

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Al



