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Dotyczy: interpelacji nr 3860 w sprawie terminéw wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.
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Odpowiadajgc na Pana interpelacje dotyczacg terminéw wydawania decyzji
o warunkach zabudowy przedstawiam nastgpujace wyjasnienia i informacje.

Postgpowanie w sprawie decyzji o warunkach zabudowy prowadzone jest w oparciu
0 przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy zostata szczegétowo opisana
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie art. 53 ust. 3 tej
ustawy organ dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wykonywania jest analiza urbanistyczna. Wykonanie analizy urbanistycznej regulowane jest
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy. Na podstawie analizy sporzgdzany jest projekt decyzji,
ktory podlega uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. z regionalng dyrekcja ochrony $rodowiska,
wtasciwym zarzadcg drogi, wojewodzkim konserwatorem ochrony zabytkow.

Z uwagi na mozliwo$¢ zawieszenia postepowania na okres 9 miesiecy, zgodnie
z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, WAIB wystepuje
kazdorazowo do Biura Planowania Przestrzennego Miasta o informacje dotyczaca zgodnosci
wnioskowanych inwestycji z projektami planéw miejscowych.



Powyzsza procedura wymaga takze uwzglednienia przepisow Kpa a wiec udziatu
stron w postgpowaniu i koniecznosci dochowania terminéw zwigzanych ze skutecznym
dorgczeniem korespondencii do stron postgpowania (dotyczy to kazdej czynnoéci organu).

Jak wynika z powyZszego postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy wymaga dokonania wielu czynnosci formalnych, co zdecydowanie wydiuza termin
zatatwienia sprawy. Szczegolnie pracochionne jest wykonanie, przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia wymagane przepisami, analizy urbanistycznej ktéra jest podstawg
do przygotowania projektu decyzji. Cato$é postgpowania, wigcznie z wykonaniem analizy,
prowadzona jest przez pracownikéw Wydziatu Architektury i Budownictwa.

W swietle art.35 Kpa zafatwienie sprawy wymagajgcej postepowania wyjasniajgcego
powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu miesiagca, a sprawy szczegolnie skomplikowanej -
nie pozniej niz w ciggu dwdch miesiecy od dnia wszczecia postepowania, jednak przepisy
szczegblne mogy okreslac inne terminy zatatwienia sprawy (art. 35 § 4 Kpa).

Takim przepisem szczegélnym jest art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajgcy termin wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego — do 65 dni. Od 1 stycznia 2022 r. regulacje takg
stosuje si¢ réwniez do decyzji o warunkach zabudowy (art.64 ust.1 pkt.1) z tym, ze termin do
jej wydania wynosi maksymalnie 90 dni. Do terminu nie wlicza sig termindw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okreséw opdznieri spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c).

W 2021 roku wptyneto do Wydziatu Architektury i Budownictwa (dawniej Wydziat
Urbanistyki i Administracji Budowlanej) 326 wnioskéw w sprawie warunkéw zabudowy. Z tej
liczby czgs¢ pozostawiono bez rozpoznania z uwagi na brak uzupetnienia wniosku, cze$é
dotyczyta zmiany decyzji, cze$¢ postepowan zawieszono lub kontynuowano postepowanie w
2022 roku. Wydano 171 pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Sredni czas oczekiwania na decyzje w roku 2021 wynosit 82 dni (po uwzglednieniu odliczen
wynikajgcych z kpa, tj. m.in. wezwan o uzupetnienie wniosku, uzgodnien projektow decyzji,
okresu zawieszen postepowania).

W 2022 roku (w terminie do 20 kwietnia) wptynety 94 wnioski w sprawie warunkéw
zabudowy z czego wydano 3 decyzje o warunkach zabudowy. Sredni czas oczekiwania na te
decyzje wynosit 38 dni. Z pozostatej liczby wnioskéw czg$¢, z uwagi na brak ich
uzupetnienia, pozostawiono bez rozpoznania, czesé postepowan umorzono. 56 wnioskow
jest w toku postepowania.

W 2022 roku wydano takze 43 pozytywne decyzje o warunkach zabudowy dla
wnioskdw ztozonych pod koniec 2021 roku. Sredni czas oczekiwania na te decyzje wynosit
89 dni.




