UCHWALA Nr XLI1/1051/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 grudnia 2009 r.

w sprawie  Miejscowego planu  zagospodarowania  przesgmnego  osiedla
"Nad Rudzianka" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zr2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006r 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 3Q&, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz.141Bada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1.1. Zgodnie z UchwatNr XLI1/893/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23#®001 r.
w sprawie przygpienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Nad Rudzighk Szczecinie oraz zgodnie ze Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastaecin (Uchwata Nr XXVI111/706/08
Rady Miasta z dn. 24.11.2008 r.) uchwala $Vliejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Nad Rudzigihkv Szczecinie w centralnym obszarze osiedla
Bukowe-Kkskowo w dzielnicy Prawobrze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 106,65 ha ziggem o nas{pujacym przebiegu:
1) od strony potnocnej — ul. dbska;
2) od strony p6tnocno — wschodniej i wschodniej —arpsojektowanego przebiegu szybkiego

tramwaju;
3) od strony potudniowej — autostrada AG6;
4) od strony zachodniej — ul. Chtopska.

3. Granice obszaru olfego planem ok&ta rysunek planu w skali 1 : 1000, skiagts)
sig z arkuszy nr 1, nr 2 i nr 3.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powiarach:
1) D.B.3001.US,ZP  -pow. 1,341 ha; 28) D.B.3028.MW,U -pow. 1,782 ha;
2) D.B.3002.E -pow. 0,009 ha; 29) D.B.3029.MW,U -pow. 1,705 ha;
3) D.B.3003.ZP,WS -pow. 0,113 ha; 30) D.B.3030.MW,U -pow. 0,164 ha;
4) D.B.3004.MN,U  -pow. 0,187 ha; 31) D.B.3031.MN,U -pow. 1,541 ha;
5) D.B.3005.ZP,WS -pow. 1,550 ha; 32) D.B.3032.ZP,WS -pow. 0,579 ha;

6) D.B.3006.KG,U  -pow. 0,261 ha; 33) D.B.3033.UO -pow. 2,611 ha;
7 D.B.3007.MW,U -pow. 0,875 ha; 34) D.B.3034.MN,U -pow. 0,361 ha;
8) D.B.3008.UO -pow. 1,210 ha; 35) D.B.3035.MW,U -pow. 2,893 ha;
9) D.B.3009.U -pow. 0,839 ha; 36) D.B.3036.MN,U -pow. 2,439 ha;
10) D.B.3010.UD -pow. 0,527 ha; 37) D.B.3037.KP -pow. 0,083 ha;
11) D.B.3011.US -pow. 1,784 ha; 38) D.B.3038.KG,KS -pow. 0,451 ha;

12) D.B.3012.MW,U -pow. 1,873 ha; 39) D.B.3039.MN,U -pow. 1,735 ha;
13) D.B.3013.MW,U -pow. 2,023 ha; 40) D.B.3040.MW,U -pow. 1,976 ha;
14) D.B.3014.MN,U -pow. 0,533 ha; 41) D.B.3041.KG,U -pow. 1,038 ha;
15) D.B.3015.MW,U -pow. 1,829 ha; 42) D.B.3042.KD.D  -pow. 0,184 ha;
16) D.B.3016.MN,U -pow. 0,134 ha; 43) D.B.3043.MW,U -pow. 0,453 ha;
17) D.B.3017.MW,U -pow. 0,341 ha; 44) D.B.3044.WS,Z  -pow. 4,998 ha;
18) D.B.3018.KS,E -pow. 0,288 ha; 45) D.B.3045.MW,U -pow. 4,853 ha;
19) D.B.3019.ZP,WS -pow. 1,413 ha; 46) D.B.3046.KG -pow. 1,032 ha;
20) D.B.3020.MW,U -pow. 1,495 ha; 47) D.B.3047.ZP,WS -pow. 5,868 ha;
21) D.B.3021.MW,U -pow. 1,290 ha; 48) D.B.3048.MW,U -pow. 3,016 ha;

22) D.B.3022.KG,KS -pow. 0,375 ha; 49) D.B.3049.U -pow. 0,300 ha;
23) D.B.3023.MW,U -pow. 4,171 ha; 50) D.B.3050.KG,U  -pow. 0,605 ha;
24) D.B.3024.UK -pow. 0,592 ha; 51) D.B.3051.MW,U -pow. 0,506 ha;
25) D.B.3025.KS -pow. 0,286 ha; 52) D.B.3052.WS,Z  -pow. 0,418 ha;
26) D.B.3026.MW,U -pow. 4,154 ha; 53) D.B.3053.U -pow. 0,569 ha;
27) D.B.3027.U -pow. 0,435 ha; 54) D.B.3054.KG,U  -pow. 1,079 ha;



55) D.B.3055.MW,U -pow. 1,285 ha; 78) D.B.3078.KD.D  -pow. 0,280 ha;
56) D.B.3056.KPS -pow. 0,008 ha; 79) D.B.3079.KD.D  -pow. 0,652 ha;

57) D.B.3057.Uz -pow. 1,462 ha; 80) D.B.3080.KD.D  -pow. 0,277 ha;
58) D.B.3058.KSP -pow. 0,493 ha; 81) D.B.3081.KD.D  -pow. 0,472 ha;
59) D.B.3059.E -pow. 0,018 ha; 82) D.B.3082.KD.D  -pow. 0,141 ha;
60) D.B.3060.E -pow. 0,011 ha; 83) D.B.3083.KD.D  -pow. 0,440 ha;
61) D.B.3061.E -pow. 0,007 ha; 84) D.B.3084.KD.D  -pow. 0,496 ha;
62) D.B.3062.E -pow. 0,007 ha; 85) D.B.3085.KD.D  -pow. 0,590 ha;
63) D.B.3063.E -pow. 0,020 ha; 86) D.B.3086.KDW  -pow. 0,036 ha;
64) D.B.3064.E -pow. 0,011 ha; 87) D.B.3087.KS -pow. 0,076 ha;
65) D.B.3065.KD.Z  -pow. 2,437 ha; 88) D.B.3088.E -pow. 0,020 ha;
66) D.B.3066.KD.Z -pow. 4,642 ha; 89) D.B.3089.KP -pow. 0,038 ha;
67) D.B.3067.KD.Z  -pow. 4,451 ha; 90) D.B.3090.KPR -pow. 0,014 ha;
68) D.B.3068.KD.L  -pow. 0,889 ha; 91) D.B.3091.KP -pow. 0,071 ha;
69) D.B.3069.KD.L -pow. 1,054 ha; 92) D.B.3092.KDW  -pow. 0,181 ha;
70) D.B.3070.KD.L -pow. 0,483 ha; 93) D.B.3093.KG -pow. 0,729 ha;
71) D.B.3071.KD.L  -pow. 1,011 ha; 94) D.B.3094.KP -pow. 0,023 ha;
72) D.B.3072.KD.L  -pow. 1,407 ha; 95) D.B.3095.ZP -pow. 6,184 ha;
73) D.B.3073.KD.L -pow. 0,654 ha; 96) D.B.3096.E -pow. 0,002 ha;
74) D.B.3074.KD.D  -pow. 0,296 ha; 97) D.B.3097.U -pow. 0,107 ha;
75) D.B.3075.KD.D  -pow. 0,443 ha; 98) D.B.3098.E -pow. 0,004 ha;
76) D.B.3076.KD.D  -pow. 0,794 ha; 99) D.B.3099.E -pow. 0,004 ha;

77) D.B.3077.KD.D  -pow. 0,451 ha; 100) D.B.3100.KD.D  -pow. 0,315 ha.

8 2. Przedmiotem planuastereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak.imx
mieszkalnictwo wraz z ustugami, sport i rekread@ataln@¢ ustugowa z wyczeniem ustug
uciazliwych oraz obiektéw handlowych o powierzchni spi@g powyzej 2000 m, tereny
parkingdw i zespotdw garawych, tereny @igow pieszych i @aigow pieszo — rowerowych,
tereny zieleni urgzonej oraz tereny komunikacji drogowej i infraktury technicznej.
Regulacje planu obejmupetm problematyk okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania tozeesmego osiedla ,Nad
Rudzianl§” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zetnik nr 1, lkdacy integralma czscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta z.d%.11.2008 r.) stanowi Zgdznik
nr 2, kedacy integrala czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyegis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowiZalacznik nr 3, ledacy integrala czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pttanows Zakcznik nr 4,
bedacy integraln czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukgji planu

8 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatatanowice podstawowjednostk
strukturalra, dla ktérej ustala siprzeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodaroveaaizu.
2. Tereny elementarne oznaczon@a rysunku planu oraz w take w sposob nagtujacy:
1) D - litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawoliae
2) B — litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Bukowe —e€kowo;
3) liczba oznaczafa kolejny numer planu w osiedlu — 3;
4) 001, 002, ... — liczba oznaczegq kolejny numer terenu elementarnego w planie;
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5) symbole przeznaczenia terenoiyte w planie oznaczaj
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmdppuszczeniem ustug,
b) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejopuszczeniem ustug,

c) U — tereny zabudowy ustugowej,

d) UO — tereny zabudowy ustugoweaaty,

e) UK — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,

f) UD — teren przedszkola,

g) UZ — teren zabudowy ustugowej zdrowia i opiekitspanej,
h) US — teren sportu i rekreaciji,

i) US,ZP - teren sportu i rekreacji oraz zielenadeonej,

) ZP — teren zieleni ugdzonej o charakterze izolacyjnym,

k) ZP,WS - tereny zieleni usdzonej i wéd powierzchniowydrddladowych,
l) WS,Z - tereny wdd powierzchniowygtddladowych i zieleni naturalnej,
m)KG — tereny zespotow garawych,

n) KG,U —tereny zespotdw gamawych z dopuszczeniem ustug,

0) KG,KS - tereny zespotdéw gam@vych i parkingow,

p) KS — tereny parkingow,

q) KS,E —teren parkingu i stacji transformatorowej,
N E — tereny stacji transformatorowych,

s) KPS  —teren przepompowsgiekOw sanitarnych,
t) KSP  —teren stacji paliw,

u) KD.Z —tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,

v) KD.L —tereny drog publicznych — ulice lokalne,

w)KD.D - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

X) KDW —tereny drog wewgtirznych,

y) KPR  —teren aigu pieszo — rowerowego,

z) KP — tereny cigoéw pieszych.

3. Ustalenia formutowaneasna dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustale
ogodlne obowizuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtow&iaboja w granicach
terenéw elementarnych.

4. Ustalenia formutowaneasv nasgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zpgdarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotycgce obstugi komunikacyjnej,

6) ustalenia dotycce obstugi igynieryjne;.

5. Pelny tekst ustatedla okrdlonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne
i ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarneddmym znajduje sidany obszar.

8 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni— zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgranicaaych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skaigrasow, pacza na barierach
przeciwhatasowych, zazieleniog@any w liniach rozgraniczenia dziafki, ziéles donicach);

2) dach stromy — r&ne formy dachdéw o potaciach giébwnych pochylonychl gatem co
najmniej 25 stopni. Za foradachu stromego uznaje sakze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktorym ckciwa tuku hczaca najnkszy punkt z najwiszym, nachylona jest podtkem co
najmniej 25 stopni;

3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budaowlkh)
wyrozniajacych s¢ w krajobrazie forra lub gabarytem, o wyfaych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;



4) dopuszczalna catkowita wysok& obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowe] oznacza wysaodé budynku wraz z ueglzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku nych wolno stgjcych obiektéw
budowlanych oznacza wysakmajwyzszego punktu obiektu mierzpond poziomu terenu;

5) dostep ogolny — dostp do terenu (obiektu) nie limitowanyadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, wzgdlndci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dagtu, itp.;

6) dostep publiczny — dostp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczemia
przedmiotowymi tj. wymagagy spetnienia ok&onych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dgstylko w ustalonych godzinach, bilety wst;

7) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) —agi obiektow budowlanych, zieleni
iinnych obiektéw naturalnych (przede wszystkim zaigowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wagn estetycznym;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzdzenia techniczne bezpednio wspotpracype z
sieciami irzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnie¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgiciej] wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneeléktroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody §ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go s&pni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siecieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

9) kompozycja obiektu — uktad brytlowy obiektu, w tym dachu i zuiezenia wraz z
urzadzeniami #4czacymi obiekt z otaczagym terenem i towarzyseymi obiektami
pomocniczymi wspieragymi kompozycyjnie obiekt gtéwny; uktad eksponowelmyelewacji
Z rozmieszczeniem, wielkoia, podziatami i proporcjami otwordw, stolarki elementami
programu architektoniczno - estetycznego (detaktufy materiatow, zasada kolorystyki
itp.); kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulicagdiw, budynkéw i zieleni z
uwzgkdnieniem linii zabudowy, wysokoi zabudowy, ksztattu dachow i zuiEzenia
budynkow, podziatu wkasioiowego, nawierzchni utwardzonych;

10)mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zydane z prowadzandziatalngcia
gospodarcz dla: wi&ciciela podmiotu gospodarczego, saolub technologa, o ile
dziatalng¢ wymaga catodobowego nadzoru, na dziatce wspollpapwadzon dziatalndgcia.
Dopuszcza sinajwyzej dwa mieszkania (w oglonym budynku mieszkalnym lub w budynku
wspoinym z prowadzan dziatalngcia gospodarcy, przy czym 4czna powierzchnia
uzytkowa mieszka nie mae przekraczatacznej powierzchni zytkowej wykorzystywanej
na cele dziatalnwi gospodarczej;

11)nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

12)obiekt w gminnej ewidencji zabytkdw— obiekt o walorach zabytkowychety w gminnej
ewidencji zabytkow; obowkuja zasady ochrony okflmne w ustaleniach szczegoétowych;

13)obiekt o szczegoinych wymaganiach budowlanych obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach ekspangch od strony ulic i placéw
trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakp

14)obiekt techniczny — czs$¢ obiektu budowlanego stanawa instalag lub urzdzenie
techniczne zwizane z budynkiem albo budawlczescia budowli);

15)obowigzujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica gtéwnej bryty budynku;

16)obstuga firm i klientow — uslugi z zakresu zwaianego z prowadzeniem: ustug
swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szkoleé nauczania, dziataldoi
prawniczej, projektowej, rachunkowes, ksieggowasci, doradztwa, paednictwa, dostarczania
informacji, sporzdzania opracowa i tlumaczé, obstugi nieruchomai itp., ustug
rzeczowych np.: ugglzanie wystaw, pakowanie itp., ustug w zakresigukyli rozrywki,
ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, ambulatopaprawy kondycji fizycznej, a tak
innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, ketynzne, pralnia, szewc, fotografowanie,
poligrafia, wypayczanie i naprawa smtu biurowego, domowego itp., oraz awane z



obstug, turystyki np.: wypayczalnia spratu turystycznego, dziataldé biur podréy, agenciji
I informacji turystycznej itp.;
17)obszary pod budownictwo ochronne- rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagmia bezpieczstwa pastwa. Na obszarach
rezerwowanych zakazujegestabudowy i lokalizacji sieci itynieryjnych. Rodzaju obiektow
na terenach rezerwowanych niezma okrgli¢ w planie - mog to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne. Mua zalayc¢, ze w okresie obowkzywania planu nie
nashpi zdarzenie wymagage dziata realizacyjnych, dlatego w porozumieniu z organami
zarzdzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele €zpacza 8inp. na ogrody
przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielg@ace zabaw itp.;
18)powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczonyzprzat
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wagaonym na ptaszczyznpoziony,
przyjmujac za podstawobrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on akszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych albo
b) scian fundamentowych, feli na poziomie terenu jest on ¢kszy od rzutu obrysu
parteru;
do powierzchni zabudowy wliczagspowierzchng wystepujacych w obebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: péxty, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, krganki,
loggie wgkbne (cofnete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarteszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), gardub wiaty garaowe — stanowce
integralmy cz¢$¢ budynku oraz powierzchfipbiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garae, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza; giowierzchni budynkow lub ich e&ci znajduacych
sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pocéhylramp zewstrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston pmstbnecznych, daszkéw, okapdéw
dachowych a tate nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basendw i sztucznych
oczek wodnych;
19)reklama wbudowana— miejsce lub urgzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym nodirketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtérny element wypasania elewacji, umieszczony na zakronym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklanwbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowqce element pierwotnego wystroju lub projektu budynk take szyld o
powierzchni do 0,5 fin
20)reklama wolno stogca — samodzielny obiekt przeznaczony uegnie do ekspozycii
napisdw, znakow graficznych i innych elementow dekgnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jesg@aspodarowaniem tymczasowym w
rozumieniu planu;
21)strefa ruchu uspokojonego— obszar wymagagy stosowania rdych form ograniczenia
ruchu pojazdow (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadz ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia dkaosci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania preséw dla ruchu
pieszego i rowerowego;
22)studnie awaryjne — studnie publiczne, zakiadowe lub wyznaczone nsgugrywatne
zapewnigjce zaopatrywanie w wedludnaici w warunkach specjalnych, tj. wyptenia
skazenia, kkskzywiotowych lub wojny;
23)System Zieleni Miejskiej — cigta struktura przestrzenna asica ze sodp wartagsciowe
i réznorodne tereny zielone (tak zabudowane, gtéwnie o niskiej intensyécip
Zzapewnigjca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwdasz— tworgcymi
krajowy system obszar6w chronionych;
24)wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spelgajjedm z ponizszych
cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05raa aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepmane),



b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lubnstviace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanychzeji rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys.130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjabd(z wyjtkiem ctbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wygtkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsgasnawierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jasb, leszczyna, wiiz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych ygjatkiem gatunkow
niepazadanych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gétuobce. Polska baza
danych” Instytutu Ochrongrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow: berberysow
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, $gainowcow, kasztanowca, kolcowoju,
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewéw, sumakéwierkow, tawut i tawutowca,
topoli, winobluszczyzylistek i zywotnikow.

Gatunki niepgadane rélin:

a) niepaadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny l®iminowane podczas i
sanitarnych i innych zabiegbw hodowlanych w drzeéamach, nie stosowa
w nasadzeniach w lasach oraz na terenach zackmywhjciagtos¢ przestrzerun z lasami.
Zawarte drzewostany tych gatunkéw w lasachaygiezebudowywé Do gatunkow tych
naleza: czeremcha amerykska, db czerwony, jeyna wcinanolistna, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew)Xwidosliwka klosowa, snieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) niepazadane byliny — gatunki #tin, ktére nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej i w lasach. Stanowiskd raslin powinny by zwalczane.
Do gatunkéw tych zaliczamy: barszcz montegazzegsosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyddkowy, rdestowiec ostrokazysty i sachaitiski.

25)zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielogirowej (np. lasu lub zadrzewienia)

o szerokeéci dostosowanej do oldlenej sytuacji przestrzennej (minimum 8,0 m),zohoy z

gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zZietmzych), oddzielacy funkcjonalnie

I optycznie obiekty uagrliwe od terenow ssiednich;

26)zorganizowana zielé@ publiczna - zielen urzmdzona wypelniaca przestrzenie

o dostpnasci publicznej, w szczegolkoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a talke

stanowica elementy kompozycji ggéw ulicznych i placoéw np.: szpalery drzewyoptoty,

rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dla obszaru planu

8§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeamstng (MN,U, MW,U) dopuszczacsi

ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzgddo 100 M, z wykczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw sanumttwych;

2) w terenach elementarnych: D.B.3053.U, D.B.3058.KSP.B.3049.U, D.B.3097.U
dopuszcza siustugi handlu o powierzchni sprzegtanie przekraczagej 400 rf;

3) w terenach elementarnych: D.B.3009.U, D.B.3027.Upudacza s ustugi handlu
o wielkasci powierzchni sprzedg nie kwalifikujacej obiektu handlowego jako
wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochoddezarowych;

5) lokalizacg stacji telefonii i zespotbw antenowych dopuszcze sv terenach:
D.B.3001.US,ZP, D.B.3006.KG,U, D.B.3009.U, D.B.3024, D.B.3038.KG,KS,
D.B.3049.U.

2. Ustalenia ekologiczne:



1) caly obszar planu o#fly jest granicami otuliny Szczeéskiego Parku Krajobrazowego
.Puszcza Bukowa”, dla ktérej oboyziuja ustalenia Planu ochrony dla Szcaskiego Parku
Krajobrazowego .Puszcza Bukowa” oraz Rozpdeenia Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Szcaekiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa:

a) zakazuje s wprowadzania niepadanych gatunkow Kin,

b) na terenach zieleni publicznej nalepozostawé przynajmniej pojedyncze drzewa
martwe i préchniejce rodzimych gatunkéw z watkiem sytuacji zagreajacej stanowi
zdrowotnemu drzewostanow oraz bezpiéshsu ludzi i mienia,

c) obowigzuje uzupetnienie i wprowadzenie zieleni wysokigdiz ciagdw pieszych,
sciezek rowerowych i ulic, zwtaszcza wzdtul. Nowy Zjazd,;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pohgzil naley lokalizowa poza
zasegiem zagraen i uciazliwosci okreslonych w przepisach ogbonych, z zastrzeniem
pkt 3;

3) dopuszcza giwznoszenie budynkdw z pomieszczeniami przeznacaong pobyt ludzi
W zastgu zagraen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowaniaodkow technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisachetuirych;

4) wszelkie uczliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaie w granicach
dziatki budowlaney;

5) zakazuje s kanalizacji ciekdw oraz zasypywania stawéw i ocagdnych; dopuszczacsi
dziatania polegage na regulacji brzegéw w ramach naturalnego kamaa - o ile plan nie
ustala zakazu - nieztina kanalizac ciekOw zwiazam z realizacj ustalonych w planie drog;

6) zakazuje s wycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieletareowhnce;j
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespollerieza wyptkiem: cie¢ sanitarnych,
ci¢¢ pielegnacyjnych, niezidnej wycinki zwhzanej z realizagji przebudow ulic oraz
niezkzdnej wycinki pojedynczych drzew zazanej z realizagj obiektow budowlanych i
sieci inzynieryjnych;

7) na obszarze ofiym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami drggblicznych
obowizuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej penpi50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jedkiosbilansowej okrélonej
w ustaleniach szczegdtowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposob utrudgggj swobodny przeptyw mas powietrza
i przecinajcy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,

c) likwidacji ogdlnodostpnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksztaich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegohwhanu;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obawmija takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektévdbwlanych;

9) tereny zieleni oraz ziele towarzyszaca obiektom budowlanym, wdzone jako
zagospodarowanie tymczasowe modpy¢ likwidowane w zwizku z realizag
zagospodarowania zgodnego z planem;

10)w zabudowie mieszkaniowe] lokalizowanej wzdhdrég publicznych nakazuje ¢si
stosowanie rozwzan architektonicznych 1 konstrukcyjnych tagadych lub
eliminujacych negatywne skutkgsiedztwa tras komunikacyjnych;

11)obowiazuje ochrona dziko wygbujacych ralin i zwierzat oraz ich siedlisk, obfych
ochrory gatunkow, na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

12)w wyznaczonym na rysunku planu zg@gi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza i lokalizacg zabudowy
mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach gshyych oraz innych miejsc
dostpnych dla ludnéci, wylacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczicych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycinw srodowisku lub
zastosowaniarodkow technicznych obmajacych poziomy pdl elektromagnetycznych
ponizej wartagci granicznych okrdonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
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1) ustala si strek B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmykprzestrzennej,
okreslona na rysunku planu, w olvie ktdrej dominuje historyczne zagospodarowanie
o lokalnych wartéciach kulturowych; w olgbie strefy obowizuja okreslone planem
ustalenia majce na celu podtrzymanie istriegj kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementdw historycznego zagospodarowania;

2) w granicach strefy B ochronie podlegaj

a) ukfad historycznych ggow komunikacyjnych: przebieg ul. Chtopskiej,
b) komponowane kompleksy zieleni w przestrzeniipabgj i na pojedynczych dziatkach,
c) lokalizacja zabudowy historycznej;

3) ustala st ochrorg zabytkow ugtych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
w ustaleniach szczegétowych i oki@nych na rysunku planu, z jednoczesnym nakazem,
w przypadku wyburzenia, odtworzenia obiektu w p@nve] lokalizacji, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanominaczej;

4) w przypadku konieczr$gi rozbiorki obiektu zabytkowego, aiggo ochron, nakazuje si
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotografiej obiektu i przekazanie
wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabwtko

5) oznakowania prowadzonej dziatabeo gospodarczej w strefie B ochrony zachowanych
elementéw historycznej struktury przestrzennej dapma si wytacznie w formie szyldéw
umieszczanych na elewacji frontowej, begpdnio przy wejciu do lokalu aytkowego
lub na ogrodzeniu w przypadku gdy odlegtoelewacji frontowej od granicy dziafki
przekracza 5 m;

6) ustala si strek W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeigizgych,
oznaczon na rysunku planu, obejnugp tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych,
gdzie przy realizacji inwestycji polegagj na wykonywaniu prac ziemnych, obguuje
uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony z&bytkoraz przeprowadzenie
interwencyjnych badaarcheologicznych;

7) ustala st stret W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamkiarcheologicznych,
oznaczon na rysunku planu, obejnugp tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych,
gdzie przy realizacji inwestycji polegagj na wykonywaniu prac ziemnych, obgwuuje
uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony za&bytkoraz przeprowadzenie
interwencyjnych badaarcheologicznych;

8) dopuszcza si zachowanie i adaptacjzainwestowania i aytkowania niezgodnego
z planem lecz istniegego legalnie w dniu wsgia w zycie niniejszego planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

9) istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 8 mdgy¢ poddawane remontom kapitalnym
i modernizacjom bez prawa paszania kubatury budynku i liczby miesaka przypadku
budynkéw mieszkalnych; zakaz pakézania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
0 urzdzenia techniczne niegtne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

10)dopuszcza s8i wysunkcia poza nieprzekraczalne i obawijace linie zabudowy

w granicach dziatki budowlanej:

a) na wysokéci powyzej parteru, okapéw i gzymsow — do 0,80 m,

b) elementéw wystroju architektonicznego, takich jalalkony, galerie, tarasy, schody
zewrgtrzne, pochylnie i rampy —do 1,30 m,

c) innych elementdw programu architektonicznego (psimetkdéw, studzienek
doswietlajacych piwnice, zadasienad wejciami oraz elementow strefy wsejowej
wspartych na stupach) - do 0,80 m,

d) zewrgtrznych warstw termoizolacyjnych i wykozeniowych - do 0,20 m;

11)linia zabudowy nie ogranicza sytuowania niekubatyah inzynieryjnych uradzen
sieciowych poza budynkami;

12)na terenach MN,U zakazuje $bkalizacji obiektow tymczasowych;

13)na terenach MN,U dopuszcza; dokalizacg reklam wyhcznie na ogrodzeniach lub
lokalizowanych na elewacjach budynkéw;

14)na terenach MN,U ustalag¢si(dla nowej zabudowy) odlegi® od poziomu terenu do
poziomego okapu dachu maksymalnie do 6 metréw;
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15)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 8ydzielenie nie wicej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu miedmego i lokalu #aytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczegj 30% powierzchni catkowitej budynku;
16)dopuszcza sgilokalizacy, reklam za wyjtkiem:
a) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagych obiekty zabytkowe,
b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabyikoh,
c) lokalizacji reklam mogcych zakiécd warunki mieszkaniowe poprzez emisj
pulsupcegoswiatta,
d) lokalizacji reklam wolno stapych przestaniagych tereny zieleni usdzonej,
okreslone w ustaleniach szczegoétowych symbolem ZP,
e) lokalizacji reklam na terenach zieleni adzonej, okrélonej w ustaleniach
szczegotowych symbolem ZP,
f) lokalizacji reklam wolno stapych w liniach rozgraniczagych ulic: w pasach zieleni
urzadzonej w formie szpalerow drzew oraz w pasach rietajzcych jezdnie,
g) lokalizacji reklam wolno stagych na terenach MN,U,
h) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w ustaehiszczegotowych;
powyzsze ograniczenia nie dotyctradycyjnych stupow ogtoszeniowych;
17)zakazuje s umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowyclpietych na catej lub
czesci elewacji budynku, za wyfkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robot
budowlanych reklam/banerow/siatek reklamowych naewatjach  budynkdw,
rusztowaniach, ogrodzeniach;
18)lokalizacg obiektow matej architektury uznanych za nigdfre oraz innych obiektow
stanowacych wyposaenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: btelkifoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupgtaszeniowe, tawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne itp. warunkujesi
a) dostosowaniem do istnigjego krajobrazu i stylistyki otacaagj zabudowy,
b) nie powodowaniem ogranicazella komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wiydla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
19)zakazuje si umieszczania instalacji i wdzer technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, atetji odgromowych, kanatow
wentylacji mechanicznejzaluzji wlotow i wylotdbw wentylacji mechanicznej, &@akze
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekokaagyijnych nie wystagych poza lica
budynkow;
20)obiekty gospodarcze ngmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsw budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowe] od stroigjadu z przestrzeni publiczneyj;
21)garae blaszane przeznacza dbo likwidaciji;
22)zakazuje silokalizacji targowisk;
23)dopuszcza sirealizacg wybiegow dla psow wykznie w terenach elementarnych MW, U;
24)na terenach MW,U w budynkach mieszkalno-ustugowyidkalizacg nowych,
samodzielnych, ogolnodaginych lokali ustugowych na kondygnacjach péejyparteru
dopuszcza si wytacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe cladgjdygnaci;
kondygnacja o funkcji ustugowej nie uwe by lokalizowana powsej kondygnacji
o funkcji mieszkalnej;
25)przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru komppgzyelewacji naley tworzye
w sposéb jednorodny na calej jej szerakp tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego naley stosowa rozwiazania architektoniczne justniepce pod warunkiem,
ze spetnigg one wymagania kompozycyjne; jednoroéthdkompozycji dotyczy take
szyldow, ktore traktuje sijak detal architektoniczny;
26)zakazuje si lokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z w&giem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;
27)ustala s minimalm odlegiadé nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych oraz
skanalizowanych ciekow: 5,0 m;



28)przy lokalizacji nowych obiektow ayteczndci publicznej — w granicach dziatki
budowlanej realizuje siodpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospedaia
terenu rozwgzania przestrzenne wynikag z przepisow obrony cywilnej;

29)na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu zagaspwania tymczasowego, lokalizacj
nowego i przedienie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje s tacznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegblstandardu wykonania (rodzaj
materiatbw elewacyjnych) obiektow tymczasowych deajdbrazu i otaczagej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniaze&la komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej ordla
przeprowadzenia sieciignieryjnych,

c) mazliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu piemego lub maliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego davcaelddnych z planem;

30)ograniczenie zagospodarowania tymczasowego niezpiapleczy budowy zwzanych

z realizagy inwestycji na innych dziatkach budowlanych;

31)zakazuje si realizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych wzdiudrog
publicznych;

32)nakazuje s dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowanientedo wymaga
ruchu lotniczego, nedzy innymi w zakresie dopuszczalnej catkowitej wy@ai obiektow
budowlanych oraz dopuszczalnej wysétoobiektow naturalnych (drzew); powsze
ograniczenia obejmajréwniez wszystkie urzdzenia i obiekty lokalizowane na dachach
budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii dla celéw opracowiageodezyjnych ok&a sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

2) dopuszcza si odstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegatk nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku da liokgraniczajcych drogi;

3) zakazuje s dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatgkintu wynikagcych
z potrzeb:

a) istnieficego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza si scalanie dzialek polonych w obszarze jednego terenu elementarnego
w celu zwekszenia ich powierzchni lub umovienia dokonania nowego podziatu
zgodnego z ustaleniami szczegétowymi planu;

5) okreslone na rysunku planu granice terendw elementarmganaczaj granice podziatow
parcelacyjnych;

6) minimalm szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okitena w ustaleniach
szczegOtowych, wustala e¢si wytacznie dla dzialek budowlanych beZpadnio
przylegajcych do drég publicznych i wewtiznych ustalonych w planie;

7) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadkieiatki
przylegajicej do kilku ulic lub drog wewgtrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych valgstiach szczegdétowych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku brakkazsnia w niniejszym planie;

8) okreslone w ustaleniach szczego6towych zasady parcelacpbowazuja przy wydzielaniu
dziatek budowlanych dla #ynieryjnych uradzen sieciowych i dla stacji bazowych
telefonii komoérkowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyja obszaru oltego planem ustalagse istniepcych i projektowanych
drég publicznych i wewgirznych, padczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaructdgjo planem z ukladem zewgirznym
zapewnid beda ulice:
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a) D.B.3065.KD.Z (cag ulic: Dabska, Niedwiedzia, Zoologiczna) patzenie: z osiedlami
Dzielnicy Prawobrzee, z ul. Zwierzynieck oraz poprzez ul. Lubinoyw~ z ul. A.Struga;
b) D.B.3067.KD.Z (cag ulic: Chiopska, Nad Rudziamk— pohczenie z osiedlami Dzielnicy
Prawobrzee oraz poprzez ul. Lubinewe ul. A.Struga,;
c) projektowana D.B.3067.KD.Z — pmdzenie z osiedlami Dzielnicy Prawobzee
3) zakazuje s obstugi komunikacyjnej z terenu autostrady A6 pokej bezpérednio za
potudniows grania planu;
4) ustala st nastpujace wskaniki do obliczania zapotrzebowania na miejsca pogt® dla
samochoddéw osobowych:

l.p. obiekt lub teren - WSkaz_n'k
miejsc postojowych (mp)
1 2 3
1. | budynki mieszkalne jednorodzinne 2mp/1 miesekan
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1mp/1 miesz&ani
3. .oblekty zamieszkania zbiorowego typu hotgel, 3mp/10 tek
internat
4. | domy dziennego i stalego pobytu dla osob 1mp/15t6zek
starszych

5. | sklepy, domy towarowe o powierzchni
sprzeday do 2000m
6. | restauracje, kawiarnie, bary (z wggeniem

1mp/40 m2 powierzchni sprzega

barow mlecznych i jadtodajni 1mp/3 miejsca konsumpcyjne
charytatywnych)
7. | biura, urzdy, poczty, banki 1mp/30hpow. wytkowe;j

8. | przychodnie i gabinety lekarskie,
ambulatoria, kancelarie adwokackie, itp.
9. | kacioty, kaplice 1mp/10 miejsc siedzych
10. | domy parafialne, domy kultury, galerie,
biblioteki, kluby

1mp/1 gabinet

1mp/100 m2 powierzchnizytkowej

11. | szkoly podstawowe i gimnazja 1mp/1 sala dyaaikia

12. przedsqula_iobkl, miejsca dziennego 1mp/30 dzieci
pobytu dzieci

13. | rzemiosto ustugowe bez warsztatow
pojazdow mechanicznych i myjni 1mp/40 m2 pow. iytkowej
samochodowych

14. | warsztaty pojazdoéw mechanicznych bez

myjni samochodowych 3mp/1 stanowisko naprawcze

15. | myjnie samochodowe 2mp/1 stanowisko do mycia
16. | hale sportowe 1mp/50powierzchni hali
17. | boiska 1mp/ 5 wytkownikow
18. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 2 mpoitk
19. | inne obiekty rekreacyjno sportowe 1mpgtisownikow
20. | male obiekty sportu i rekreacji np. klub .
fitness, si+ov¥nig orazsoodki jezjdziF()ackie ’ 1mp/10 korzystagych
21. | stacje paliw (z wyktzeniem 5mp/lobiekt
samoobstugowych stacji paliw)
22. | ustugi rane 1mp/100 m2 pow.aitkowej

5) wymogi okr&lone w pkt 4 nie obowruja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne;
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b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposohtytkowania obiektu
budowlanego, tate tymczasowego wywolgego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych;

) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronanec

d) obiektow lub terenéw wywotggych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irkynieryjnej:

1) linie rozgraniczajce ulic, drog osiedlowych i g@jow pieszych wyznaczgjkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych prowadzonesici uzbrojenia terenu;

2) drogi wewretrzne wydzielane lub ugglzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznacgdgorytarze infrastruktury technicznej, w
ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi ganéerenu
elementarnego;

3) dopuszcza si rozbudowg przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizagjniezlzdnych inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych
dopuszczone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagiowej @ 100 — 250 mm
zasilanej z magistrali wodagiowe] @ 600 mm w ul. Bbskiej oraz @ 250 mm
w ul. Chtopskiej; czs¢ terenu powyej rzednej 38,0 m n.p.m. zasilanadzie w woae
z magistrali wodoeigowe] @ 250 mm w ul. Chiopskiej i przebudowanej ratgli
wodochgowej @ 250 mm przebiegg@ej wzdhw autostrady;

5) system wodoaigowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adeam zaopatrzenia w waed w
warunkach specjalnych, zgodnie z obggmjacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgédnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowaniavode dla celow
przeciwpaarowych;

6) odprowadzanigciekow sanitarnych istnigga i projektowan kanalizacy sanitara @ 0,20
— 0,50 m do istniagych kolektoréw sanitarnych w ulicachaliskiej i Chtopskiej;

7) odprowadzanie wod opadowych do istaog) i projektowanaj kanalizacji deszczowej
@ 0,3 — 0,5 m z odprowadzeniem do istsgggh kolektorow deszczowych w ulicach:
Dabskiej i Chtopskiej oraz do cieku Rudzianka i isfgych rowow melioracyjnych
kanalizacy deszczow zaopatrzonw separatory na odptywie;

8) dopuszcza si zastosowanie tymczasowych rozman lokalnych i indywidualnych
w przypadku braku warunkéw pragizenia do sieci wodogjowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z wigizeniem budowy indywidualnych edj wod podziemnych
i przydomowych oczyszczaldciekow;

9) zaopatrzenie w gaz z istmegj i projektowanej sieci gazowej niskieggdreenia @ 32 —
200 mm zasilanej z istngych gazocigbw @ 63 - 350 mm ufmnych w ulicach:
Chtopskiej, Dibskiej, Gwarnej i Swojskiej oraz sieci gazowsgdniego dinienia @ 200
mm w ulicy Chtopskiej doprowadzonej do stacji recyjko - pomiarowej Il stopnia przy
ulicy Chtopskiej (poza obszarem planu);

10)zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowejalidka” poprzez magistral2x600 mm
wzdtuz ul. Dabskiej i 2x400 mm w ulicach: Handlowej i Chtopskiejtake poprzez
lokalne i indywidualnezrédia ciepta zasilane gazem, olejem opatowym lulergin
elektryczm,

11)zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych navwlstatle w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie; ustalenie nieyakyt instalowania kominkow
stanowicych uzupetniajce zrédto ciepta;

12)dopuszcza si zastosowanie innyclerodet ciepta wykorzystagpych niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olejmpg} energ elektryczrm lub odnawialne
zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy ameplitp. o parametrach emis;ji
zanieczyszcze spetniagcych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu
do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prgeologicznego i gorniczego.

13)zasilanie w energi elektryczm z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV pegarz

istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
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14)w terenach elementarnych stangeyich korytarze infrastruktury techniczneadd w
terenach przylegagych do ulic lub korytarzy infrastruktury technieggn- gdzie nie
obowihzuje zakaz zabudowy - dopuszcza dokalizacg inzynieryjnych uradzea
sieciowych obstuguagych ustalone w planie funkcje;

15)obstuga telekomunikacyjna z istaieych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych

16)ustala s czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikastawionych na
poszczegodlnych posesjach, a gasie wywaenie ich na skladowisko odpaddéw statych,
spos6b gromadzenia odpadow wnien zapéwrtzliwosé ich selektywnej zbiorki;

17)w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszcza ¢siustawianie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpaddéw przeznaczonych do odzysku;

18)nowe i modernizowane siecizynieryjne naley prowadz¢ jako podziemne; ustalenie to
nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetypam 110 kV;

19)ustala st minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: gaz@®5 mm,
wodochagowa 80 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizaé@ekowa 0,2 m, kanalizacja
deszczowa 0,3 m;

20)dopuszcza siprzebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmeigarzekrojow i
przebiegbw w granicach wydzielonych terenéw elewernyich.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Teren elementarny D.B.3001.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacjz areleni uradzonej (nieczynnego
cmentarza ewangelickiego);
2) dopuszcza siobiekty medzy innymi:
a) boiska tenisowe, pitkarskie i lekkoatletyczneaave zapleczem w postaci obiektow
i urzadzen treningowych i do odnowy biologicznej,
b) mini golf,
c) plac zabaw,
d) wypazyczalnia sprgtu sportowego i turystycznego,
e) fitnes club, sitownia, sauna itp.,
f) bar, kawiarnia itp.,
g) csrodek kulturalno — dydaktyczny (sala ekspozycyprajekcyjna, zaj¢ plastycznych);
3) dopuszcza silokalizacg jednego mieszkania funkcyjnego,
4) dopuszcza silokalizacg stacji bazowej telefonii komorkowej z wolno sioym masztem
antenowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej na obszarze terenu
elementarnego: 60%;
2) ustala st wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;
2) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigceyiniz 9,5 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszcza siachy strome nad
wejsciami do budynkdw;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzténginu elementarnego;
5) harmonijna pierzeja od strony ulabskiej;
6) zagospodarowanie terenu poza obszarem nieczynmagntarza ewangelickiego tiove
wytacznie jako kompleksowa realizacja;
7) nakazuje sirealizacg ustpu publicznego;
8) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;
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9) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroladymczasowego;

10)czes¢ terenu objta strefi B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

11)czsc¢ terenu ohgta stref W 1l czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, oznagzon
na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;

12)ustala st utrzymanie i ochraf zabytkowego nieczynnego cmentarza ewangelickiegy p
ul. Smutnej, ujtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obxauije:

a) forma wytkowania: park, z dopuszczeniem realizacji lapidar

b) wprowadzenieywoptotu wzdhi granic cmentarza,

c) zakaz przegradzania terenu,

d) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

e) zakaz realizacji zabudowy i miejsc postojowychsdienochodéw,

f) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury,

g) obiekty matej architektury realizowane wgtnie z materiatdbw naturalnych, bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

13)obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprogradz stanu zaggenia
bezpieczastwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczr{gj wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadzé zieleni wysokie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si dokonywania wtérnych podziatow terenu; ustaleriee dotyczy wydzielenia
cmentarza i dziatlek podignieryjne uradzenia sieciowe;

2) ustala s schemat wydzielenia dziatki cmentarza, oznaczagysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3074.KD.D (ul. Smutna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycgce obstugi irynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wed gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wodd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
I projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR68®.Z (ul. Dabska), D.B.3067.KD.Z
(ul. Chtopska), D.B.3074.KD.D (ul. Smutna);

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxazegiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu).

8§ 8. Teren elementarny D.B.3002.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) czes$¢ terenu ohjta streqi W 1l czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@a na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzdaratki budowlanej;
4) maksymalna wysokg zabudowy: 4,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
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5) budynek kryty dachem o innej geometrik diachy strome;
6) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si podziatébw niezwdzanych z wydzielaniem dziatki pod statjansformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy: D.B.3075.KD.D poprzerety elementarne D.B.3007.MW,U
i D.B.3005.ZP,WS;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 9. Teren elementarny D.B.3003.ZP,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziélarzadzona wzdta strumienia Rudzianka;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 80 %;

2) nakazuje s wzbogacenie szaty §lnnej poprzez nasadzenia zieleni - z zasEnem
pkt 4;

3) dopuszcza siumocnienie brzegéw strumienia Rudzianka;

4) obowiazuje zachowanie dagiu do strumienia Rudzianka w odlegtd5 metrow od linii
brzegowej dla prowadzenia prac zmanych z utrzymywaniem waod;

5) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji terenowych uetizer sportowych;

2) dopuszcza si lokalizacg elementéw malej architektury i agow spacerowych jako
niezkednego wyposaenia terenu;

3) zakazuje si lokalizacji reklam;

4) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroladaymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si sie wtérnych podziatow terenu;

2) ustala s dostp ogolny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy D.B.3067.KD.Z (ul. Chtopska)
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w enecgelektryczm realizuje st w oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3065.KD.Z (ulalizka), D.B.3067.KD.Z (ul. Chtopska);

2) odprowadzanie wbéd opadowych po podczyszczenatrdmienia Rudzianka;

3) piaskownik na strumieniu Rudzianka — z dopuszieze przebudowy, rozbudowy
I remontu;

4) kolektor sanitarny @ 0,5 m i deszczowy @ 0,5 m =z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizaw granicach terenu
elementarnego;

5) gazoaig sredniego cdnienia @ 200 mm i niskiego&iienia @ 300 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajizaw granicach terenu
elementarnego;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxagkgiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgrzajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

7) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dsgmzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.
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§ 10. Teren elementarny D.B.3004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna wysokd¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tymatos
kondygnacja #iytkowa w stromym dachu, lecz nieqeej nz 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6
ust. 3 pkt 32;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchiatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) realizacja nowej zabudowy obaazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych z
ust. 4;

7) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) czes¢ terenu ohjta stref W 1l czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;

9)teren obgty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzennej;

10)ustala s§ ochrorg zabytku przy ul. Smutnej 9,aiego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowizuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu z wystgwk

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji bocznych,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,

d) zachowanie liczby, rozmieszczenia, ksztaltu otwordkiennych i drzwiowych,
z podziatem symetrycznym okien, z wyteniem elewacji tylnej,

e) dopuszczenie ocieplenia elewacji,

f) dopuszczenie dodatkowego sdaetlenia poddasza wytznie w formie okien
potaciowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) dopuszcza sipodziat terenu na 2 dziatki budowlane;

2) proponuje si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 806;m

4) kat potazenia granic dziatek w stosunku do ulicy Smutnej76ddo 80;

5) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej: 20,0 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3074.KD.D (ul. Smutna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BB8®.Z (ul. Chiopska),
D.B.3074.KD.D (ul. Smutna), D.B.3090.KPR, D.B.300B,WS;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxagegiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dsgmzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.

8 11. Teren elementarny D.B.3005.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziglarzadzona wokét otwartego zbiornika wodnego;

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 80 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje s dziatar prowadzacych do pogorszenia stosunkéw gruntowo — wodnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:

1) czs$¢ terenu ohgta stred W 11 czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, oznagzon
na rysunku planu; obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;

2) czes¢ terenu objta stref B ochrony zachowanych elementow historycznej siingk
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysulakwp

3) zakazuje silokalizacji terenowych uetizen sportowych;

4) dopuszcza si lokalizacg elementow matej architektury i agow spacerowych jako
niezkednego wyposaenia terenu;

5) zakazuje si lokalizacji reklam;

6) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroladymczasowego;

7) ustala s zagospodarowanie zielanniska, sredni i wysoka podkrelajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

8) zagospodarowanie terenu wytnie jako realizacja kompleksowa,

9) dopuszcza si urzadzenie przégia pieszego o utwardzonej nawierzchni wzdhaplecza
terenu D.B.3006.KG,U,

10)dopuszcza si czsciowe umocnienie brzegu oczka wodnego materiataaturalnymi
(faszyna, drewno, kanig

11)dopuszcza sirealizacg barier ochronnych sytuowanych beggalnio na skarpach oczka
wodnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtornych podziatow terenu;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.B.3075.KD.D, D.B.3067.KD(dl. Chiopska), D.B.3068.KD.L

(ul. Swojska) i/lub D.B.3074.KD.D (ul. Smutna).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wad i energe¢ elektryczrm realizuje s w oparciu o istniece i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.B.3067.XQul. Chtopska);

2) cieptochg 2 x g 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, raalyd remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) gazocig sredniego cdnienia @ 200 mm i niskiegodiienia @ 300 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajizaw granicach terenu
elementarnego;

4) sie¢ wodochgowa @ 40 mm, telekomunikacyjna oraz kanalizacjdtamna @ 0,3 m — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraiargy lokalizacji w granicach
terenu elementarnego;
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5) kolektor sanitarny @ 0,5 m — z dopuszczeniem prdetwy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

6) kolektor deszczowy @ 1,0 m, @ 0,6 m i 0,5 m — zuszezeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

7) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka wraz zibgornikiem retencyjnym -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

8) dopuszcza gibudowe obiektéw hydrotechnicznych dla utrzymania statpgaiomu wody
w zbiorniku oraz stacych podczyszczaniu wod opadowych;

9) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV i 0,4 kV 2 dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajizaw granicach terenu
elementarnego;

10)napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV ziegggsm oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu — do przeniesienia e lmzgraniczajace Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

11)dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

§ 12. Teren elementarny D.B.3006.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zespo6t gardla samochoddéw osobowych z dopuszczeniem ustug
2) zakres ustug obejmuje wmazy innymi: ustugi motoryzacyjne, handel detaliczny
gastronomy, obstug firm i klientéw, apartamenty wytznie hotelowe, ustugi rzemiosta;

3) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) dopuszcza si lokalizacg stacji telefonii komodrkowych i zespotéw antenowych
zlokalizowanych na dachach budynkéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 10%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspidau;

2) ustala st wysoka¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nieceji niz 17,0 m od
poziomu terenu istniggego, z zastrzeniem 8 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszcza siachy strome nad
wejsciami do budynkdw;

4) dopuszcza si realizacg ustug o powierzchni catkowitej nie gliszej od powierzchni
catkowitej garau;

5) ustugi realizowane wygtznie jako wbudowane;

6) nakazuje sirealizacg ustpu publicznego;

7) zakazuje si lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzed powyzej 100 nf;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmiowlanej: 60 %;

9) zesp6t zabudowy o jednolitej formie architektonigzn

10)harmonijna pierzeja od strony ul. Chiopskiej;

11)zakazuje s zagospodarowania tymczasowego; ustalenie nie dogagospodarowania na
cele parkingu;

12)zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtornych podziatéw terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3068.KD.L (ul. Swojska);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielekiryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniegce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. @¥gka), D.B.3068.KD.L (ul. Swojska);

2) gazociag sredniego dnienia @ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, dizly,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terelmmentarnego;

3) cieptocag 2x&@ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbydmmontu oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

4) sieci: elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV oraz Ketaunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajiz& granicach terenu elementarnego.

§ 13. Teren elementarny D.B.3007.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wagonoa z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidnu;

2) maksymalna wysokg nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, le&wkcej niz
17,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszcza siachy strome nad
wejsciami do budynkdw;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&80 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarneuynki mieszkalne;

6) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotébw garsy o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

8) czs¢ terenu ohjta stref W 1l czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;

9) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy

10)zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochod®abowych, do czasu
przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu;

11)zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3068.KD.L (ul. Swojsk&)b D.B.3075.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekébw i woéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniece
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR8®.L (ul. Swojska),
D.B.3074.KD.D (ul. Smutna), D.B.3075.KD.D, D.B.3082f,WS, D.B.3007.MW,U;

2) kolektor deszczowy @ 0,6 m — z dopuszczeniem pa@y, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) dopuszcza siprzebudow cieptochgu 2x@ 125 mm zasilagego teren D.B.3008.UQO;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zigggesm oddziatywania linii,
oznaczona nha rysunku planu - do przeniesienia ve lnozgraniczajce Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

5) sie¢ elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV oraz telekorkanyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajizaw granicach terenu
elementarnego;

6) istniefca studnia awaryjna — do zachowania,

7) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/04 kV zasilanej dirkablowa 15
kV.

§ 14. Teren elementarny D.B.3008.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustuginaaty;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: szkota podstawowa i gapom.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej, w granicach dziatki
budowlanej: 50%;

2) ustala st wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) caty teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyiénu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) dopuszcza siwysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

4) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszczag slachy strome nad
wejsciami do budynkdw;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmtldowlanej: 30 %;

6) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3065.KD.Z (ul.albska), D.B.3074.KD.D (ul. Smutna) i/lub
D.B.3075.KD.D;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulicy D.B.3065.KD.Z (ul.abska);

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3065.KD.Z (uklkSka), D.B.3074.KD.D (ul. Smutna),
D.B.3075.KD.D;

2) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dmozeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz przerenia w teren D.B.3065.KD.Z (ul.dbska).

§ 15. Teren elementarny D.B.3009.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) zakres ustug obejmuje guizy innymi: handel detaliczny, gastron@mustugi rzemiosta,
kultury i rekreacji, obstugi firm i klientow;

3) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;

5) dopuszcza si lokalizacg stacji telefonii komérkowych 1 zespotow antenowych
zlokalizowanych na dachach budynkdw.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej, w granicach dziatki
budowlanej: 50%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu p@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidau;

2) maksymalna wysoko zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgyiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) minimalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie nmite,5 m;

4) maksymalna wysoko obiektéw technicznych — 46 m n.p.m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszcza siachy strome nad
wejsciami do budynkdw;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmitowlanej: 20 %;

7) dopuszcza siustugi handlu o wielkai powierzchni sprzedg nie kwalifikujacej obiektu
handlowego jako wielkopowierzchniowego;

8) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s dokonywania wtérnych podziatdbw terenu; ustalenie dotyczy dziatek

wydzielanych pod iaynieryjne uradzenia sieciowe.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3065.KD.Z (ul.albska) i/lub D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna),
Z zastrzeeniem pkt 2;

2) dopuszcza si jeden zjazd z ulicy D.B.3065.KD.Z (ul. abska) i jeden zjazd z ulicy
D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna);

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istnieice i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3065.KD.Z (ujlidka), D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna);

2) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dmozeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz przetenia w teren D.B.3065.KD.Z (ul.dbska).

8 16. Teren elementarny D.B.3010.UD

1) przeznaczenie terenu: przedszkole;

2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej, w granicach dziatki
budowlanej: 40%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiit dachy strome;

3) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nieceyiniz 9,5 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

4) nakazuje sirealizacg syreny alarmowej na budynku;

5) dopuszcza siwysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 5,0 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmidowlanej: 30%;

7) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych;

8) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.B.3075.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanidciekdéw i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3074.KD.D (ul. $n&), D.B.3075.KD.D, D.B.3094.KP.

§ 17. Teren elementarny D.B.3011.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreaciji;
2) dopuszcza ginaziemne urgzenia sportowe z niegthhym wyposaeniem, jak np. boisko
sportowe, siedziska;
3) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) od strony terenow mieszkaniowych nakazuje wprowadzenie zieleni wielogrowej
o charakterze ostonowym, zlanej z r@norodnych gatunkdéw, w tym z gdym udzialem
gatunkéw zimozielonych - w formie paséw o minimiseerokdci 5,0 m.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy terenu;

2) wokot boiska realizacja prz@] pieszych z niekubaturowymi elementami matej
architektury;

3) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproemdz stanu zaggenia
bezpieczastwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrigjwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej;

4) istniejace dwa ukrycia wolno stage do zachowania i utrzymania (obiekty na potrzeby
obrony cywilnej);

5) dopuszcza si tymczasowe iytkowanie budowli ochronnych zgodnie z ¢onymi
przepisami obrony cywilnej, np. jako magazyny, pesaczenia gospodarcze;

6) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego;

7) dopuszcza sijedm reklane wolno stojca.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtérnych podziatow terenu;

2) teren o dosjpie publicznym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3079.KD.D (ul. Romantyay,

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl energe elektryczr oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
sie¢ w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: BOB9.KD.D (ul.
Romantyczna), D.B.3094.KP;

2) teren cgsciowo w zasigu oddziatywania napowietrznej linii elektroenesgenej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu — do czasu przeni@sigfinie rozgraniczage Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu).

§ 18. Teren elementarny D.B.3012.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie ynpnej w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysokdé nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami o innej geometrizrdachy strome; dopuszcza siachy strome nad
wejsciami do budynkdw;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budwoeyl&0 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowanaudynki mieszkalne;

6) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:
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a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotébw garsy o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

8) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3068.KD.L (ul. Swojsk®)B.3079.KD.D (ul. Romantyczna)
i/lub D.B.3075.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B&6®.L (ul. Swojska),
D.B.3075.KD.D, D.B.3079.KD.D (ul. Romantyczna), D3B94.KP;

2) cieptocag 2xgd 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbydaemontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxagkgiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgrzajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

4) elektroenergetryczna linia kablowa 15 kV — z ukyrzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.

§ 19. Teren elementarny D.B.3013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie ynpej w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyiénu;

2) maksymalna wysokg nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, le&wkcej niz
17,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wadzenia dachow plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budueyl&0%;

5) dopuszcza siustugi wyhcznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wygbdionymi
wejsciami, z zastrzeeniem pkt 6;

6) dopuszcza giw granicach terenu elementarnego lokaliggefinego obiektu ustugowego
wolno stojpcego o parametrach:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 108 m
b) maksymalna wysokd zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nigcgjinz 5,0 m,
z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

7) zakazuje s« lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlaehy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje i lokalizacji naziemnych ga#g i obiektéw gospodarczych;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

10)cz¢s¢ terenu obgta stref W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologigam
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabuwgt mieszkaniowej: 5000

2) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D369.KD.L): 60 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3069.KD.L zawarty w przedziale od & 95.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna)/lub D.B.3079.KD.D
(ul. Romantyczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow¢, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekébw 1 wod opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniece

| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR6®.L (ul. Gwarna),
D.B.3079.KD.D (ul. Romantyczna);

2) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dozeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terelmmentarnego.

§ 20. Teren elementarny D.B.3014.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust.1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
40%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczoneysanku planu;

2) maksymalna wysokdé nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tymatogt
kondygnacja giytkowa w stromym dachu, lecz nieqegj niz 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6
ust. 3 pkt 32;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi o uktadalenicowym;

4) dla garay wolno stogcych i obiektow gospodarczych dopuszczazsistosowanie innych
form przekry¢ dachowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budweyl@0 %;

6) ustugi realizowane jako wbudowane w budynki miesza

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 %;
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8) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si dzielenie lub dczenie dzialek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub

umazliwia przytaczenie do istnigcych sisiednich nieruchomiei w celu realizacji ustafe

planu lub poprawy warunkéw zagospodarowania.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3067.KD.Z (ul. Chtopsk2)B.3068.KD.L (ul. Swojska) i/lub
D.B.3078.KD.D (ul. Grottgera);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej ni okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych realizuje esiw oparciu o0 istnieice i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3RB7Z (ul. Chtopska), D.B.3068.KD.L
(ul. Swojska), D.B.3078.KD.D (ul. Grottgera), D.B&D.KP;

2) sie¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu oraz
przetazenia w teren D.B.3089.KP.

§ 21. Teren elementarny D.B.3015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;
2) maksymalna wysokdé nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiitt dachy strome;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&80 %;
5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarneuynki mieszkalne;
6) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;
7) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotébw garsy o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,
c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;
8) zakazuje s lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych igmapodarowania
tymczasowego;
9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) obstuga terenu z ulic: D.B.3068.KD.L (ul. Swojsk&).B.3100.KD.D (ul. Romantyczna)
i/lub D.B.3078.KD.D (ul. Grottgera);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanidciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3068.KD.L (ul. $ska), D.B.3078.KD.D (ul. Grottgera),

D.B.3100.KD.D (ul. Romantyczna), D.B.3089.KP.

§ 22. Teren elementarny D.B.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach dziafki
budowlanej: 40%;

2) obowizuje utrzymanie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyiénu;

2) maksymalna wysokdé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tymatos
kondygnacja #ytkowa w dachu stromym, lecz nieqoej niz 12,0 m, z zastrzeniem § 6
ust. 3 pkt 32;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

4) dla garay wolno stogcych i obiektow gospodarczych dopuszczazsistosowanie innych
form przekry¢ dachowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budweyla@0 %;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki miednk;

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomvieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 %;

8) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si dzielenie lub dczenie dzialek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub

umazliwia przytaczenie do istnigcych sisiednich nieruchommi w celu realizacji ustafe

planu lub poprawy warunkéw zagospodarowania.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3078.KD.D (ul. Grottgera

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
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zaopatrzenie w wag gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanidciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3078.KD.D (ul. gera), D.B.3089.KP.

§ 23. Teren elementarny D.B.3017.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa waonoa z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidnu;

2) maksymalna wysokdé nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tymatogt
kondygnacja gytkowa w stromym dachu, lecz nieewej niz 12,0 m, z zastrzeniem § 6
ust. 3 pkt 32;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&80 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarnteuynki mieszkalne;

6) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotébw garsy o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotdow gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

8) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy

9) zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochoa®ebowych, do czasu
przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sidzielenie lubdczenie dziatek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub urdovia

przytaczenie do istnigcych ssiednich nieruchon$gsi w celu realizacji ustafe planu lub

poprawy warunkow zagospodarowania.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3067.KD.Z (ul. Chiopskajlub D.B.3100.KD.D
(Romantyczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wodd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR8®.Z (ul. Chiopska),
D.B.3100.KD.D (ul. Romantyczna), D.B.3089.KP;

2) sie¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
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3) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka - z dapzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

4) siet elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.

§ 24. Teren elementarny D.B.3018.KS,E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochoddw osgdiore stagj transformatorow.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach dziatki budowlanej:
10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) dla obstugi parkingu dopuszczae dokalizacg jednego obiektu, z nakazem realizaciji
uskpu publicznego i dopuszczeniem realizacji pomieazdia obstugi parkingu;

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50?0 m

4) maksymalna wysoké zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5 medna
kondygnacja nadziemna, z zaskergiem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych;

7) zakazuje s zagospodarowania tymczasowego;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproemdz stanu zaggenia
bezpieczastwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrigjwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtérnych podziatdw terenu; ustalenie nie dotycziatbk wydzielanych pod
inzynieryjne uradzenia sieciowe;

2) dopuszcza gidostp publiczny terenu (parking strzmny).

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu =z ulic: D.B.3100.KD.D (ul. Romantygy i/lub D.B.3068.KD.L
(ul. Swojska);

2) dopuszcza si dojazd do stacji transformatorowej z ulicy D.B.306€D.Z (ul. Nad
Rudziank).

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielekirycza, obstug telekomunikacyja oraz
istniejace odprowadzaniéciekéw i wod opadowych realizujeesiv oparciu o istniece
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BBB®.Z (ul. Nad Rudziand,
D.B.3068.KD.L (ul. Swojska), D.B.3100.KD.D (ul. Ramtyczna);

2) gazocig niskiego dnienia @ 100 mm - z dopuszczeniem przebudowy, dizly,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terelmmentarnego;

3) kanalizacja deszczowa @ 0,3 m - z dopuszczeniesbpdowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokajiz& granicach terenu elementarnego;

5) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.

§ 25. Teren elementarny D.B.3019.ZP,WS

1) przeznaczenie terenu: ziglarzadzona wokoét otwartego zbiornika wodnego;

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 80 % powierzchni terenu
elementarnego;
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2) zakazuje s dziatah prowadzacych do pogorszenia stosunkéw gruntowo — wodnych;

3) obowizuje zachowanie powierzchni oczka wodnego oraz mmedowy biologicznej z
szuwarami, zabami i zadrzewieniami nadwodnymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji terenowych uegizer sportowych;

2) dopuszcza si lokalizacg elementéw malej architektury i agow spacerowych jako
niezkednego wyposaenia terenu;

3) ustala s zagospodarowanie zielanniska, sredni i wysoky podkrelajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

4) zagospodarowanie terenu wgznie jako realizacja kompleksowa;

5) dopuszcza i czsciowe umochienie brzegu oczka wodnego materiataaturalnymi
(faszyna, drewno, kanig

6) zakazuje si lokalizacji reklam;

7) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczyalkgk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Ruzieq).
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wad i energe elektryczm realizuje s w oparciu o0 istniece
I projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.B.36@Y.Z (ul. Nad Rudzian¥);

2) odptyw ze stawu do skanalizowanego odcinka stoim Rudzianka utrzymagy staty
poziom wody w stawie — z dopuszczeniem przebudosahudowy i remontu.

§ 26. Teren elementarny D.B.3020.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;

2) maksymalna wysokd nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwiigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budwoeyl&0 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowanauadynki mieszkalne;

6) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garey 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem

uzytkowego wykorzystania dachéw,
c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, p@grunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

8) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy

9) zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochod®ebowych, do czasu
przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu;

10) zakazuje s lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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dopuszcza sgidzielenie lubdczenie dziatek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub urdovia

przytaczenie do istnigcych ssiednich nieruchondgsi w celu realizacji ustafe planu lub

poprawy warunkow zagospodarowania.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3068.KD.L (ul. Swojsk&).B.3079.KD.D (ul. Romantyczna)
i/lub D.B.3080.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych realizuje esiw oparciu o0 istnieice i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3R®&/Z (ul. Nad Rudzian¥),
D.B.3068.KD.L (ul. Swojska), D.B.3079.KD.D (ul. Ramtyczna), D.B.3080.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego.

§ 27. Teren elementarny D.B.3021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;
2) maksymalna wysokd nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwiigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu elesmeago: 30 %;
5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowansuadynki mieszkalne;
6) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;
7) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw gareay o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,
C) zespotow gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;
8) zakazuje s lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych igmapodarowania
tymczasowego;
9) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zatwgt mieszkaniowej: 1500
2) minimalna szerokg frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 40 m;
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3) ustala s} kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych drogi publiczne:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 10 m, bezpoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej ulicy Gwarnej (D.B.3069.KD.L),

b) odnosacy sk do pasa terenuggokasci minimum 25 m, bezgoednio przylegaicego do
linii rozgraniczajcej ulicy Romantycznej (D.B.3079.KD.D);

zawarty w przedziale od 85 ° do 95 °.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarn®),B.3079.KD.D (ul. Romantyczna)
i/lub D.B.3080.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BBE®.Z (ul. Nad Rudziany),
D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna), D.B.3079.KD.D (ul. Rontgczna), D.B.3080.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu).

§ 28. Teren elementarny D.B.3022.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zespotayrdla samochodow osobowych i parkingi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 5%;

2) dla realizacji parkingu ustalacsivprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaka: 1 drzewo — 5
miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysokg zabudowy zespotu gang 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiitt dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyrta: 70%;

5) zespot garay o jednolitej formie architektonicznej;

6) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych;

7) dopuszcza s8i zagospodarowanie tymczasowe ayeoyginie w zakresie parkingow
dla samochodéw osobowych, do czasu przeznaczesisutegodnie z ustaleniami planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s dokonywania podziatdw terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod garae wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarnd)b D.B.3080.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych po
podczyszczeniu realizuje ¢siw oparciu o istnigce i projektowane sieci uzbrojenia
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w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Rudziapk D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna),
D.B.3080.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz przeienia w teren D.B.3067.KD.Z;

4) siet cieplna 2980mm z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remorda zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego.

§ 29. Teren elementarny D.B.3023.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cz¢$¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdénya
rysunku planu;

2) W czsci terenu nie olktej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewnzchni
terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki bwthnej: 30 %, w tym min. 10 %
terenu pokrytego nasadzeniami w formie drzew i \Wag;

3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat penzchni terenu
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlang) %, w tym min. 20 % terenu
pokrytego nasadzeniami w formie drzew i krzewow;

4) wzdtuz granicy terenu elementarnego przylegtego do dmglicznej D.B.3067.KD.Z
ustala s wprowadzenie zwartego zespotu zieleni wysokiéjeidniej (drzewa, krzewy,
zywoptoty), w tym min. 50 % udziatu zieleni zimozele;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysokg nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lee&wkcej niz
17,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadrzenia dachéw ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budwoeyl&5 %;

5) realizacja nowej zabudowy obazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4,

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane Ilub wbudowane budynki mieszkalne,
Z zastrzeeniem pkt 11;

7) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garsay 0 minimalnej iléci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotdbw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pagrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) czs¢ terenu objta stref W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

10)zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

11)dopuszcza i w miejscu istnigicego tymczasowego obiektu ustugowego lokalizacj
nowego obiektu ustugowego wolno siggo o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 6 m
b) maksymalna wysok zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz niggjiniz 5,0 m,
z zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
12)zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahy
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13)dopuszcza 8i zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizagjbudowy
mieszkaniowej wyjcznie w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabuwgt mieszkaniowej: 6000

2) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej: 0

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3066.KD.Z zawarty w przedziale od ® 105.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarnd)bh D.B.3076.KD.D (ul. Nastrojowa);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wodd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
I projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR68®.Z (ul. Dabska), D.B.3066.KD.Z
(ul. Nowy Zjazd), D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Rudzia)k D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna),
D.B.3076.KD.D (ul. Nastrojowa);

2) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV - do przetoa w teren D.B.3066.KD.Z;

3) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 &8lane liny kablowg 15 kV.

§ 30. Teren elementarny D.B.3024.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultuijredigp z zieleny towarzyszca;

2) dopuszcza si lokalizacg niezlzgdnych obiektéw kultu religiinego oraz obiektéw
towarzysacych zwhzanych z funkg terenu: zaplecze socjalno — biurowe, sale
katechetycznewietlica itp.;

3) dopuszcza si lokalizacg stacji telefonii komorkowych i zespotéw antenowygdiko
wbudowanych w najwiszej kondygnaciji albo wig kosciota.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyerej, w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) zabudow realizuje st jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanyc

3) wysokas¢ kosciota do 17,0 m, z wgtzeniem wiey kosciota, z zastrzesniem 8§ 6 ust. 3 pkt
32;

4) wysokas¢ zabudowy towarzyszej. 2 kondygnacje nadziemne, lecz niecej niz 12,0 m;

5) dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

6) maksymalna wysokd dominanty: 25,0 m, z zastzaniem § 6 ust. 3 pkt 32;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyrna 30%;

8) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiitt dachy strome;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych;

10)zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroiedgmczasowego;

11)cz¢s¢ terenu obgta stref W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm
oznaczona na rysunku planu; obamuija warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarndub D.B.3081.KD.D (przedienie
ul. Romantycznej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczma, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanidciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3069.KD.L (ul. Gaa), D.B.3081.KD.D.

§ 31. Teren elementarny D.B.3025.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osgtiow
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach terenu elementarnego:

5 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) dla obstugi parkingu dopuszcza $hkalizacg jednego obiektu, z dopuszczeniem realizacji
pomieszcze dla obstugi parkingu i ugbu publicznego;

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50?9 m

4) maksymalna wysoké zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5 medna
kondygnacja nadziemna, z zaskergiem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

5) budynek kryty dachem stromym;

6) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych;

7) zakazuje s lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroigatymczasowego,

Z zastrzeeniem pkt 8;

8) zagospodarowanie terenu powinno utvaaé przeprowadzanie imprez osiedlowych
| spotka mieszkacow;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproe@dz stanu zaggenia
bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrfejwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtérnych podziatow terenu; ustalenie nie dotycziakbk wydzielanych pod
inzynieryjne uradzenia sieciowe;

2) dopuszcza sidostp publiczny terenu (parking strzeny).

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.B.3081.KD.D (przegiuaie ul. Romantyczne)).
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wad i energe elektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych po

podczyszczeniu realizujegsiv oparciu o istniece i projektowane sieci uzbrojenia w terenie

D.B.3081.KD.D.

§ 32. Teren elementarny D.B.3026.MW,U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;
2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) wzdtwz granicy terenu elementarnego przylegtego do graglicznej D.B.3067.KD.Z ustala
sie¢ wprowadzenie zwartego zespotu zieleni wysokiegdniej (drzewa, krzewyywoptoty),
w tym min. 50 % udziatu zieleni zimozielonej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;
2) maksymalna wysokg nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwiigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachdéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&5 %;
5) realizacja nowej zabudowy obaauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;
6) ustugi lokalizowane jako dobudowane Ilub wbudowane bwdynki mieszkalne,
z zastrzeeniem pkt. 11;
7) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;
8) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garey o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,
c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, p@grunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,;
9) czes¢ terenu ohjta stref W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;
10)zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;
11)dopuszcza siw miejscu istnigicego tymczasowego obiektu ustugowego lokalizacj
nowego obiektu ustugowego wolno siggo o parametrach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 6 m
b) maksymalna wysok@ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz niggjiniz 5,0 m,
z zastrzgeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
12)zakazuje i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
13)dopuszcza s8i zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizagppudowy
mieszkaniowej wyjcznie w zakresie:
a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochod6w osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dia zabwgt mieszkaniowej: 6000 M
2) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D376.KD.D): 70 m;
3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3076.KD.D zawarty w przedziale od & 110.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarn2)B.3076.KD.D (ul. Nastrojowa) i/lub
D.B.3081.KD.D (przedizenie ul. Romantycznej);
2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;
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3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BBE®.Z (ul. Nad Rudziang),
D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna), D.B.3076.KD.D (ul. Nagjowa), D.B.3081.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

3) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kMaasiling kablowg 15 kV.

§ 33. Teren elementarny D.B.3027.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakuskig osiedlowych;
2) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 10 %;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidau;

2) zabudow realizuje st jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanyc

3) nakazuje sirealizacg ustpu publicznego;

4) maksymalna wysokd zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgyiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

5) minimalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie nmie,0 m;

6) maksymalna wysoko obiektow technicznych — 46 m n.p.m;

7) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadrzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmi@owlanej: 50%;

9) dopuszcza siustugi handlu o wielkici powierzchni sprzeds nie kwalifikujacej obiektu
handlowego jako wielkopowierzchniowego;

10)zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroiedgmczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakkk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarndyb D.B.3081.KD.D (przeditenie
ul. Romantyczne));

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanidciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3069.KD.L (ul. Gna), D.B.3081.KD.D.
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§ 34. Teren elementarny D.B.3028.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) maksymalna wysokd zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjinz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&5 %;

5) realizacja nowej zabudowy obaauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarnauynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garsay 0 minimalnej iléci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotdbw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pagrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) czs¢ terenu objta stref W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

10)zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

11)zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

12)dopuszcza s8i zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizagjpudowy
mieszkaniowej wyjcznie w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dia zabwgt mieszkaniowej: 5000 M

2) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D367.KD.Z): 80 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3067.KD.Z zawarty w przedziale od 70° do 110°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarndyb D.B.3081.KD.D (przeditenie
ul. Romantyczne));

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniesciekdw i wod opadowych realizuje esiw oparciu o istnieice i
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projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3R®&/Z (ul. Nad Rudzian¥),
D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna), D.B.3081.KD.D;

2) teren cgsciowo w zasigu oddziatywania napowietrznej linii elektroenesgenej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu — do czasu przeniesigrinie rozgraniczagpe Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%ilana ling kablowg 15 kV.

§ 35. Teren elementarny D.B.3029.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) maksymalna wysokd nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, leczwiigej niz
15,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu elesmeago: 30 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane Ilub wbudowane budynki mieszkalne,
Z zastrzeeniem pkt. 8;

6) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotébw garsy o minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pegrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

8) dopuszcza giw granicach terenu elementarnego lokaliggefinego obiektu ustugowego
wolno stojcego o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 69 m
b) maksymalna wysokoé zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nigcgjiniz 5,0 m,
z zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

9) zakazuje s lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych igmapodarowania
tymczasowego;

10)zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3070.KD.L i/lub D.B.30KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniece i projektowane
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sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. Né&Rudziank), D.B.3070.KD.L,
D.B.3071.KD.L.

§ 36. Teren elementarny D.B.3030.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniow®redzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach terenu
elementarnego: 30%;

2) ustala st utrzymanie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysokg nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, le@wkcej niz
17,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) jeden budynek kryty dachem stromym lub o innej getoinmiz dach stromy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyita: 30 %;

5) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarnauynek mieszkalny;

6) ustugi w parterze budynku mieszkalnego agyhie z wyodgbnionymi wegciami;

7) zakazuje si lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;

8) zakazuje s lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych igmapodarowania
tymczasowego;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3073.KD.L (ul. Chiopska)lub D.B.3086.KDW
(ul. Seledynowa);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wodd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BR8®.Z (ul. Chiopska),
D.B.3086.KDW (ul. Seledynowa), D.B.3073.KD.L (ul.hfdpska) oraz sieci uzbrojenia
osiedla Bukowe,;

2) gazocag niskiego dinienia @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, by,
remontu oraz przedenia w teren D.B.3067.KD.Z (ul. Chiopska).

§ 37. Teren elementarny D.B.3031.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma  wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust.1, pkt 1;

3) dopuszcza si zachowanie liczby lokali mieszkalnych w ista@jm budynku przy
ul. Chtopskiej 24.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie ynpnej w granicach dziafki
budowlanej: 40%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stabypludzi w zasigu oddziatywania
ul. Chiopskiej wyposea sk w zabezpieczenia techniczne gwaraqejnie przekroczenie
wewmntrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczysaczgtowych, dwicku oraz
wibracji;

3) obowizuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;

4) w pasie 5 m od terenu elementarnego D.B.3032.ZP74Kazuje s nasadzania drzew
| zieleni wysokiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) teren obgty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej s$tmyk
przestrzennej;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczoneysanku planu;

3) zakazuje si lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych w dejdiinii zabudowy
Z wyjatkiem lokalizacji na dziatkach: nr nr 20/2, 21/24 obr. 4156;

4) nowg zabudow realizuje st jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanyc

5) nowe budynki mieszkalne kryte dachami stromymi dvag®wymi o minimalnym dcie
nachylenia potaci dachowych: 35°;

6) dachy nowych budynkéw o ukitadzie kalenicowym, dapaa s¢ zastosowanie dachow
naczotkowych lub mansardowych;

7) maksymalna wysoké nowej zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadae w tym
ostatnia wytkowa w stromym dachu, nie gaej nz 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt
32;

8) wysoka¢ nowej zabudowy gospodarczej i garal kondygnacja nadziemna, niecoe]
niz 4,0 m;

9) dopuszcza si krycie budynkéw gospodarczych i gapavych dachami stromymi lub
0 innej geometrii ri dachy strome;

10)dla nowych budynkéw dobudowanych do obiektéwetmgh ochrol obowizuje:

a) wysoka¢ nie mae przekraczawysokaci obiektu obgtego ochron,
b) ksztatt otworéw okiennych jak w obiekcie chronionym
c) krycie dachami stromymi;

11)maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce buduoeyl@0%;

12)maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudawieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 %;

13)dopuszcza sirealizacg ustug w budynkach mieszkalnych i istagjch budynkach
gospodarczych;

14)zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

15)dopuszcza siprzebudow lokali mieszkalnych i zytkowych pod warunkiem zachowania
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego, dspcza s realizacg dodatkowego
wejscia do budynku poza elewadyontows;

16)zakazuje s« lokalizacji wjazdow do gaty w elewacjach frontowych budynkow
sytuowanych na frontach dziatek przylegtych donar®.B.3073.KD.L;

17)ustala st ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw, budynek miesakal
przy ul. Chtopskiej 30, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy do elewac;ji frorgpmbocznych,

c) obowigzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji elewa@ntiowej budynku,

d) obowihzuje zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otéw z podziatem
symetrycznym czterodzielnym okien od frontu,

e) dopuszcza sidawietlenie poddasza oknami potaciowymi,

f) zakaz ocieplania elewaciji od strony zetvanej,
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g) obowiazuje zachowanie wystroju sztukatorskiego elewanjntowych i bocznych
budynku - opasek okiennych i drzwiowych, gzymsédewacji w cegle licowej
z detalem ceglanym i tynkowym;

18)ustala si ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkow, budynek miesaigal
wraz z obiektami inwentarskimi przy ul. Chtopskeg), dla ktérych:

a) w obszarze ok&onym liniami zabudowy dopuszczaesisytuowanie budynkdéw
bezpdrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem realizova scian zewwtrznych
budynku bezpéednio przy granicy dziatki bez otworéw okiennycib ldrzwiowych;

b) dla budynku mieszkalnego obawuje:

— zachowanie gabarytu i ksztattu dachu naczotkowegokzyciem dachowk

— zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowapcznych,

— utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku eszkalnego z trzema
wystawkami w dachu,

— zachowanie jednolitego wykroju i ksztatltu otworowppdziatem symetrycznym
czterodzielnym okien od frontu,
c) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si
- rozbudow od strony zaplecza, z wycofaniem elewacji dobudmyanin. 60 cm od
ptaszczyzny elewacji bocznych,

— realizacg okien pofaciowych wyicznie od strony zaplecza,

— ocieplanie elewacji od strony zewgtrenej,

d) dla budynku gospodarczego w drugiej linii zabud@bpwiazuje:

— zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu,

— zachowanie elewacji w cegle licowej z detalem cegia,

— krycie dachu dachovak

— zakaz ocieplania elewacji od strony zetvnnej,

- nakaz jednolitego wykroju i ksztattu otworow okied frontu,

e) dla budynku gospodarczego w drugiej linii zabudalepuszcza si
— moazliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w catym budynku,

— przebudow, przy zachowaniu gabarytu budynku,
— doswietlenia poddasza oknami potaciowymi,
- realizacg nowych otworow okiennych i drzwiowych,

f) dla budynku gospodarczego usytuowanego na grandziatka nr 25/2 w obr. 4156

obowizuje:

— zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu,

— zachowanie elewacji w cegle licowej z detalem cegia,

— zakaz ocieplania elewacji od strony zetvnnej,

— nakaz jednolitego wykroju i ksztattu otworow okied frontu,

g) dla budynku gospodarczego usytuowanego na granityiatka nr 25/2 w obr. 4156
dopuszcza si
— moazliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w catym budynku,

— przebudow, przy zachowaniu gabarytu budynku,
— realizacg nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
19)ustala st ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw, budynek miesakal
przy ul. Chtopskiej 26, dla ktorego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy do elewac;ji frorgpmbocznych,

c) obowigzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji elewa@nfiowej budynku,

d) obowihzuje zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otdw z podziatem
symetrycznym czterodzielnym okien od frontu,

e) dopuszcza gidaswietlenia w potaciach dachu,

f) nie dopuszcza siocieplania elewacji od strony zewgtrenej,

g) obowigzuje zachowanie wystroju sztukatorskiego elewampntowych i bocznych
budynku - elewacje budynku nr 26 w cegle licowdgtalem ceglanym;

42



20)ustala s} ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw, budynek miesakal
przy ul. Chtopskiej 24, dla ktérego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu z wysgawekfrontu,
b) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy do elewac;ji frorgpmbocznych,
c) obowigzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji elewa@nfiowej budynku,
d) obowihzuje zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otéw z podziatem
symetrycznym czterodzielnym okien od frontu,
e) dopuszcza sidaswietlenia w potaciach dachu,
f) nie dopuszcza siocieplania elewacji od strony zewgrenej,
g) obowihzuje zachowanie wystroju sztukatorskiego elewagjntowych i bocznych
budynku - elewacje budynku nr 24 w cegle licowdptalem ceglanym;
21)ustala s} ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw, budynek miesakal
przy ul. Chtopskiej 23, dla ktérego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu z pokmailachowik,
b) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy do elewac;ji frorgpmbocznych,
c) dopuszcza sirozbudowe od strony zaplecza, z wycofaniem elewacji dobudwyao
ptaszczyzny elewacji bocznych,
d) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewaciji frontowej buéyn
e) obowihzuje zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otéw z podziatem
symetrycznym czterodzielnym okien od frontu,
f) dopuszcza siokna potaciowe,
g) dopuszcza siocieplanie elewacji od strony zewrenej pod warunkiem odtworzenia
podstawowych elementéw detalu,
22)ustala s} ochrore zabytku, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw, budynek miesakal
przy ul. Chtopskiej 21, dla ktérego:
a) obowihzuje zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu mansadowz pokryciem
dachowlg,
b) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy do elewac;ji frorgpwbocznych,
c) dopuszcza sirozbudow od strony zaplecza, z wycofaniem elewacji dobudmya
do ptaszczyzny elewacji bocznych,
d) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewaciji frontowej buture wystawlg w dachu,
e) obowihzuje zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otéww z podziatem
symetrycznym czterodzielnym okien od frontu,
f) dopuszcza siokna potaciowe wyikcznie od strony zaplecza,
g) dopuszcza giocieplanie elewacji od strony zegtrenej pod warunkiem odtworzenia
podstawowych elementow detalu,
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela ¢si pod warunkiem, ze przylegaj frontem
do ul. Chtopskiej, z wyilczeniem dziatki 24 z obr. 4156 i zastreriem pkt 2 i 3;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej: 600 z wylczeniem:
a) powstatych dziatek budowlanych w wyniku wydzielemniaiatek po obrysie budynkéw
z dziatki nr 24 z obr. 4156,
b) nowo powstate] dziatki budowlanej w wyniku podziakziatki 17 z obr. 4156.
3) dla dziatki nr 24 z obr. 4156 dopuszcza siydzielanie dziatek wycznie po obrysie
budynkow przylegajcych do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku pmhsa drogowego
ul. Chiopskiej zawarty w przedziale: od 80° do 1,00°
5) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3073.KD.L (ul. Chtopska)
2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;
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3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
I projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.B.3&I3.L (ul. Chtopska);

2) magistrala wodoagowa @ 250 mm i siewodochgowa @ 80 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz przelta w tereny: D.B.3038.KG,KS,
D.B.3073.KD.L (ul. Chlopska).

§ 38. Teren elementarny D.B.3032.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziglarzadzona wzdta strumienia Rudzianka;

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yemrej; w granicach terenu
elementarnego: 80% dziatki;

2) obowiazuje przywrécenie naturalnych waloréw doliny strama,

3) dopuszcza gi umocnienia brzegow strumienia naturalnymi matanmt bez meliwosci
zmiany jego naturalnego biegu;

4) poprawa stanu czystd wod w celu umdiwienia rozrostu gatunkow gbn wodnych
I nadbrzenych;

5) zachowanie drmosci ciagdw ekologicznych;

6) zakazuje si kanalizacji strumienia;

7) zachowanie dogpbu do strumienia w odlegtoi 5 m od linii brzegowej dla prowadzenia prac
zwigzanych z utrzymaniem waod;

8) zakazuje i prowadzenia prac magych pogorsz§ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie catego terenu elementarnego temmaEiwe wytacznie jako
kompleksowa realizacja;

2) dopuszcza si realizacg ktadek nad strumieniem, urdoviajacych piesze patzenie
terendéw po obu stronach strumienia pod warunkieemaruszenia koryta strumienia;

3) zakazuje silokalizacji obiektow kubaturowych i terenowych agizen sportowych;

4) dopuszcza si lokalizacg elementéw matej architektury jako niedbego wyposgenia
terenu;

5) zakazuje si lokalizacji reklam;

6) ustala s} zagospodarowanie zielanniska, sredng i wysoky podkrélajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

7) zakazuje silokalizacji obiektéw kubaturowych;

8) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczyalgk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.B.3073.KD.L (ul. Chtopska)
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl energe elektryczr oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
sig¢ w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: BOB7.KD.Z
i D.B.3073.KD.L;

2) likwidacja istniejcego odcinka kanatu krytego strumienia Rudzianka;
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3) magistrala wodoggowa @ 250 mm i stewodocagowa @ 80 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz przelta w tereny: D.B.3038.KG,KS,
D.B.3073.KD.L (ul. Chlopska).

4) dopuszcza 8i budowe obiektow hydrotechnicznych oraz wdzen stuzacych
podczyszczaniu wod strumienia Rudzianka wraz z ddba skarp i nurtu cieku.

§ 39. Teren elementarny D.B.3033.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugingaty lub szkolnictwa wyszego;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopnej w granicach dziafki
budowlanej: 50%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostdtoralygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz niegeej niz 12,0 m, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) dopuszcza giwysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 5,0 m;

4) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % powierzchni rzutu daclauptijedynczego obiektu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmatldowlanej: 30%;

6) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproe@dz stanu zaggenia
bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrfejwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Ruidq) i/lub drogi D.B.3092.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wodd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BBE®.Z (ul. Nad Rudzian®),
D.B.3083.KD.D, D.B.3091.KP, D.B.3092.KDW,;

2) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych do strumienia Rudzaank

3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/04 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 40. Teren elementarny D.B.3034.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach dziafki
budowlanej: 40%;

2) dopuszcza siwycinke pojedynczych drzew o cechach innych astalone w 8 5 pkt 24 lit.
bic - w przypadku gdy uniemlbwiaja usytuowanie budynku mieszkalnego;

3) w pasie terenu od 100 m do 150 m od zgivemej skrajnej jezdni autostrady lokalizacj
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na gpalyyt ludzi dopuszcza gipod
warunkiem wyposgenia ich w zabezpieczenia techniczne gwaraogupie przekroczenie
wewnmntrz nich dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczysaz pytowych, dwieku oraz
wibracji;

4) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym dragdachu stromym, lecz
nie wigcej nz do wys. 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesiéoipojedynczego obiektu;

4) dopuszcza si dla garay wolno stogcych i obiektdow gospodarczych dachy o innej
geometrii nk dachy strome;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budueyl80%;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 %;

7) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i nowego zagaigrowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala st schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, @@vay na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1708 m

3) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej D3B84.KD.D: 29 m;

4) ustala s kat nachylenia granic dziatlek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcej
drog; D.B.3084.KD.D: 90°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3084.KD.D i/lub drogiHD3092.KDW,;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniegciekdéw i wod opadowych realizujegsw oparciu 0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3084.KD.D, D.B.3092.KDW;

2) dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych do strumienia Rudaank

§ 41. Teren elementarny D.B.3035.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;
2) ustala st wprowadzenie bogatego programu zieleni;
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3) wzdtuz granicy terenu elementarnego przylegtego do dgraglicznej D.B.3070.KD.L ustala
sig wprowadzenie zespotu zieleni wysokiejredniej (drzewa, krzewy,ywoptoty), w tym
min. 50 % udziatu zieleni zimozielone;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budueyl&0%;

5) realizacja nowej zabudowy obazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4,

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowanauadynki mieszkalne;

7) dopuszcza siustugi wyhcznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wygbdronymi
wejsciami;

8) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garsay 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotdbw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pagrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego;

10)zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabwgt mieszkaniowej: 14 000N

2) minimalna szeroki& frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D370.KD.L):
100 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3070.KD.L zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

5) obstuga terenu z ulic: D.B.3070.KD.L (ul. Swojskd).B.3071.KD.L (przedtzenie
ul. Gwarnej) i/lub D.B.3083.KD.D;

6) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej ni okreslona na podstawie wymagastalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

7) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekow i wdd opadowych realizuje ¢siw oparciu o istnieice
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.BBE®.Z (ul. Nad Rudziang),
D.B.3070.KD.L, D.B.3071.KD.L, D.B.3083.KD.D, D.B.8a.KD.D, D.B.3091.KP;

2) sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowghudowy, remontu oraz
przetazenia w teren D.B.3071.KD.L;

3) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kVlaasilinia kablowg 15 kV.
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§ 42. Teren elementarny D.B.3036.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust.1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) dopuszcza siwycinke pojedynczych drzew o cechach innych astalone w 8 5 pkt 24 lit.
bic-w przypadku gdy uniemlbwiaja usytuowanie budynku mieszkalnego;

3) w pasie terenu od 100 m do 150 m od zgivemej skrajnej jezdni autostrady lokalizacj
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na gpalyyt ludzi dopuszcza gipod
warunkiem wyposgenia ich w zabezpieczenia techniczne gwaraotupie przekroczenie
wewnmntrz nich dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczysaz pytowych, dwieku oraz
wibracji;

4) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczoneysanku planu;

2) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym drnwg#achu stromym, lecz

nie wigcej niz do wys. 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi dwuspagoivo kacie nachylenia potaci
dachowych: 35°, z dopuszczeniem wprowadzenia dagitaskich na powierzchni max.
20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczegokilie

4) dachy budynkéw mieszkalnych o ukfadzie kalenicowyntlopuszczeniem zastosowania

dachéw naczétkowych lub mansardowych;

5) dopuszcza si dla garay wolno stojcych i obiektéw gospodarczych dachy o innegj

geometrii nk dachy strome;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budweyl80%;

7) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 %;

8) zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych i nowego zagagnowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala st schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1006, m

3) minimalna szeroki& frontu dziatki budowlanej od drég publicznych (D3B71.KD.L
i D.B.3084.KD.D): 20 m;

4) ustala s§ kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych drogi publiczne:

a) odnosacy sk do pasa terenu gdokasci minimum 25 m, bezpoednio przylegajcego
do linii rozgraniczajcej ulic (D.B.3071.KD.L i D.B.3084.KD.D),

b) zawarty w przedziale od 60° do 120°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3071.KD.L i/lub D.B.30B®.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust.5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczma, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych realizujeesiw oparciu o projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3071.KD.L, D.B.3084.KD.D

§ 43. Teren elementarny D.B.3037.KP miedzy garaami przy autostradzie
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obownzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroladymczasowego;
3) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,5 do 19,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obowiazuje przekrdj: minimalna szeroddciagu pieszego 4,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV 2¢zasm oddziatywania linii, oznaczona
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§ 44. Teren elementarny D.B.3038.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zespo6t gardla samochoddw osobowych i parkingi;

2) dopuszcza silokalizacg stacji telefonii komorkowych i zespotow antenowych
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach dziatki budowlanej:

20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na ksphanu;

2) maksymalna wysokg zabudowy zespotu gang 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

3) maksymalna wysoké najwyzej wysungtego elementu obiektu telefonii komorkowej 70,0
m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiitt dachy strome;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyita 70%;

6) zespot garay o jednolitej formie architektonicznej;

7) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

8) zaleca si zagkbienie garay skarg po przeprowadzeniu batlgeologiczno-iaynierskich
zgodnie z przepisami Prawa geologicznego i gérgiaze

9) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznackengiau zgodnie
z ustaleniami planu wytznie w zakresie parkingdw dla samochodéw osobowiuah
punktu zbiérki odpadow problemowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.B.3073.KD.L (ul. Chtopkka
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl energé elektryczm oraz odprowadzanie wéd opadowych po
podczyszczeniu realizujeg¢sw oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenie D.B.3073.KD.L (ul. Chtopska);

2) magistrala wodoagowa @ 250 mm i siewodochgowa @ 80 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizaw granicach terenu
elementarnego;

3) sie¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudovwahudowy, remontu oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego.

8§ 45. Teren elementarny D.B.3039.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno  stejca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach dziafki
budowlanej: 40%;

2) dopuszcza siwycinke pojedynczych drzew o cechach innych astalone w 8 5 pkt 24 lit.
b i c - w przypadku gdy uniemlbwiaja usytuowanie budynku mieszkalnego;

3) obowizuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga aghd
stromym, lecz nie wicej nz do wys. 9,5 m, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesiéoipojedynczego obiektu;

4) dopuszcza si dla garay wolno stogcych i obiektdow gospodarczych dachy o innej
geometrii nk dachy strome;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budueyla@0%;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 %;

7) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i nowego zagaigrowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) na czsci terenu ustala sischemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na
rysunku planu;

2) na czsci terenu proponuje gischemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czoay
na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 556;m

4) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej od drég publicznych (D3B83.KD.D
i D.B.3084.KD.D) i drogi wewgtrznej (D.B.3092.KDW): 20 m;

5) ustala s} kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych drogi publiczne:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 20 m, bezgoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej ulicy (D.B.3084.KD.D),

b) zawarty w przedziale od 60° do 120°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3083.KD.D, D.B.3084.K0/Db drogi D.B.3092.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga

ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych realizuje ¢gsw oparciu 0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3083.KD.D, D.B.3084.KDIDB.3092.KDW.

§ 46. Teren elementarny D.B.3040.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadezenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesiéoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budweyl&5 %;

5) realizacja nowej zabudowy obazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4,

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowanaudynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garey 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem

uzytkowego wykorzystania dachéw,
c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, p@grunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

10)zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych;

11)dopuszcza s8i zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizagjbudowy
mieszkaniowej wygcznie w zakresie:
a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych;

12)obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproemidz stanu zaggenia
bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrigjwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabuwgt mieszkaniowej: 6000

2) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D372.KD.L): 60 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3072.KD.L zawarty w przedziale od 60° do 120°.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3071.KD.L (ul. Gwarndpb D.B.3072.KD.L;

2) dopuszcza giobstug komunikacyjra dla terenu elementarnego D.B.3041.KG,U;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;
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4) rozbudowg, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekdéw i woéd opadowych realizujeesiv oparciu o0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Ruaedky), D.B.3071.KD.L,
D.B.3072.KD.L;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zegzgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraasjace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kVlaasilina kablowg 15 kV.

§ 47. Teren elementarny D.B.3041.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: tereny zespotow gawgch z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) zalecane ustugi: gastronomia, ustugi kultury i youi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach terenu
elementarnego: 10%;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niecgjiniz 9,5 m,
z zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) dopuszcza si realizacg ustug o powierzchni catkowite] nie gWiszej od powierzchni
catkowitej garau;

5) zaleca si czsciowe zagtbienie w gruncie pierwszej kondygnacji gara

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach teedgmentarnego: 50%;

7) zespot garzy o jednolitej formie architektonicznej;

8) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10)dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe aeginie w zakresie parkingdbw dla
samochoddéw osobowych, do czasu przeznaczenia tegeninie z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie zawanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

garae wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3082.KD.D oraz poprzeereny D.B.3040.MW,U
i D.B.3043.MW,U;

2) dopuszcza gibilansowanie potrzeb parkingowych dla terenu DOB3MW,U;

3) budowe kazdego nowego obiektu ustugowego warunkuje wwnieszczeniem na terenie
przeds¢wziecia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveariczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niokreslona na podstawie wymagjaistalonych w 8 6 ust. 5
pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania ustugowego
obiektu istniegcego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziccia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, nie mniejszejzria, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wéd opadowych po podczyszczeniu realizsiggw oparciu
0 projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B73RB.Z (ul. Nad Rudziand),
D.B.3072.KD.L, D.B.3082.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraasjace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, oznaczone

na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy.

§ 48. Teren elementarny D.B.3042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje siwtornych podziatdw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké&é w liniach rozgraniczagych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obowigzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV 2¢zasm oddziatywania linii, oznaczona
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;
2) projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakdmcyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, ruggdiocznysciekow sanitarnych.

§ 49. Teren elementarny D.B.3043.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadezenia dachdéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesiéoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budweyl&5 %;

5) zagospodarowanie terenu wyknie jako realizacja kompleksowa;

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarnauynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:
a) garay wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garsay 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem

uzytkowego wykorzystania dachow,
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C) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, p@grunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych;

10) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

11) dopuszcza s8i zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizagpudowy
mieszkaniowej wygcznie w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje & wtornych podziatdbw terenu; ustalenie nie dotycziakk pod iynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3072.KD.L i/lub D.B.30BD.D;

2) dopuszcza siobstug komunikacyjma dla terenu elementarnego D.B.3041.KG,U;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujeesiv oparciu o projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3072.KD.L, D.B.3082.KD.D

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%ilana ling kablowg 15 kV.

§ 50. Teren elementarny D.B.3044.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniosvédladowe — row melioracyjny i ziefe
naturalna;

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje giSystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach terenu
elementarnego: 90%;

3) zakazuje s wszelkich dziata pogarszajcych stosunki wodne;

4) obowigzuje zachowanie naturalnych waloréw terenu;

5) nakazuje s przywracanie i utrzymanie wdeiwego skladu gatunkowego ekosystemu
takowego poprzez okresowe koszenie

6) nakazuje s zachowanie i utrzymanie szuwardw trzcinowych, yoomwisk i zargli
wierzbowych;

7) dopuszcza si umocnienie brzegdbw rowu melioracyjnego ucgnie materiatami
naturalnymi (kamig, faszyna, drewno), bez mavosci zmiany jego przebiegu;

8) zakazuje s wycinki drzew i krzewéw za wygtkiem niezlgdnej wycinki w celu
umazliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;

9) zakazuje i przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczone] ochrony stanowisk archeologipzm
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

2) dopuszcza gistosowanie pomostow i ktadek nad rowem pod warmknie naruszenia
koryta rowu;

3) zakazuje si lokalizacji reklam;
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4) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.B.3072.KD.L i D.B.3066.KD.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza sibudove obiektéw hydrotechnicznych na rowach melioracyjnyc

2) row melioracyjny — z dopuszczeniem przebudowybudowy, remontu;

3) projektowana kanalizacja deszczowa wraz z pasehmiiEmym oznaczonym na rysunku
planu;

4) realizacja kanalizacji deszczowej metquizecisku sterowanego;

5) projektowana studnia awaryjna.

§ 51. Teren elementarny D.B.3045.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) w pasie terenu od 100 m do 150 m od zgvwenej skrajnej jezdni autostrady lokalizacj
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na gspalgyt ludzi dopuszcza ¢sipod
warunkiem wyposania ich w zabezpieczenia techniczne gwaracgujpie przekroczenie
wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieceyar pytowych, dwicku oraz
wibracji;

3) ustala st wprowadzenie bogatego programu zieleni;

4) wzdhuz granicy terenu elementarnego przylegtego do dgrablicznej D.B.3072.KD.L ustala
si¢ wprowadzenie zespotu zieleni wysokiejredniej (drzewa, krzewy,ywoptoty), w tym
min. 50 % udziatu zieleni zimozielone;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&80 %;

5) realizacja nowej zabudowy obaauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarteuynki mieszkalne;

7) dopuszcza sgiustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegie z wyodgbnionymi
wejsciami;

8) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garey 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotdw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, p@grunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wproem@dz stanu zaggenia
bezpieczastwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczrigjwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadze zieleni wysokiej;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych;
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11) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

12) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizaghudowy
mieszkaniowej wyjcznie w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dia zabwgt mieszkaniowej: 6000 M

2) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D372.KD.L): 80 m;

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych odnogzk do pasa terenu o szerdkp
min. 40 m, bezpwednio przylegajcego do linii rozgraniczagych ulicy D.B.3072.KD.L
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3071.KD.L (przezidmia ul. Gwarnej), D.B.3072.KD.L,
D.B.3042.KD.D i/lub D.B.3085.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniegciekdédw i woéd opadowych realizujeesiv oparciu o0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3071.KD.L, D.B.3072.KD.L D.B.3042.KD.D;
D.B.3085.KD.D;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

3) sie¢ telekomunikacyjna — =z dopuszczeniem przebudowyzbudowy, remontu
I przetazenia w teren D.B.3071.KD.L;

4) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kVlaasilini kablowa.

§ 52. Teren elementarny D.B.3046.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zespot ggrdla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w terenie elementarnym: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na kgsptanu;

2) maksymalna wysokdé zabudowy zespotu gana 3 kondygnacje nadziemne, lecz niese|
niz 12,0 m od poziomu terenu istrieggo, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyrta 70%;

5) zesp6t garzy o jednolitej formie architektonicznej;

6) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznacgsiau zgodnie z
ustaleniami planu wytznie w zakresie parkingbw dla samochodéw osobowifiab
punktu zbiérki odpadoéw problemowych;

7) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie zamanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

garae wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy D.B.3085.KD.D
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl energe elektryczr oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
siic w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w teotna D.B.3071.KD.L;
D.B.3085.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyazhl 0 kV z zasigiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

3) teren czsciowo w zasigu oddziatywania napowietrznej linii elektroeneygeinaj 110 kV;

4) sie¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowyzbudowy, remontu i
przetazenia w teren D.B.3071.KD.L.

§ 53. Teren elementarny D.B.3047.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zigdlarzadzona o charakterze izolacyjnym i wody powierzchm@o
srodladowe — réw melioracyjny;

2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 80%;

2) ustala s} wprowadzenie zieleni wielogirowej o charakterze ostonowym zémej z
rodzimych gatunkéw odpornych na zanieczyszczenidy(w zimozielonych), tworzonej
przez zespot drzew i zakrzewtiez zastrzeeniem pkt 3;

3) obowiazuje zachowanie dagiu do rowu melioracyjnego w odlegid 5 metréw od linii
brzegu rowu w celu konserwacji;

4) skfad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejsymi warunkami siedliskowymi;

5) zakazuje i przegradzania rowu;

6) caty teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) zagospodarowanie catego terenu elementarnegdiwaowytacznie jako kompleksowa
realizacja;

2) zakazuje silokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) dopuszcza gistosowanie pomostow i ktadek nad rowem pod warmknie naruszenia
koryta rowu;

4) zakazuje s lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego;

5) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu; ustalenie nie dotyczjakbk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe;

2) ustala s dostp ogolny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.B.3071.KD.L (przezimie ul. Gwarnej) i/lub D.B.3085.KD.D

poprzez teren D.B.3037.KP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) odprowadzanie wod opadowych do gruntu oraz ihdejgcego rowu otwartego;

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozlydo
remontu, likwidacji oraz zmiany lokalizacji w graach terenu elementarnego;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kxagtgiem oddziatywania linii, 0oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

4) si¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu oraz
przetazenia w teren D.B.3071.KD.L;

5) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§ 54. Teren elementarny D.B.3048.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wi#arna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

57



2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza isina geometr¢ dachéw na powierzchni
max. 20 % powierzchni dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl&5 %;

5) realizacja nowej zabudowy obaauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarneuaynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych yeginie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s« lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garsay 0 minimalnej ildci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotdbw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pagrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) cz¢s$¢ terenu obgta stref W 1lIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologiozm
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

10) dopuszcza sirealizacg ogrodzé granicacych z terenem elementarnym D.B.3044.WS,Z
wytacznie w formie aurowej i maksymalnej wysokoi 1,9 m;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych;

12) zakazuje silokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahy

13) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe w zakresie parkingdvsamochodow
osobowych, do czasu przeznaczenia terenu zgodrggkeniami planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) proponuje si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, sding na na rysunku

planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5006, m

3) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D342.KD.D): 80 m;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych odmgyz se do pasa terenu
o szerokéci min. 40 m, bezpwednio przylegajcego do linii rozgraniczagych ulicy

D.B.3072.KD.L zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z projektowanych ulic: D.B.3072.KD.ID.B.3042.KD.D i/lub
D.B.3085.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekdéw i wod opadowych realizujegsw oparciu 0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3072.KD.L, D.B.3085.KDMB.3042.KD.D;
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2) napowietrzna linia elektroenergetygzrl0 kV z zasigiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

3) projektowana kanalizacja deszczowa zdzeniami podczyszczgjymi przed zrzutem do
rowu melioracyjnego w terenie D.B.3044.ZP,WS.

§ 55. Teren elementarny D.B.3049.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) zakres ustug obejmuje guizy innymi: handel detaliczny, gastron@mustugi rzemiosta,
kultury i rekreacji, obstugi firm i klientow;

3) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) dopuszcza sgilokalizacg jednego mieszkania funkcyjnego;

5) dopuszcza silokalizacg stacji telefonii komoérkowych i zespotéw antenowych
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje giSystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach dziatki
budowlanej: 50%;

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stabpyp ludzi lokalizuje s w
odpowiedniej odlegkri od krawedzi jezdni ul. Nowy Zjazd lub wyposa w zabezpieczenia
akustyczne gwarantge nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu

4) w pasie terenu od 100 m do 150 m od zgvgnej skrajnej jezdni autostrady lokalizacj
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na spagyt ludzi dopuszcza esipod
warunkiem wyposaenia ich w zabezpieczenia techniczne gwaracgupie przekroczenie
wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieceyar pytowych, dwicku oraz
wibracji;

5) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidau;

2) maksymalna wysoko zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgyiniz 12,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmiowlanej: 40%;

5) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spiizzy powyzej 400 nf;

6) dopuszcza sirealizacg ogrodzé granicacych z terenem elementarnym D.B.3044.WS,Z
wytacznie w formie aurowej i maksymalnej wysokoi 1,9 m;

7) dopuszcza silokalizacg stacji bazowej telefonii komérkowej z wolno atmym masztem
antenowym o maksymalnej wyscka 122 m n.p.m.;

8) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizsigleu planu wyhcznie
w zakresie parkingéw dla samochodow osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtdrnych podziatdw terenu; ustalenie nie dotyczyalktk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.B.3066.KD.Z (ul. Nowy Zg8;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagastalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniece i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie D.B.3066.KD.Z (ul. No&jgazd).

8 56. Teren elementarny D.B.3050.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: tereny zespotow gawgch z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1;

3) zalecane ustugi: gastronomia, ustugi kultury i youi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czes¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdénya
rysunku planu;

2) w czsci terenu nie olfej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat penzchni
terenu biologicznie czynnej w granicach terenu eletarnego: 10 %;

3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalna udziat gevechni terenu
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlart) %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyiénu;

2) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgjiniz 9,5 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) cz¢s¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

5) dopuszcza si realizacg ustug o powierzchni catkowite] nie gliszej od powierzchni
catkowitej garau;

6) zaleca sj czsciowe zagtbienie w gruncie pierwszej kondygnacji gara

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach teedgmmentarnego: 50%;

8) zespot garzy o jednolitej formie architektonicznej;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe aeyinie w zakresie parkingéw dla
samochoddw osobowych, wybiegow dla psow, do czazezpaczenia terenu zgodnie z
ustaleniami planu;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si dokonywania podziatéw terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod garae wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3077.KD.D, D.B.3067.KD @oprzez teren D.B.3051.MW, U,

2) od strony ulicy D.B.3067.KD.Z dopuszcza shiaksymalnie 1 wjazd/wyjazd,;

3) dopuszcza gibilansowanie potrzeb parkingowych dla terenu DOBI3MW, U,

4) budowe kazdego nowego obiektu ustugowego warunkuje wnieszczeniem na terenie
przeds¢wziecia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveariczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niokreslona na podstawie wymagjaistalonych w 8 6 ust. 5
pkt 4;

5) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #ytkowania ustugowego
obiektu istniegcego warunkuje gizapewnieniem dla przedsiziccia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, nie mniejszejzria, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdés okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekow i wéd opadowych po podczyszczeniu realigigew oparciu o
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projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3R66Z (ul. Nowy Zjazd),
D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Rudziank D.B.3077.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zieggsm oddziatywania linii,
oznaczona nha rysunku planu - do przeniesienia ve lnozgraniczajce Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy.

§ 57. Teren elementarny D.B.3051.MW,U
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cz¢$¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdénya
rysunku planu;

2) W czsci terenu nie olktej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewnzchni
terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki bwthnej: 30 %, w tym min. 10 %
terenu pokrytego nasadzeniami w formie drzew i \Wag;

3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat penzchni terenu
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlang) %, w tym min. 20 % terenu
pokrytego nasadzeniami w formie drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;

2) W czesci terenu nie olatej Systemem Zieleni Miejskiej maksymalna wys@keabudowy:
4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta w dachurstro, lecz nie wgcej niz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej maksymalna wys@kaabudowy: 3
kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w dachu stromgcz nie wgcej nz 12,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

4) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem jigeemetrii dachow na powierzchni
max. 20 % powierzchni dachu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budwyl&5 %;

6) zagospodarowanie terenu wytnie jako realizacja kompleksowa;

7) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowarteynki mieszkalne;

8) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;

9) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b)zespotow gaty o minimalnej iléci boksow garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotow gary przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, padrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw;

10)czes¢ terenu ohgta stref W 11l ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

11)zakazuje i lokalizacji reklam wolno stagych;

12)zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

13)dopuszcza si nowe zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizabudowy
mieszkaniowej wydcznie w zakresie parkingéw dla samochodéw osobowych
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtdrnych podziatdw terenu; ustalenie nie dotyczyalktk pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3077.KD.D;
2) dopuszcza giobstug komunikacyjra dla terenu elementarnego D.B.3050.KG,U;
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3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5;

5) dopuszcza sibilansowanie potrzeb parkingowych w terenie D.B@RB&G,U.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniegciekéw i wod opadowych realizujegsw oparciu 0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3066.KD.Z (ul. Nowy 4j3zD.B.3077.KD.D;

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVlaaailinia kablowg 15 kV.

§ 58. Teren elementarny D.B.3052.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniosvédladowe — réw melioracyjny i ziete
naturalna,

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej w granicach terenu
elementarnego: 90%;

3) sktad gatunkowy zieleni zgodny z miejscowymi waraimk siedliskowymi;

4) dopuszcza si umocnienie brzegow rowu melioracyjnego, bezzimesci zmiany jego
naturalnego koryta;

5) zakazuje s wycinki drzew i krzewéw za wytkiem niezlgdnej wycinki w celu
umazliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;

6) zakazuje s przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) dopuszcza sistosowanie pomostow i ktadek nad rowem pod warmknie naruszenia
koryta rowu;

2) czes¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

3) ustala st zagospodarowanie zielamiska i sredna;

4) zakazuje si lokalizacji reklam;

5) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulicy D.B.3077.KD.D i D.B.3066.KD.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza sibudowe obiektéw hydrotechnicznych na rowach melioracyfnyc

§ 59. Teren elementarny D.B.3053.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;
2) zakres ustug obejmuje guizy innymi: handel detaliczny, gastron@mustugi rzemiosta,
kultury i rekreacji, obstugi firm i klientow;
3) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;
4) dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomrej w granicach dziatki
budowlanej: 50%;

3) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni w tyelemi wysokiej wzdta
terenu D.B.3066.KD.Z z zastrzeniem pkt 4;

4) w pasie 5 m od rowu melioracyjnego (D.B.3052.ZP,VW¥8kazuje s nasadzé drzew
i krzewdw oraz zagospodarowania terenu unidiw@jacego dosip do rowu w celu
konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspignu;

2) maksymalna wysokg zabudowy do 3 kondygnacji hadziemnych, w tym tizec dachu
stromym, lecz nie wcej niz do wys. 12,0 m, z zastrzniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadzenia dachéw plaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) dopuszcza si dla garay wolno stogcych i obiektéw gospodarczych dachy o innej
geometrii nk dachy strome;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budwyl&5 %;

6) realizacja nowej zabudowy obaauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

7) zakazuje si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spalzzy powyzej 400 nf;

8) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i nowego zagaigrowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) proponuje si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1806, m

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do ulicy D.B.3072.KDbd 85° do 95°;

4) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej w stosunku do ulicy D3B72.KD.L:
25,0 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3072.KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsw oparciu o0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3066.KD.Z (ul. Nowy 4jazD.B.3072.KD.L;

2) dopuszcza ei budow separatora na odprowadzeniu wéd deszczowych muere
D.B.3072.KD.L do rowu melioracyjnego.

§ 60. Teren elementarny D.B.3054.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: tereny zespotow gawgch z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1;
3) zalecane ustugi: gastronomia, ustugi kultury i youi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej w granicach terenu
elementarnego: 10%;
2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspiénu;

2) maksymalna wysolké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigcgjiniz 9,5 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometik dachy strome;

4) cz¢$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

5) dopuszcza sirealizacg ustug o powierzchni catkowitej nie gkszej od powierzchni
catkowitej garau;

6) zaleca si czsciowe zagthienie w gruncie pierwszej kondygnacji gara

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach teedgmmentarnego: 50 %;

8) zespodt garay o jednolitej formie architektonicznej;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe aeyinie w zakresie parkingéw dla
samochoddéw osobowych, do czasu przeznaczenia tegeninie z ustaleniami planu;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie awanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

garae wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3082.KD.D, D.B.3077.K0O.poprzez teren D.B.3055.MW,U;

2) dopuszcza gibilansowanie potrzeb parkingowych dla terenu DOBS8MW, U,

3) budowe kazdego nowego obiektu ustugowego warunkuje wwnieszczeniem na terenie
przeds¢wziecia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveariczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niokreslona na podstawie wymagjaistalonych w 8 6 ust. 5
pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania ustugowego
obiektu istniegcego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziccia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, nie mniejszejzria, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekdéw i woéd opadowych realizujeesiv oparciu o0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Ruadky), D.B.3082.KD.D,
D.B.3077.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV zgzgsm oddziatywania linii, 0oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy.

§ 61. Teren elementarny D.B.3055.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaredtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;
2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysyiénu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 15,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
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3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza isina geometr¢ dachéw na powierzchni
max. 20 % powierzchni dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budweyl&5 %;

5) realizacja nowej zabudowy obazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4,

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowanaudynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych aegnie z wyodgbnionymi wegciami;

8) zakazuje s lokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz ni
dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garsay 0 minimalnej iléci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotdbw gargy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pagrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) czs¢ terenu objta stref W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych;

11) zakazuje silokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahy

12) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe w zakresie parkindgg@wainochodow;

13) osobowych, do czasu przeznaczenia terenu zgadstaleniami planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didzdowy mieszkaniowej: 4000°m

2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej D3B72.KD.L: 60 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosuwku linii rozgraniczajcych ulic
D.B.3072.KD.L zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3082.KD.D, D.B.3077.K0/Db D.B.3072.KD.L;

2) dopuszcza siobstug komunikacyjma dla terenu elementarnego D.B.3054.KG,U;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

4) rozbudowg, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujeesiv oparciu o projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.B.3072.KD.L, D.B.3082.KDMB.3077.KD.D;

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%ilana ling kablowg 15 kV.

8 62. Teren elementarny D.B.3056.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:
1) zakazuje si lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) zakazuje si lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw;
3) ustala st zagospodarowanie zielamiska i sredna;
4) zakazuje i lokalizacji reklam;
5) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy D.B.3085.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
projektowana przepompowndaiekdéw sanitarnych.

8 63. Teren elementarny D.B.3057.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrovpeekisspotecznej;

2) dopuszcza gimigdzy innymi ustugi typuztobek, dom opieki spotecznej, dom dziecka, dom
samotnej matki, dom opieki nad ludi starszymi, klinika, przychodnia itp.;

3) dopuszcza sgilokalizacg dwoch mieszkafunkcyjnych na dziatce budowlanej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/erej na dziatce budowlanej: 30%;
2) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni radcgzbudowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na ryspignu;

2) maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostdtaradygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nieqe€j niz 9,5 m, z zastrzeniem 8 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wjadrzenia dachéw ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidoipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budoeyl@0 %;

5) realizacja nowej zabudowy obaazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych z
ust. 4;

6) nakazuje sirealizacg syreny alarmowej na budynku;

7) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej: 4000 rfy

2) minimalna szerokd frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 80 m;

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy
D.B.3072.KD.L zawarty w przedziale od b 110.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3072.KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przeudsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej ni okreslona na podstawie wymagastalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej nita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktds okrela sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i woéd opadowych realizujeesiv oparciu o0 projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.B.3072.KD.L;

2) dopuszcza sgilokalizacy, stacji transformatorowej 15/04 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

8 64. Teren elementarny D.B.3058.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gayanego z ustugami towarzygz/mi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszh: obiekty handlu detalicznego, gastronomii
i obiekty obstugi pojazdéw;
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3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdéw: myjnia, etésko przegldowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej, ustagharskich i lakierniczych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje giSystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynney dziatce budowlanej: 50%;

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stagbyp ludzi lokalizuje si
w odpowiedniej odlegkxi od krawedzi jezdni ul. Nowy Zjazd Ilub wypoga
w zabezpieczenia akustyczne gwaragtielj nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) ustala s} wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspidau;

2) maksymalna wysoko zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggyiniz 12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wyadrzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20% rzutu dachu w odniesienipajedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmiowlanej: 40%;

5) zakazuije si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spiizzy powyzej 400 nf;

6) zagospodarowanie calego terenu elementarnegdiwaowytacznie jako kompleksowa
realizacja;

7) nakazuje si realizacg ustpu publicznego;

8) dopuszcza sirealizacg ogrodzé granicacych z terenem elementarnym D.B.3044.WS,Z
wytacznie w formie aurowej i maksymalnej wysokoi 1,9 m;

9) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10)dopuszcza gizagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizstgjieu planu wyhcznie
w zakresie parkingéw dla samochodow osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s wtérnych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic D.B.3066.KD.Z i/lub D.B720 KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wayg gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych

realizuje st w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w teotnaD.B.3066.KD.Z

(ul. Nowy Zjazd), D.B.3072.KD.L.

8 65. Teren elementarny D.B.3059.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powiearzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3078.KD.D (ul. Greita);
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 66. Teren elementarny D.B.3060.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomnej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3100.KD.D (ul. Romarzna);
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikkablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 67. Teren elementarny D.B.3061.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@na na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokg zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si podziatdw niezwgzanych z wydzielaniem dziatki pod statjansformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3075.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikkablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 68. Teren elementarny D.B.3062.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomnej: 20 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy a¥oma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m, z zastzaniem 8§ 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3079.KD.D (ul. Romanzna);
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikkablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 69. Teren elementarny D.B.3063.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@a na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokg zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3080.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikkablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 70. Teren elementarny D.B.3064.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@a na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokg zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3079.KD.D (ul. Romantyay,
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikkablona 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.
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8§ 71. Teren elementarny D.B.3065.KD.£ ul. Dybska
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb#or
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zachowuje si istniepce zadrzewienie uliczne nie kolidag z rozbudow ulicy;

2) ustala s ochrore debu szyputkowego proponowanego jako pomnik przyradyaczonego
na rysunku planu w terenie elementarnym D.B.3067Z&[poprzez zakaz: wykonywania
prac ziemnych naruszajych system korzeniowy drzew;

3) nakazuje si uzupetnienie lub wprowadzenie zorganizowanej aigdeblicznej, z preferengj
nasadze drzew;

4) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego,

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1,

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 25,0 do 39,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekréj: minimum jedna jezdnia o czterechaphsuchu, obustronne chodniki,
sciezka rowerowa, z zastrzeniem pkt 2;

2) dopuszcza sirealizac§ ciagu pieszo-rowerowego;

3) przebiegiciezki rowerowej poza jezdaiulicy, okrelony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczepreebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz zmiany lokalizacji w granicach tereelementarnego;

2) magistrala wodoggowa @ 600 mm i @ 250 mm - z dopuszczeniem przebydo
rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizacji w graaic terenu elementarnego;

3) studnia awaryjna — do przebudowy, rozbudowy i pesee@niaw rejon skrzpwania
terenéw: D.B.3065.KD.Z (ul. &bska), D.B.3067.KD.Z (ul. Chiopska);

4) kolektor sanitarny @ 0,4 - 0,5 m — z dopuszczerperabudowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

5) kolektor deszczowy @ 0,5 m — z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

6) magistrala cieplna 2x@400 mm i 2x@315 mm — z dogresziem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terelmmentarnego;

7) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ 1,8 mdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

8) napowietrzna sietelekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudovayudowy, remontu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemergo;

9) elektroenergetyczna  linia  napowietrzna 0,4 kV -  z opubzczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizaw granicach terenu
elementarnego;

10)napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV ziggesm oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - do przeniesienia we Imozgraniczajce Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

11)projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraalizacja
sanitarna i deszczowa.
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§ 72. Teren elementarny D.B.3066. KD.Z ul. Nowy Zjazd

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbéor
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadze drzew;

2) nakazuje siwprowadzenie zieleni wysokiej od strony zabudowy;

3) caly teren obejmujesiSystemem Zieleni Miejskiej;

4) czesé terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologiyeam oznaczom
na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

2) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 38,5 do 47,0 m, zaanie w rejonie
przejazdu nad autostrado 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuje przekroj:

a) na odcinku od ulicy D.B.3065.KD.Z (ul.dbska) do ulicy D.B.3072.KD.L — dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu, od ulicy D.B.3072.KD.L w kierungrzejazdu nad autosteae-
zawezenie do jednej jezdni o dwdch pasach ruchu,

b) minimum jednostronny chodnikgiezka rowerowa;

2) przebiegiciezki rowerowej poza jezdaiulicy, okrelony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) kolektor sanitarny @ 0,5 m oraz kanalizacja deszez&® 0,315 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz any lokalizacji w granicach terenu
elementarnego;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — zpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz zmiany lokakifia w granicach terenu
elementarnego;

3) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz zmiany lokalizacji w graach terenu elementarnego;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

6) projektowana sie wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakdwmcyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa;

7) projektowany przepust dla rowu melioracyjnego;

8) dopuszcza sibudowe separatora przed zrzutem wod deszczowych z t&eBuB066.KD.Z
do rowu melioracyjnego.

§ 73. Teren elementarny D.B.3067.KD.£ ul. Chtopska, ul. Nad Rudziaspk
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb#or
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zachowuje si istniepce zadrzewienie uliczne nie kolidag z rozbudow ulicy;
2) ustala si ochrore debu szyputkowego proponowanego jako pomnik przyradyaczonego
na rysunku planu, poprzez zakaz:
a) wycinki za wyptkiem cie¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych narusgajch system korzeniowy drzew;
3) nakazuje si uzupetnienie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadze drzew;
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4) cz¢$¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdnyc
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) zakazuje si wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ghixow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 23,0 do 44,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowizuje przekroj:
a) na odcinku od ul. &bskiej do ul. Kolorowych Doméw — dwie jezdnie poalpasy ruchu,
b) na odcinku od ul. Kolorowych Doméw do ulicy D3B66.KD.Z — minimum jedna jezdnia
o czterech pasach ruchu,
c) obustronne chodnikiciezka rowerowa lub aig pieszo-rowerowy;
2) przebiegiciezki rowerowej poza jezdaiulicy, okrelony na rysunku planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna i tehekokacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczepreebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz zmiany lokalizacji w granicach tereelementarnego;

2) magistrale i sieci cieplne 2x@200 — 400 mm — z dapmeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

3) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozkyd@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

4) gazocyg niskiego dinienia @ 200 - 350 mm — z dopuszczeniem przebudoyzpudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

5) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ 1,6 m dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgrzajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

7) projektowana  sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cesza.

§ 74. Teren elementarny D.B.3068.KD.L ul. Swojska
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica takal
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje « utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zielenibligznej, z preferengj
nasadze drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 17,5 do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowiyzuje przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki;
2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) siet: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczepresbudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz zmiany lokalizacji w granicach texeelementarnego;

2) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ 1,8 mdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

3) kolektor deszczowy @ 0,6 m — z dopuszczeniem pa@by, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

5) projektowana siewodochgowa i gazowa.

8 75. Teren elementarny D.B.3069.KD.L ul. Gwarna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica takal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje  utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zielenibligznej, z preferengj

nasadze drzew.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;

3) czs¢ terenu objta stref W 1lIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdoch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczepreebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz zmiany lokalizacji w granicach tereelementarnego;

2) magistrala wodogagowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozlyd@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

3) elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV — z dopmemeem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

4) projektowana sie& wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna.

§ 76. Teren elementarny D.B.3070.KD.E ul. Swojska
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica takal
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje « utrzymanie i uzupetnienie zorganizowanej zielenibligznej, z preferengj
nasadze drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:
1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;
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2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiyzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: wodochgowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarndeszczowa -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwyidiacji oraz zmiany lokalizaciji
w granicach terenu elementarnego;

2) projektowana sie gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekonaayjka.

8 77. Teren elementarny D.B.3071.KD.E-ul. Gwarna i jej przeditenie
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadzé drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchbustronne chodniki,
Z zastrzeeniem pkt 2;

2) na odcinku pomidzy terenem D.B.3085.KD.D a wiaduktem pod autostdapuszcza si
chodnik jednostronny;

3) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycgytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) siet: wodochgowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oramakzacja sanitarna
I deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudmyontu, likwidacji oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

2) projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraalizacja
sanitarna i deszczowa.

§ 78. Teren elementarny D.B.3072.KD.L przedtuenie ul.Swojskiej
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica takal
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) cz¢s¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdnya
rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czes¢ terenu ohjta stref W IlIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtdrnych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1,
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2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 15,0 do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiyzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdoch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kxagegiem oddziatywania linii, oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxagtgiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) projektowana  ste  wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cesza;

4) projektowany przepust dla rowu melioracyjnego.

§ 79. Teren elementarny D.B.3073.KD.L ul. Chtopska
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zachowuje si istniepce zadrzewienie uliczne nie kolidag z rozbudow ulicy;

2) nakazuje si uzupetnienie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadze drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czes¢ terenu ohgta stref B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtdrnych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 13,5 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach rudiwstronne chodnikisciezka
rowerowa lub eg pieszo-rowerowy;,

2) przebiegiciezki rowerowej poza jezdaiulicy, okrelony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikecyraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudorlyidowy, remontu, likwidacji oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozkbyd@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

3) przepust drogowy @ 0,85 m na strumieniu Rudzianka depuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) projektowana si& wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
deszczowa.

§ 80. Teren elementarny D.B.3074.KD.B ul. Smutna
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadze drzew;
2) czs$¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczénga rysunku
planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;

3) czxs¢ terenu oljta strefy W Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, oznagzon
na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 6;

4) cz$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementow historycznej siinyk
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruetiimum jednostronny chodnik;
2) ulica zakdczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarrdedzczowa — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz any lokalizacji w granicach terenu
elementarnego;

2) kolektor deszczowy @ 0,6 m — z dopuszczenierelpudowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) cieptocag 2 x @ 125 mm — z dopuszczeniem przebudowy, raaiydremontu oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 k\aggiem oddziatywania linii, 0znaczona na
rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraapze Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

5) projektowana  ste  wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cesza.

§ 81. Teren elementarny D.B.3075.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadze drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtdrnych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1,

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,1 do 26,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruetinimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycgytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sie: elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarrdedzczowa — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz any lokalizacji w granicach terenu
elementarnego;

2) kolektor deszczowy @ 0,6 m — z dopuszczenienelprdowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

3) cieptocag 2 x @ 125 mm — z dopuszczeniem przebudowy, raalydremontu oraz zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
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4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 k\aggiem oddziatywania linii, 0znaczona na
rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraapze Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

5) projektowana ste wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakidmcyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 82. Teren elementarny D.B.3076.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publiczngjreferenci nasadzé drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowiqzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czs¢ terenu objta stref W 1ll ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiyzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczepreebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz zmiany lokalizacji w granicach tereelementarnego;

2) projektowana  si&  wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cdesza.

§ 83. Teren elementarny D.B.3077.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czes¢ terenu objta stref W 1ll ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatdw terenu nie zywanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szeroké w liniach rozgraniczagych zmienna od 22,0 do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza si realizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
usytuowanych przy kraydzi jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kxagegiem oddziatywania linii, oznaczone
na rysunku — z dopuszczeniem przebudowy;
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2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxagkgiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakdmcyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 84. Teren elementarny D.B3078.KD.D— ul. Grottgera
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 14,5 do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruaiinimum jednostronny chodnik;
dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszo-jezdnego;

2) ulica zakaczona placem do zawracania;

3) ulice obejmuje sj streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sie: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacjdasaai— z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz any lokalizacji w granicach terenu
elementarnego;

2) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ I® — 2z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

§ 85. Teren elementarny D.B.3079.KD.B ul. Romantyczna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiyzuje przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: wodochgowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikecypraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowrtyidowy, remontu, likwidacji oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego
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2) magistrala wodoagowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozkyd@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV Zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

4) projektowana sie gazowa, cieplna, elektroenergetyczna.

8§ 86. Teren elementarny D.B.3080.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ghikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje giwtérnych podziatéw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerok&¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,5 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycgytuas/anych
przy krawedzi jezdni;

3) ulica bez paiczenia z jezdaiul. Nad RudziankD.B.3067.KD.Z,

4) ulica zakaczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) siet: wodochgowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizeajatarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwidi&cji oraz zmiany lokalizacji w
granicach terenu elementarnego;

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, roziyde@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemergo;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV z¢giesm oddziatywania linii, 0znaczona na
rysunku planu — do przeniesienia w linie rozgraamjige Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

4) projektowana sie gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekonaayjka.

§ 87. Teren elementarny D.B.3081.KD.B przeditdenie ul. Romantycznej
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czes¢ terenu ohjta stref W IlIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologigzm,
oznaczoa na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1,

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 22,0 do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;
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2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 88. Teren elementarny D.B.3082.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowiazuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach rushustronne chodniki;
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kxagegiem oddziatywania linii, oznaczone
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kxazegiem oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraajace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu);

3) projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa.

8§ 89. Teren elementarny D.B.3083.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
zakazuje s zagospodarowania tymczasowego;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 15,0 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowiyzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdoch pasach ruchustronne chodniki;
2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowycytuas/anych
przy krawedzi jezdni.
3) ulica zakaczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakdmcyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa.
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8§ 90. Teren elementarny D.B.3084.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowiyzuje przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustronne chodniki;
2) ulica zakaczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
projektowana sie wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telakdmcyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa.

8 91 Teren elementarny D.B. 3085.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowegqo;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslong w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach rushustronne chodniki;

2) ulica zakaéczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) si& telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowghudowy, remontu i przetrenia
w teren D.B.3071.KD.L;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kRéstgiem oddziatywania linii, 0znaczone na
rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy;

3) projektowana  ste  wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszegzowurocig ttoczny sciekdw
sanitarnych.

§ 92. Teren elementarny D.B.3086.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvnna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1,

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 14,5 do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki.
2) drog; obejmuje si stref, ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudmzipudowy, remontu, likwidacji
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

2) gazocg niskiego dnienia @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, by,
remontu oraz przei@nia w teren D.B.3067.KD.Z (ul. Chlopska);

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§ 93. Teren elementarny D.B.3087.KS parking przy Seledynowej

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatki budowlanej:
5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gwspodarowania terenu:
1) na czsci dziatki potazonej w granicach planu oboyzuuje zakaz zabudowy;
2) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczialgk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy D.B.3067.KD.Z (ul. Chiopskajub drogi wewntrznej
D.B.3086.KDW.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizag)darna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwidicji oraz zmiany lokalizacji w
granicach terenu elementarnego;

2) gazocag niskiego dinienia @ 250-350 mm — z dopuszczeniem przebudosapudowy,
remontu oraz przedenia w teren D.B.3067.KD.Z (ul. Chiopska);

3) dopuszcza giprowadzenie sieci #tynieryjnych.

8§ 94. Teren elementarny D.B.3088.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej:40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@a na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokg zabudowy: 5,0 m, z zasteaniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z drogi D.B.3084.KD.D;
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2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kViaaailing kablowg 15 kV.

§ 95. Teren elementarny D.B.3089.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

2) dopuszcza gizachowanie istniegej nawierzchni z kostki brukowej;

3) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 5,0 do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowiazuje przekrdj: minimalna szeroddciagu pieszego 4,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjnaanakzacja sanitarna -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwidi&cji oraz zmiany lokalizacji w
granicach terenu elementarnego;

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozisydemontu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemergo;

3) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ rh,6- z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

8 96. Teren elementarny D.B.3090.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenuagipieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s sic wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) teren obgty strek B ochrony zachowanych elementéw historycznej s$tmyk
przestrzennej;

2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

3) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje s lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtérnych podziatldw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszo-rowerowy;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 9,5 do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowiazuje przekrdj: minimalna szeraddciagu pieszo-rowerowego 4,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowzbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

2) gazocag sredniego dnienia @ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, aby,
remontu oraz zmiany lokalizacji w granicach terefementarnego;

83



3) kolektor sanitarny @ 0,5 m — z dopuszczeniem prdety, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

4) skanalizowany odcinek strumienia Rudzianka @ 1,0 -m z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu;

5) dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

8§ 97. Teren elementarny D.B.3091.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroladymczasowego;
3) zakazuje si lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtdrnych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 4,0 do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obowigzuje przekrdj: minimalna szeroddciagu pieszego 3,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) projektowana steelektroenergetyczna;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

§ 98. Teren elementarny D.B.3092.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog;
2) szerokac¢ w liniach rozgraniczagych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruatinimum jednostronny chodnik
po stronie zabudowy mieszkaniowej;
2) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cagu pieszo-jezdnego (bez wyetniania jezdni
i chodnikéw);
3) drog; obejmuje si stref, ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) projektowana steelektroenergetyczna;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§ 99. Teren elementarny D.B.3093.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zespot ggrdla samochodow osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w terenie elementarnym: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na kgsptanu;
2) maksymalna wysokd zabudowy zespotu gara 3 kondygnacje nadziemne, lecz niecej
niz 12,0 m od poziomu terenu istrieggo, z zastrzeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geomeiitt dachy strome;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elemeyrta 70%;
5) zespot garzy o jednolitej formie architektonicznej;
6) zagospodarowanie tymczasowe, do czasu przeznadeesa zgodnie z ustaleniami planu:
punkt zbi6rki odpaddw problemowych, parking dla eahodéw osobowych;
7) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie awanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
garae wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy D.B.3085.KD.D
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagl energe elektryczra oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
sig¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w tezddiB.3085.KD.D;
2) teren cesciowo w zasggu oddziatywania napowietrznej linii elektroeneygeinaj 110 kV.

8 100. Teren elementarny D.B.3094.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s wtdrnych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obowiazuje przekroj: minimalna szeroddciagu pieszego 2,0 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
dopuszcza giprowadzenie sieci #tynieryjnych.

8 101. Teren elementarny D.B.3095.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglarzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 80%;

2) ustala st wprowadzenie zieleni wielogirowej o charakterze ostonowym zémej
z rodzimych gatunkéw odpornych na zanieczyszcz@mitym zimozielonych), tworzonej
przez zespot drzew i zakrzewije

3) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejaymi warunkami siedliskowymi;

4) zakazuje si realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie calego terenu elementarnegdiwaowytacznie jako kompleksowa

realizacja;
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2) zakazuje silokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakazuje si lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiaagmczasowego;

4) zakazuje si lokalizacji reklam wolnostagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu; ustalenie nie dotycziakbk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe;

2) ustala s dostp ogolny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ulic: D.B.3071.KD.L (ul. Gwarnd)b D.B.3084.KD.D;
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozkyd@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTtggo;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§ 102. Teren elementarny D.B.3096.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy ofliena na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokd zabudowy: 5 m, z zastrzniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych;
6) teren obgty streky W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologigm, oznaczogna
rysunku planu; obowgkuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3069.KD.L (ul. Gwarpaprzez teren D.B.3026.MW,U;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 103. Teren elementarny D.B.3097.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakuskig osiedlowych;
2) zakazuje s sprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/erej na dziatce budowlanej: 10 %;
2) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyiénu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 12,0 m, z
zastrzeeniem § 6 ust. 3 pkt 32;
3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometii dachy strome;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmilowlanej: 50%;
5) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spaizzy powyzej 400 nf;
6) zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroiadaymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje & wtornych podziatow terenu; ustalenie nie dotyczyialgk pod imynieryjne
urzadzenia sieciowe.
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5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.B.3080.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniezlby miejsc postojowych, nie
mniejszej nk okreslona na podstawie wymagyaistalonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowg, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniejacego warunkuje sizapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 4 i 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto i energielektryczm oraz odprowadzanieiekow i wod
opadowych w oparciu o istnigle i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.3021.MW,U, D.B.3080.KD.D;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV zezgsm oddziatywania linii, 0oznaczona
na rysunku planu - do przeniesienia w linie rozgraasjace Szybkiego Tramwaju (poza
granicami planu).

§ 104. Teren elementarny D.B.3098.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy ofliena na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysokd zabudowy: 5 m, z zastrzniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3069.KD.L (ul. Gwarnappzez teren D.B.3013.MW,U;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 105. Teren elementarny D.B.3099.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej: 50 %;
2) caly teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy o#@na na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzdaratki budowlanej;
3) maksymalna wysok zabudowy: 5 m, z zastrzniem 8 6 ust. 3 pkt 32;
4) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
5) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy D.B.3069.KD.L (ul. Gwarnappzez teren D.B.3023.MW,U;

87



2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 106. Teren elementarny D.B.3100.KD.B ul. Romantyczna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s uzupetnienie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje s wtornych podziatéw terenu nie zyanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycgytuas/anych
przy krawedzi jezdni;

3) ulica zakdczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) siet: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyaz kanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowriyidowy, remontu, likwidacji oraz
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozlyid@montu
oraz zmiany lokalizacji w granicach terenu elemeTggo;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

Rozdziat 4

Ustalenia kaacowe

§ 107.Ustala st stawk; procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrazennyvysokdgci:

1) 30% dla nieruchomdci gruntowych niezabudowanych w terenach zabudosiygowej
(U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopasniem ustug (MN,U), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ugivtyV,U), zespotéw garsowych
z dopuszczeniem ustug (KG,U), stacji paliw (KSPyazo w terenie D.B.3033.UO,
Z wylaczeniem gruntéw komunalnych;

2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach aikz pozostatych terenéw aych
niniejszym planem.

§ 108.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 109. Na obszarze oblym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzgmne
osiedla ,Nad RudzianK w Szczecinie, uchwalonym niniegrzchwah, trag moc miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego: D.04, @, D.07, D.08 uchwalone uchwair
XLIN/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutet@98 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania preestego miasta Szczecina na obszarze
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dzielnicy Prawobrzee dotycacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. UrzojW
Szczeaiskiego z dnia 6 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54).

§ 110. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podleganiéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodnicacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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