ZARZADZENIE NR 63/19
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 8 lutego 2019 r.

w sprawie przyjecia regulaminu Programu Malych Ulepszen

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994, 1000, 1349, 143212500), wzwiazku z§ 16 pkt1 Uchwaly Nr
XXI1/502/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2016-2020 (Dz.
Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 3816, z 2017 r. poz. 843) zarzadzam, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ regulamin Programu Matych Ulepszen dla zasobu mieszkaniowego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Traci moc Zarzadzenie Nr 186/17 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 10 maja 2017r.
w sprawie przyjecia regulaminu Programu Matych Ulepszen.

§ 3. Nadzor nad realizacjg Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa
i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci Urzedu Miasta Szczecin.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 63/19
Prezydenta Miasta Szczecin

z dnia 8 lutego 2019 1.
REGULAMIN
PROGRAM MALYCH ULEPSZEN

DLA ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY MIASTO SZCZECIN

Program Malych Ulepszen, zwany dalej PMU, shuizy poprawie stanu technicznego
lub  funkcjonalnego lokalu oraz poprawie jakosci powietrza poprzez likwidacje
niskiej emisji indywidualnych zrodel ogrzewania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego  zasobu  Gminy  Miasto  Szczecin, opalanych  paliwem  stalym.

Program skierowany jest do lokatoréw komunalnych lokali mieszkalnych, przez ktorych nalezy
rozumie¢ najemc¢ lub uzytkownika lokalu, ktérym jest osoba nieposiadajaca tytulu prawnego
regulujaca biezace nalezno$ci z tytutu jego uzytkowania lub osoba, ktora wywiazuje si¢ regularnie
z zawartej ugody w zakresie sptaty zadtuzenia co najmniej przez okres 6 miesigcy przed datg ztozenia
wniosku o dofinansowanie w ramach PMU oraz wywigzuje si¢ z innych obowiazkow zwigzanych
z jego uzytkowaniem.

Dofinansowanie z PMU rozpatrywane jest kazdorazowo przy uwzglednieniu racjonalnych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin i skierowane jest do lokatorow,
ktorzy na dzien zlozenia wniosku o dofinansowanie spetniajg warunki okreslone w PMU.

§1.

1. Programem Malych Ulepszen objete sa lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Szczecin, potozone w budynkach w ktorych:

1) nie przeprowadzono kompleksowej renowacji, rewitalizacji, modernizacji lub remontow
kapitalnych;

2) zgodnie z wieloletnimi planami inwestycyjnymi Gminy Miasto Szczecin, termin rozpoczecia
remontu kapitalnego, modernizacji lub rewitalizacji nie jest planowany wcze$niej niz przed
uplywem trzech lat od daty ztozenia wniosku o dofinansowanie z PMU.

2.7 mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie w ramach PMU wylaczeni sa lokatorzy lokali
mieszkalnych:

1) zajmowanych na podstawie umowy najmu lokali socjalnych wskazanych w ramach realizacji
prawomocnego wyroku sadowego o wydanie lokalu mieszkalnego, ktorzy zalegaja z optatami
z tytutu uzytkowania jakiegokolwiek lokalu komunalnego i nie realizujg zawartej z Gming Miasto
Szczecin ugody w zakresie sptaty zadluzenia;

2) usytuowanych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
3) usytuowanych w budynkach, w ktorych jest mniej niz pie¢ lokali (dotyczy lokali mieszkalnych
i uzytkowych).

§ 2. Celem PMU jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez wspieranie inicjatyw
lokatorow, polegajacych na wprowadzaniu ulepszen technicznych lub funkcjonalnych lokalu
mieszkalnego oraz dodatkowo w potaczeniu z nimi poprawa jakoSci powietrza poprzez likwidacje
niskiej emisji indywidualnych zrédet ogrzewania lokali mieszkalnych opalanych paliwem statym.
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§ 3. Program Matych Ulepszen przewiduje udzielenie wsparcia w wyzszej kwocie
w przypadku ulepszen grupowych, tzn. gdy wszyscy lokatorzy budynku komunalnego zdecyduja sig¢
na wprowadzenie ulepszen w lokalach mieszkalnych. W tym przypadku budynek frontowy i oficyna
lub oficyny, a takze poszczegodlne grupy lokali mieszkalnych (np. dostgpne z jednej klatki schodowej),
moga by¢ traktowane rozdzielnie istanowi¢ podstawe uznania ulepszenia za grupowe, o czym
decyduje ZBiLK lub zarzadca przyznajacy dofinansowanie.

§ 4.
1. Dofinansowaniem w ramach PMU moga by¢ objete nastgpujace ulepszenia:

1) wykonanie wc, lazienki, tazienki zwc wraz zrozprowadzeniem odpowiednich instalacji
i  montazem urzadzen — wprzypadku, gdy dotychczas wlokalu mieszkalnym
nie bylo takiego pomieszczenia. Wc, tazienka, tazienka z wc musza by¢ realizowane w obrebie
danego lokalu mieszkalnego;

2) zastgpienie zrodel ogrzewania na paliwo state (piece weglowe lub koksowe) systemem
eliminujagcym niska emisje spalin, tj. ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, wylgcznie
w polaczeniu z wykonaniem ulepszenia, o ktéorym mowa wpktl lub zmiejskiej sieci
cieptowniczej.

2. Wylaczone z dofinansowania jest instalowanie etazowego ogrzewania koksowego.

§ 5.

1. Wysokos¢ dofinansowania jest kwota, ktora ustala si¢ jako procent catkowitego kosztu
ulepszenia, okreslonego na podstawie kosztorysu inwestorskiego i wynosi:

1) dla ulepszen wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1 — do 90% kwoty kosztorysu inwestorskiego, jednak
nie wigcej niz 25000zt brutto lub do 95%, jednak nie wigcej niz 27 000 zt brutto,
w przypadku wykonania pomieszczen w minimum % lokali mieszkalnych w danym budynku lub
klatce, wskutek grupowo ztozonych wnioskow;

2) dla ulepszen wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 2 — do 90 % kwoty kosztorysu inwestorskiego, jednak
nie wigcej niz 10 000 zt brutto lub do 95 %, jednak nie wigcej niz 12 000 zt brutto, jesli
w danym budynku Iub klatce, wskutek grupowo ztozonych wnioskow, wszystkie lokale
mieszkalne otrzymujg centralne ogrzewanie (z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej), lub jesli
w danym budynku Iub klatce, wskutek grupowo ztozonych wnioskow, we wszystkich lokalach
mieszkalnych ogrzewanych paliwem staltym, wprowadza si¢ instalacje etazowe (gaz, energia
elektryczna) w potaczeniu z wykonaniem ulepszenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 oraz
dotyczy to ponad potowy ogodlnej liczby lokali mieszkalnych w danym budynku lub klatce.

2. Podstawe do ustalenia wysokosci dofinansowania stanowi kosztorys inwestorski sporzadzony
na potrzeby ulepszenia, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki na potrzeby sporzadzania kosztorysow inwestorskich:

1) stawke roboczogodziny ustala Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych, zwany dalej ZBiLK lub
zarzadca w oparciu o $rednig stawke wg Systemu Informacji Miesigcznej o Stawkach i Cenach
BLYSKAWICA  (Wydawnictwo SEKOCENBUD  Osrodka Wdrozen  Ekonomiczno-
Organizacyjnych Budownictwa) zkwartalu poprzedzajacego kwartal, w ktorym nastgpuje
rozpatrzenie wniosku o przyznanie dofinansowania;

2) ceny materialow i osprzetu, ktore beda uzyte do wykonania ulepszenia nie moga by¢ wyzsze niz
srednie ceny wg Systemu Informacji Miesigcznej o Stawkach iCenach BLYSKAWICA
(Wydawnictwo SEKOCENBUD  Os$rodka  Wdrozen  Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa) zkwartatu poprzedzajacego kwartal, w ktéorym nastgpuje  przyznanie
dofinansowania;

§6.
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1. Niezaleznie od wysokosci dofinansowania wskazanego w § 5 ust. 1 w sktad kosztow wykonania
ulepszen, o ktérych mowa w § 4 moga wchodzi¢ koszty wykonania dokumentacji technicznej wraz
z kosztorysem inwestorskim sporzadzonym wg zasad, o ktérych mowa w § 5 ust. 3, oraz dokonania
odbioréw technicznych - jednak w kwocie nie wyzszej niz 5 000 zt brutto.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie umowy o wykonanie dokumentacji,
rachunkow lub faktur wystawionych przez podmiot wykonujacy dokumentacje techniczng lub
dokonujacy odbioru technicznego oraz wymaganych protokotow i opinii.

§7.

1. W celu uzyskania dofinansowania z PMU, lokatorzy zobowigzani sg do podjecia nastgpujacych
czynnosci wedtug kolejnosci:

1) uzyskania od ZBiLK lub zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin warunkow
technicznych wykonania danego ulepszenia;

2) zlozenia w siedzibie ZBiLK lub siedzibie zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin, wniosku o przyznanie dofinansowania w ramach PMU wraz z projektem spelniajgcym
wczesniej okreslone wymogi techniczne, zawierajagcym wymagane opinie iuzgodnienia wraz
z kosztorysem inwestorskim.

2. Przyjmujacy wniosek, po dokonaniu wizji lokalnej opiniuje projekt pod wzgledem technicznym,
okresla warunki i termin wykonania ulepszenia, po ktorym nastapi wyplata dofinansowania.

3. Regulacja wzajemnych obowigzkéw wynikajacych ztego tytutu nastepuje w formie umowy
cywilnoprawnej zawartej przez Gming Miasto Szczecin oraz lokatora.

4. W przypadku wprowadzania zmian w trakcie realizacji ulepszenia, lokator zobowigzany jest
dostarczy¢ kosztorys inwestorski, o ktérym mowa w § 5ust. 213, uwzgledniajacy wprowadzane
zmiany.

5. Po zgloszeniu przez lokatora zakonczenia realizacji ulepszenia, nastgpuje odbior techniczny,
ktorego dokonuja pracownicy ZBiLK lub zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin,
a nastepnie dokonywana jest wyptata dofinansowania na rzecz lokatora lub wskazanego przez lokatora
wykonawcy, ktory ulepszenie wykonat, w terminie wynikajacym z umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 8. 1. Dofinansowanie w ramach PMU obejmuje legalizacj¢ samowolnie wykonanych ulepszen
wskazanych w § 4, wylacznie poprzez zwrot kosztow wykonania dokumentacji technicznej niezbedne;j
do zalegalizowania wykonanego ulepszenia, jednak w kwocie nie wyzszej niz 5 000 z brutto.

2. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych prac niezbednych do legalizacji
samowolnie wykonanego ulepszenia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 5.

3. Z dofinansowania w ramach PMU wylaczone sg koszty samowolnie wykonanych ulepszen.

§9.

1. Srodki przeznaczone na dofinansowania w ramach PMU wydatkowane
sa do wysokosci S$rodkéw zaplanowanych w planach finansowych ZBiLK i zarzadcow
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

2. Rozpatrywanie wnioskéw o przyznanie dofinansowania odbywa si¢ wedlug daty ztozenia
kompletnego wniosku spetniajacego wymagania formalne.

§ 10. Wyptata dofinansowania nie przystluguje lokatorowi, ktory spelnia co najmniej jedna
z ponizszych przestanek:

1) wykonat prace modernizacyjne w sposob odbiegajacy od zatwierdzonej dokumentacji techniczne;
(w tym przy uzyciu innych materialdéw niz opisane w dokumentacji technicznej), a wprowadzone
zmiany nie zostaly uzgodnione albo zatwierdzone przez ZBiLK lub zarzadce mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Szczecin;
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2)nie wykonal prac modernizacyjnych w terminie okreslonym przez ZBiLK Iub zarzadce
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin inie poinformowat o braku mozliwosci
wykonania uzgodnionego ulepszenia w okre§lonym terminie lub nieuzyskal zgody albo
zatwierdzenia przedtuzenia terminu wykonania tego ulepszenia;

3) przy wykonywaniu prac modernizacyjnych wyrzadzit szkod¢ w obrgbie innego lokalu
lub w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci ido dnia zgloszenia prac do odbioru nie dokonat
jej naprawy.

§11.

1. Ztozenie wniosku o sprzedaz lokalu  mieszkalnego wylacza mozliwo§¢ ubiegania sie
o dofinansowanie w ramach Programu Matych Ulepszen.

2. W przypadku wykupu na wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, w ktorym dokonano ulepszen
dofinansowanych w ramach Programu Matych Ulepszen, najemcy lokalu nie przystuguja Zadne
roszczenia o zwrot kwoty stanowigcej rownowarto$¢ otrzymanego dofinansowania, przy czym jest on
zobowigzany do zwrotu wartos$ci otrzymanego dofinansowania wraz z innymi kosztami wskazanymi
w § 6 w nastgpujacej wysokosci:

1) 100 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie 12 miesiecy od daty jego

wyplaty;

2) 80 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie dwoch lat od daty jego
wyptaty;

3) 60 % dofinansowania — jes§li do wykupu lokalu dochodzi w okresie trzech lat od daty jego
wyplaty;

4) 40 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie czterech lat od daty jego
wyplaty;

5)20 % dofinansowania — jes§li do wykupu lokalu dochodzi w okresie pieciu lat od daty jego
wyplaty.
§12.
1. W przypadku zakonczenia uzytkowania 1 protokolarnego przekazania

wynajmujacemu lokalu, w ktéorym dokonano ulepszen dofinansowanych w ramach PMU, rozliczeniu
na rzecz zwalniajacego lokal podlega¢ bedzie tylko ta czgs¢ naktadoéw, ktoéra
do chwili zdania lokalu nie zostala zrefundowana.

2. Postanowienia ust. 1 nie dotycza najemcy lokalu, ktory zdaje protokolarnie lokal mieszkalny
w zwiazku z jego zamiang na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin lub begdacy
w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin.

§ 13. Odwotania dotyczace realizacji wnioskow w ramach PMU rozpatruje
Dyrektor ZBiLK lub wlasciwy organ zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.
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