Zajcznik do Zarzadzenia Nr 134A
Prezydenta Miasta Szczecin
z dnia 30 marca 2010 r.

ZASADY USTALANIA ILO SCI PUNKTOW
DLA DANEGO LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZ ACEGO W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO SZCZECIN

|. ZASADY OGOLNE

1. Miara wartasci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest oklenie ilosci punktow ustalonych
wg kryteriéw punktowego ticowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasolbieng
Miasto Szczecin, z uwzglnieniem czynnikdbw podwgzapcych i obnkajacych wartéé
uzytkows lokalu mieszkalnego.

2. Dla kadego lokalu mieszkalnego winna dbystalona ogdlna iké punktow stanowdica
sunmg punktdw za poszczegoélne czynniki przypisane doedanlokalu. Obowzkiem
zaradcy budynku lub wigciciela jest wypetnienie formularza oklaacego ilg¢ punktow
dla danego lokalu, ktory stanaitbedzie podstaw do ustalenia wysokei stawki czynszu.

3. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowgasobie Gminy Miasto Szczecin
przyjmuje s¢ lokal  potaony w budynku wybudowanym w latach 1970-1989 vegony

w tazienk i w.c., instalagj c.o. sieciow; instalacg wodochgowa, kanalizacyjq i gazowa,
sktadajcy sk z trzech pokoi z kuchgi potozony na pierwszym pirze budynku
zlokalizowanego wSrédmiesciu; ze sprataniem budynku i dégia do budynku -atznie
51 punktow.

4. Definicg pojecia “powierzchnia sytkowa lokalu mieszkalnego” oraz sposob dokonywania
obmiaru powierzchni aytkowej lokalu przyjmuje s8i zgodnie z art. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkasowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 2e@6zm.).

I KRYTERIA PUNKTOWEGO RO ZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU Z
UWZGL EDNIENIEM CZYNNIKOW PODWY ZSZAJACYCH | OBNI ZAJACYCH
WARTO SC UZYTKOW A LOKALI MIESZKALNYCH:

OCENA
LP. KRYTERIA/CZYNNIKI PUNKTOWA
1 Ogadlny stan techniczny budynku skala od (-8) do 12 pkt
1.1 Budynki zbudowane do 31.12.1945r. i odbudowanenigzez@& wojennych po 4 okt
01.01.1946r. P
1.2 Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974r. 8 pkt
1.3 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946r. do31959r. 5 pkt
1.4 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960r. do31969r. 7 pkt
1.5 Budynki zbudowane od 01.01.1970r. do 31.12.19809r. 8 pkt
1.6 Budynki zbudowane i budynki przebudowane, rozbudwmyaadbudowane lub 12 okt
zmodernizowane po 01.01.1990r. P
1.7 Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego habdernizacji ujte w planach 0 okt
remontowych wiéciciela budynku P
1.8 Budynki zakwalifikowane ze wzgiu na stan techniczny do rozbidrkictej w ewidenciji (-8) pkt
do wykwaterowa mieszkacéw P
1.9 Termomodernizacja budynku - wykonanie ociepleniaybled wraz z wykonaniem 2 pkt

elewacji magcych na celu poszanowanie energii i jej ogdonsé, z



wytaczeniem budynkdéw zbudowanych i budynkéw po modeawji, przebudowie i
rozbudowie po 01.01.1990 .

2 Wyposazenie budynku i lokalu w instalacje techniczne  skala od (-2) do 6 pkt

2.1 Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z mdajjsleci cieptowniczej lub kottowni
lokalnej, ladz instalacja etzowa (ogrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonazazpr 4 pkt
wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykoaallepszenia

2.2 Instalacja cieptej wodyaytkowej zasilana z miejskiej sieci cieptowniczdp lkotlowni

lokalnej, ladZ instalacja etaowa (podgrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonanaz 6 pkt
wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztow wykoaalepszenia
2.3 Instalacja gazowa z kuchengazow lub instalacja elektrycarz kuchenk elektryczr 2 pkt
2.4 Instalacja wodoaigowa 2 pkt
2.5 Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
2.6 Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt
3 Atrakcyjno §¢ uzytkowa lokalu mieszkalnegd skala od (-4) do 12 pkt
3.1 tazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczeniezprowadzog instalacy 12 pkt
wodochgowo-kanalizacyjg) P
3.2 tazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z ron@dzon instalacy wodochgowo- 8 okt
kanalizacyjn) P
3.3 tazienka poza lokalem 6 pkt
3.4 W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozproaad instalacj wodociagowo- 5 okt
kanalizacyjn) P
3.5 W.c. poza lokalem 1 pkt
3.6 W.c. poza budynkiem (-3) pkt
3.7 Pokoje w ukiadzie amfiladowym g pokoi pohczonych otworami drzwiowymi) (-1) pkt
3.8 “Slepa” kuchnia (-1) pkt
3.9 Wneka kuchenni (-2) pkt
3.10 Lokal wspdlny lub tzw. lokal “rotacyjny” (-4) pkt
3.11 “Pojedynka” z wejciem z klatki schodowej (pokéj o powierzchni mnijsniz 10 nt, bez (-2) pkt
pomieszczé przynalenych) <) P
3.12 1 pokéj (pokdj o powierzchni 10Tiwiecej bez pomieszcagprzynalgnych) 1 pkt
3.13 1 pokéj + kuchnia 2 pkt
3.14 2 pokoje 2 pkt
3.15 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
3.16 3 pokoje 3 pkt
3.17 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
3.18 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
3.19 5 pokoi i wicej + kuchnia 9 pkt

Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podzigm administracyjnym miasta
skala od 1 do 7 pkt
4.1 Srédmiescie — osiedla: Centrum, kno, Niebuszewo—Bolinko, Nowe Miasto,

4

Srédmiescie-—ZachddSrodmigcie—Potnoc, Stare Miasto, Turzyn 7 pkt
4.2 Srédmiescie — Os. Drzetowo—Grabowo 4 pkt
4.3 Srodmiescie— Os. Wyspa Pucka 2 pkt
4.4 Prawobrzeze - osiedla: Bukowe—Kkkowo, Dibie, Majowe—Kijewo, Stoneczne, Zdroje, 4 pkt

Podjuchy
4.5 Prawobrzeze - Os. Zatom 3 pkt
4.6 Prawobrzeze - Os.Zydowce—Klucz 2 pkt
4.7 Prawobrzeze - osiedla: Wielgowo-Stawociesze~Zdunowo, Ponia—Smierdnica— 2 pkt
Jezierzyce

4.8 Poinoc- osiedla: NiebuszewoZelechowa 4 pkt
4.9 Poinoc- osiedla: Gokcino-Goctaw, Warszewo 3 pkt
4.10 Pétnoc- Os. Bukowo 2 pkt
4.11 Pétnoc- osiedla: Stotczyn, Skolwin 1 pkt
4.14 Zachod - osiedla: Arkdskie-Niemierzyn, Gumigce, Pogodno, Pomorzany, 6 pkt

Zawadzkiego-Klonowica



4.15 Zachod - osiedla: Oséw, Gbokie-Pilichowo, Krzekowo-Bezrzecz&wierczewo
Atrakcyjno §¢ usytuowania lokalu mieszkalnego

5
51
5.2
53
5.4

5.5

5.6
5.7

skala od (-3) do 6 pkt

Pietra: I, I, Il w budynku bez gwigu i pozostate pira w budynku z gwigien™
Parter i pitra od IV wzwy: w budynku bez #vigu®

Mate domy mieszkalrfe

Lokal usytuowany w budynku przyagiu komunikacyjnym o silnym ngteniu ruchu
ulicznego lub w pobfiu toréw, zgodnie z pomszymwykazem chgow

komunikacyjnych:’

1. ul. Arkaiska 34. ul. Krzywoustego
2. ul. Anieli Krzywa 35. ul. Ku Staicu

3. ul. Asnyka 36. ul. 5-go Lipca

4. ul. Batalionéw ChtopskicH37. ul. Lipowa

5. ul. Bogustawa 38. ul. Lubeckiego
6. ul. Bohateréw Warszawy 39. ul. Ludowa

7. ul. Brama Portowa 40. ul. Leszczynowa
8. ul. Budziszjska 41. ul. Lucznicza 1
9. ul. Chmielewskiego 42. ul. Malczewskiego
10. ul. Debogorska 43. ul. Metalowa

11. ul. Dubois 44. ul. Monte Cassino
12. ul. Dworcowa 45. ul. Mieszka I-go
13. ul. Dworska 46. ul. Matejki

14. ul. Pyrzycka 47. ul. Mickiewicza
15. ul. Felczaka 48. ul. Milczaiska
16. ul. Firlika 49, ul. Nad Odr

17. ul. Emilii Gierczak 50. ul. Narutowicza
18. ul. Emilii Plater 51. ul. Niepodlegtéci
19. ul. Granitowa 52. ul. Nocznickiego
20. ul. Grobla 53. ul. Niemierzyiska
21. ul. Gryfiiska 54. ul. Obotrycka

22. ul. Gdaska 55. ul. Obrécow

23. ul. Goleniowska Stalingradu

24. ul. Jagiellaska 56. ul. Parkowa

25. ul. Jednéci Narodowej  57. ul. Pitsudskiego
26. ul. Kaszubska 58. ul. Piotra Skargi
27. ul. Krzysztofa Kolumba 59. ul. Powstacow WIkp.
28. ul. Konarskiego 60. ul.

29. ul. Krashskiego 61. ul. Pokoju

30. ul. Kardynata 62. Al. Piastow
Wyszynskiego 63. ul. Kolataja

31. ul. Klonowica 64. ul. Rymarska

32. ul. Krakowska 65. Pl. Rodfa

33. ul. Krélowej Jadwigi 66. ul. Rayskiego

67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74,
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.

bliskosci toréw kolejowych do

ul. Sikorskiego

ul. Stotczyiska

ul. Strzatlowska

ul. Szczawiowa

ul. Swiatowida

ul. Swigtojanska

PIl. Sprzymierzonych
ul. Sczanieckiej

PI. Wolndci (Podjuchy)
ul. Szosa Stargardzka
ul. Obracow Stalingradu
ul. Przysziéci

ul. Wiszestawa

Al. Wojska Polskiego
ul. Wawrzyniaka

ul. Wierzbowa

ul. Wilcza

ul. Witkiewicza

ul. Wielkopolska

Al. Wyzwolenia

ul. Zwierzyniecka
Pl.Zotierza

ul. Szosa Polska
budynki w bezpwedniej

100 m liczonej w linii prostej
od pierwszej szyny
Przodownikéw Prac9l. budynki w bezpgedniej

bliskosci toréw tramwajowych
do 30 m liczonej w linii prostej

od pierwszej szyny.

Lokal z oknami wydcznie na “podworze-studgti (lokal, ktérego wszystkie okna z pokoi
przynalenych do lokalu znajdajsie od strony podworza, zabudowanego zde strony
scianami budynkoéw lub muréw do wysalad co najmniej jednego glira ponad ling okien

przedmiotowego lokalu)
Lokal w oficynie

Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lutddanej modernizacji, przebudowie

lub rozbudowie

4 pkt
3 pkt
1 pkt
6 pkt

(-3) pkt

(-1) pkt

(-1) pkt
0 pkt



5.8 Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lukdganej modernizacji, przebudowie

lub rozbudowie, w otoczeniu ktérej zagospodarowanetrze podwdrzowe jako teren 2 pkt
zielony i rekreacyjny
5.9 Lokal w suterenie (-3) pkt
5.10 Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezpainiej bliskdci sal lekcyjnych oraz lokal
przylegajcy do przedszkola ludobka znajdujcego st w tym samym budynku (-3) pkt
6 Utrzymanie czystdci w budynku i na posesji skala od (-1) do 5 pkt
6.1 Spratanie budynku i przylegtej posesji 5 pkt
6.2 Spratanie przyleglej posesiji 2 pkt
6.3 Bez spratania budynku i przyleglej poses;ji (-1) pkt

Objasnienia:

! Jeeli najemca wykonat na wiasny koszt ulepszéukalu polegajce na wyposaeniu
lokalu w instalagj c.o., c.w, wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub takienw.c. i nie
otrzymat refundacji kosztow poniesionych na wykdearepszenia, to brak jest podstaw do
naliczania punktéw za ww. ulepszenie. Dotyczy ta¢amodernizacji wykonanych w ramach
Programu Matych Ulepsze

Po dokonaniu petnego zwrotu kosztow ulepszeniaelio wyliczenia punktacji wypoganie
lokalu w ww. ulepszenie nate traktowa tak jak wyposgenie budynku w adekwatne
instalacje (patrz pkt 2) lub lokalu w dodatkowetgt(patrz pkt 3).

> Pomieszczenie bez okna z wentyagykorzystywane jako kuchnia.

Czd¢ korytarza lub pomieszczenia posiagaj wentylagi wykorzystywana jako kuchnia.
*  Przez kuchrirozumie nalezy réwniez aneks kuchenny, czyli e pomieszczenia, ktdr
technicznie mgna wydzielé jako osobne pomieszczenie).

> W przypadku lokalu 2-poziomowego nalebra: po uwag kondygnagj, na ktorej
znajdup sie drzwi wefciowe do lokalu.

® Maty dom mieszkalny to budynek wolnosimyj, nie kxdacy oficyma, w ktérym znajduj sic
co najwyej 4 lokale. Naliczenie punktow za czynnik oktomy w pkt 5.3 wyklucza
naliczenie punktow za czynniki okdtene w pkt 5.1 5.2.

" Z przedstawionych ggéw komunikacyjnych wylczone g oficyny budynkéw, budynki
usytuowane sciam szczytow do osi jezdni, budynki oddzielone pasemeziebd jezdni
I chodnikiem o szerokai powyzej 10 mb (liczone od kragnika chodnika).

Za lokal w budynku potoonym przy cagu komunikacyjnym o silnym nateniu ruchu
ulicznego uznaje silokal, ktérego okna z co najmniej jednego pokajajdup sic od strony
ulicy wymienionej w wykazie.
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