Uchwata Nr XLI11/886/01
Rady Miasta Szczecina
Z dnia 23 lipca 2001 r.

w sprawie zmiany P.50 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze osiedla Golecino - Goctaw.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 21999 r. Nr 15 poz.139, zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.1279, zm. z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr
109 poz.1157, Nr 120 poz. 1268, zm. z 2001 r. Nr 14 poz.124),

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwdj jako podstawe dziatan
w przestrzeni, polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspodlnoty samorzadowej i interesy
witadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr VI1/217/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca
1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany P.50 Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala
zmiane P.50 planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Szczecina, w rejonie ulic: Strzatlowska, Rolna

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogdlne, morfoplanistyczne i szczegétowe majg jednolity uktad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego, sg zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5.

ustalenia ekologiczne - 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.
ustalenia form zabudowy - 8.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13.
inne ustalenia stanowigce 15.

2. Uktad ustalen szczegétowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4., ktére
zawierajg informacje o terenie bedacym przedmiotem ustalen.

3. Brak ustalen prawnych na poziomie ustaler ogdlnych, morfoplanistycznych lub szczegétowych
nalezgcych do ktorej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1. oznacza, ze nie wprowadza sie zadnych
regulacji na tym poziomie. Obowigzujg ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija
sie w ogole te grupe, a ich numeracja staje sie nieciagta.

§2.

Uchwala sie definicie termindw uzvwanvech w zmianie nlanu uchwalonei ninieisza uchwata. zawarte w



"Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu™:

1) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg
najbardziej wartosciowe, roznorodne elementy terenéw zielonych w miescie, a takze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwtaszcza - tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych. ESZM nie jest obszarem chronionym w rozumieniu ustaw, jednakze ze
wzgledu na koniecznos¢ zachowania w jego obrebie ekologicznych zasad ciggtosci w czasie i
przestrzeni oraz ré6znorodnosci biologicznej, tereny nim objete podlegajg specjalnym rygorom,
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina.

2) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajagcym te same elementy i
zajmujgcym te samg powierzchnig), ktérego sposdb oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie
podobny. Przy warto$ciowaniu zasobdw zieleni pomocne moga by¢ tabele optat za usuwanie drzew i
krzewow.

3) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oswiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoteczne;.

4) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym.

5) kompozycja obiektu - uktad brytowy obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz z urzadzeniami
taczacymi obiekt z otaczajacym terenem i towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajgcymi
kompozycyjnie obiekt gtowny; uktad eksponowanych elewacji z rozmieszczeniem, wielkoscia,
podziatami i proporcjami otwordw, stolarka, i elementami programu architektoniczno - estetycznego
(detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.)

6) kompozycja zespotu zabudowy - ukfad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach,
charakterystycznych dla danego obszaru; w szczegdlnosci kompozycje zespotu zabudowy tworza:
podziat wtasnosciowy i sposob urzgdzenia terenu, w tym ilo$¢ i rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni,
intensywnos$¢ i usytuowanie zabudowy na dziatce, gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztatt dachow i
zwienczen budynkéw, kompozycja eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacji itp..

7) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw, trawnikéw, ciagow pieszych
oraz innych elementéw wyposazenia obszaru zieleni (pomniki, baseny, stawy, mate obiekty
kubaturowe itp.), w szczegdlnosci obszaru parku, skweru, zielefica lub ogrodu stanowigcego
otoczenie zabudowy.

8) obiekt historyczny (zabudowa historyczna) budynek, budowla lub zespét zabudowy trwatej
wraz z elementami zagospodarowania otoczenia, powstate przed 1945 r. oraz wskazane w
ustaleniach szczegotowych budynki i zagospodarowanie powstate po wojnie.

9) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalnosci osiggniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuac;ji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadéwy), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) w sposob oczywisty pogarszajgcy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujgcy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub
hatas o duzym natezeniu w porze nocnej).

10) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia
Srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy ochronnej) lub wywotujacy
w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska.

11) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatki),
pokryta roslinnoscig (naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchnige ekologicznie czynna. Do
powierzchni tej zalicza sie powierzchnie ciekéw i zbiornikéw wodnych naturalnych i sztucznych.

12) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

13) reklama wbudowana - mieisce lub element. nie brzewidzianv pierwotnie. umieszczonv na



obiekcie budowlanym, wykorzzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych.
Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklamg wbudowana.

14) strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktérych granice nie pokrywajg sie zwykle z liniami
rozgraniczajacymi terenéw elementarnych, i w ktoérych obowigzujg specjalne rygory gospodarki
przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogélnych planu.

15) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, strefa
K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W | petnej ochrony stanowisk
archeologicznych, strefa W 1l cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych i strefa W I
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

16) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej - obszar
zawierajacy znaczacg lecz nie dominujaca czes¢ elementow historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,
* utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we wtasciwym
stanie technicznym i funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejacej,

* zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw i kontrolg
dosadzen,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu
planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje sie w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogélnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i
ustaleniach szczego6towych dla terendw elementarnych - ustalenia kompozyciji urbanistyczne;j,
ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony débr kultury, ustalenia
ekologiczne - uwzgledniajgce wytyczne konserwatorskie,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czesci promocyjnej planu.

17) strefa W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na rysunku planu
obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wtasciwego w zakresie
ochrony débr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie $ladéw osadniczych
poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w formie nadzoru nad realizacjg roboét ziemnych, po
zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

18) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu. Podziat miasta na
tereny elementarne jest spojny i roztaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktéregos z terenow
elementarnych i zaden nie nalezy rownoczesnie do dwu terenéw elementarnych.

19) typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych
elementach polityki przestrzennej (planistycznych), ktére wynikajg przede wszystkim z podobienstwa
istniejacego zagospodarowania (morfologii). Podziat miasta na typy morfoplanistyczne jest roztaczny,
ale nie spojny: zaden z terenéw elementarnych nie nalezy réwnoczes$nie do dwu typow
morfoplanistycznych, ale niektore tereny elementarne nie naleza do zadnego z wyrdznionych typéw.

20) typ zabudowy - zespét nastepujgacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztait
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten
okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy
nie obowigzuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty wtaczone odpowiednim zapisem.

21) wartosciowv drzewostan - poiedvncze drzewa lub ich aruov spetniaiace iedna z ponizszvch



cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy introdukowane, szczegdlnie rzadkie, wskazane w opracowaniu: Aleksandra
Stachak "Zieleh Szczecina i najblizszych okolic", w: "Stan srodowiska miasta i rejonu Szczecina" -
Szczecinskie Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101
cm

- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm

Do grupy wartosciowego drzewostanu nalezg oczywiscie takze: drzewa i krzewy gatunkéw prawnie
chronionych, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe - sg one chronione na podstawie ustaw.

22) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegotowe. Podziat terenu elementarnego na wydzielania wewnetrzne
nie jest spdjny ani roztgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych.

23) zabytek - obiekt (lub obszar) wpisany do Rejestru Zabytkéw, w trakcie procedury wpisu do
rejestru lub zakwalifikowany do wpisu do rejestru, ujawniony w rysunku niniejszego planu, a takze
ustaleniach szczego6towych.

24) zagospodarowanie tymczasowe - spos6b wykorzystania i urzgdzenia terenu, w tym lokalizacji i
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
z okreslonym czasem uzytkowania. Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony
nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

25) zaso6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim,
wystepujgce pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoptoty,
roslinno$¢ ozdobna w donicach).

26) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (role t¢ moze
petni¢ np. ptat lasu lub zadrzewienia), ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

27) zorganizowana zielen wysoka - zespét drzew stanowigcy element kompozyciji zieleni w formie
grupowej lub liniowej (np. aleja, szpaler drzew przyulicznych).

§3.

Uchwala sie "Ustalenia ogélne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwata;:

1) ustalenia funkcjonalne

5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych (w rozumieniu
planu): MW, MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do zadnego z typow -
sg przeznaczone pod zainwestowanie miejskie.

2) ustalenia ekologiczne

6.1. Zakaz (...) lokalizacji:

1) elektrowni iadrowvch i innvch reaktoréw iadrowveh (7 wviatkiem instalacii badaweczveh o



maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),

2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do magazynowania,
unieszkodliwiania i przerobu odpadoéw radioaktywnych,

3) zaktadow przerobu azbestu lub rteci i produktéw zawierajacych azbest lub rteé.

4) nowych obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obiektow
istniejgcych, ktére powodowatyby wzrost szkodliwosci.

6.2. Na terenach wchodzacych w sktad Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej (ESZM),
okreslonego na rysunku planu zakazuje sie:

a) zmniejszania powierzchni ekopozytywnej terenu ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub
wyznaczonej jednostki bilansowej,

b) zwigkszania intensywnosci zabudowy powyzej 0,6 i wysokosci zabudowypowyzej trzech
kondygnacji.

c) zmiany sposobu uzytkowania terenu poza nizej wymieniony zakres:

- tereny uzytecznosci publicznej i obstugi ludnosci wolne od zabudowy lub zabudowane z duzym
udziatem zieleni wysokiej na dziatkach,

- tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej z ogrodami przydomowymi,

- tereny mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci z zielenig przydomowa,
- tereny uje¢ wdd podziemnych,

- lasy,

- tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych i sadowniczych (z wyjatkiem szklarni),

- wody.

Dopuszcza sie lokalizacje:

- urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi na ich dziatkach,

- niezbednych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz tras komunikacyjnych z odpowiednimi
zabezpieczeniami dla zachowania powigzan wewnetrznych ESZM.

6.4. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyréznionych typdw morfoplanistycznych i szczegdtowe
obowigzujg w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z
planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowigzujacy i
nieprzekraczalna, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkéw istniejacych w
bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy

8.3. Dopuszcza sie - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji
istnieiacvch: reklam wolno stoiacveh i whiidowanveh (w rozumieniu nlanu). a takze nomnikéw i



fontann pod nastepujacymi warunkami:
a) dostosowanie obiektoéw do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatéw drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojgcych (w
rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej (w rozumieniu planu). Ustalenie nie
dotyczy tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktécac¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

8.6. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojgcych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powiazanej z nimi kompozycyjnie.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegty
licowki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad,
gzymsow i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

8.9. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych
niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp. pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektoéw do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje wykonanie
inwentaryzacji obiektow historycznych przed dokonaniem ich rozbiorki, w zakresie okreslonym przez
organ witasciwy w zakresie ochrony débr kultury.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury

9.4. W strefie W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robét ziemnych, z
wyfgczeniem robot zwigzanych z naprawa, konserwacjg lub remontem istniejacych sieci lub
konstrukcji podziemnych, zawiadamia organ wtasciwy w zakresie ochrony débr kultury o terminie
podjecia tych prac z dwutygodniowym wyprzedzeniem, celem podjecia negocjacji warunkow
finansowania i wykonania nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych.

9.5. Ustalenia planu dotyczace stref W Il i W III ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg do
czasu przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych. W terminie 3 miesiecy od
zakonczenia prac terenowych, o ile organ wtasciwy w zakresie ochrony débr kultury decyzja nie
utrzyma obowigzywania strefy, teren moze by¢ zainwestowany bez zadnych ograniczen ze wzgledu
na ochrone archeologiczng.

9.7. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefach W I i W 11l obowigzujg w
przypadku zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) wymagajgcego przeprowadzenia
robét ziemnych.

6) ustalenia zasad parcelacji

10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli
racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku.

10.5. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:



a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenéw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy
takie place lub dojazdy sg zgodne z planem.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu uznaje sie za zgodne z planem chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej. Niezgodne z
planem istniejgce legalnie budynki mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym
bez prawa powigkszania kubatury budynku. Ustalenie nie dotyczy rozbudowy budynkéw uzytecznosci
publicznej i obstugi ludnosci o urzadzenia techniczne niezbedne dla ich prawidtowego
funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalenia 12.4 -
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. (...) okresla Rada Miasta w
odrebnej uchwale.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sie z wymogow okreslonych
w ustaleniach 12.1. (...). W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji
ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

10) inne ustalenia stanowiace

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma charakter bezwzgledny i
oznacza zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest
niezgodny z planowanym. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu
planu).

15.6. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac
uzgodnienia projektu realizacyjnego z organem wiasciwym w zakresie obrony cywilnej.

15.7. Dopuszcza sie - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. i 15.3. - lokalizacje nowego i
przedtuzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu
planu) niespetniajacego ustalen planu, pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegélnosci standardu obiektéw tymczasowych do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy, biorgc pod uwage okres funkcjonowania zagospodarowania i
obiektow,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem.

§4

Uchwala sie "Ustalenia dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych" (ustalenia morfoplanistyczne)
obowigzujgce na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejszg uchwata;



1. TYP MORFOPLANISTYCZNY MJ
1) ustalenia ekologiczne

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu
planu).

6.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cie¢ sanitarnych.
Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen kompozyciji
urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2) inne ustalenia stanowiace

15.1. Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) w

istniejgcych przestrzeniach publicznych i przedogrédkach, za wyjgtkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrédki gastronomiczne, kiermasze $wiateczne itp.).

§5.

Dla obszaru objetego zmiang planu uchwalong niniejszg uchwatg obowigzujg rownoczesnie ustalenia
ogolne - OG, o ktérych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 4 i ustalenia
szczegotowe, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogolne obowigzuje jezeli ustalenie
morfoplanistyczne lub ustalenie szczegotowe regulujace te sama materie nie stanowi inacze;.
Ustalenie morfoplanistyczne obowigzuje jezeli ustalenie szczegdtowe regulujace te samg materie nie
stanowi inacze;.

Rozdziat 2. Przepisy szczego6towe

§6.

1. Uchwala sie rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.50, oraz
legende rysunku zmiany planu, zawarte w zatgczniku nr 1. Rysunek zmiany planu obowigzuje w
czesci okreslonej w Legendzie jako "Ustalenia”

2. Uchwala sie ustalenia szczegétowe zmiany P.50:
TEREN ELEMENTARNY P.G.02.MJ (cze$¢)
1. granice terenu elementarnego
ul. Pokoju - ul. Strzatowska - linia kolejowa do Polic. Rejon ul. Rolne;j.
granice terenu objetego zmiang planu
- rejon ulic Strzatowskiej, Pokoju, Rolnej
2. powierzchnia terenu elementarnego 31,7 ha
powierzchniaterenu objetego zmiang planu 10,08 ha
3. identyfikatory geodezyjne
identyfikatory geodezyjne terenu objetego zmiang planu: dziatka nr 32/5 obreb 89 N/O
4. identyfikatory adresowe
identyfikatory adresowe terenu objetego zmiang planu: ul. Strzatowska 22

5. ustalenia funkcjonalne



5.2. Na obszarze 5.2.UZ, oznaczonym na rysunku planu, przeznaczenie: obiekty stuzby zdrowia.

5.3. Zakaz lokalizacji: obiektow i urzadzen do unieszkodliwiania odpadéw medycznych i
weterynaryjnych o znaczeniu ponaddzielnicowym.

6. ustalenia ekologiczne
6.1. Caty teren objety ESZM.

6.3. Wszelkie uszczuplenia zasobow zieleni (w rozumieniu planu) wymagajg ekwiwalentnej
rekompensaty (w rozumieniu planu).

6.5. Urzadzenie zieleni izolacyjnej (w rozumieniu planu), oznaczonej na rysunku planu.

6.6 Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu oraz innej zieleni, jezeli sg one elementem kompozyc;ji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie dotyczy:

- odtwarzania zabudowy historycznej (w rozumieniu planu) i odtwarzania kompozycji parkowe;j,
- cie€ sanitarnych.

6.7. Udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na terenie 5.2.UZ nie moze by¢
mniejszy niz 50%.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.2. Zakaz zmiany kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i kompozycji zespotu zieleni
(w rozumieniu planu) szpitala przy ul. Strzatowskie;j.

7.4.Harmonijna sylweta (w rozumieniu planu) od strony rzeki Odry.
8. ustalenia form zabudowy

8.1. Przeksztatcenia zabudowy istniejacej utrzymane w typie zabudowy istniejacej (w rozumieniu
planu).

8.2. Zakaz zmiany kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) historycznych szpitala przy ul.
Strzatowskiej.

8.3. Na obszarze 5.2.UZ. wysoko$¢ zabudowy do 11m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy wiacznie.

9. inne ustalenia doébr kultury
9.2. Czesc¢ terenu objeta strefg B ochrony dziedzictwa kulturowego.
9.3. Czes¢ terenu objeta strefg W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

9.4. W strefie W Il - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych nie obowigzuje ustalenie
ogdlne 9.4 w przypadku robét ziemnych polegajacych na:

a) drazeniu studni i zabijaniu pali
b) wykonywaniu piwnic pod obiektami istniejacymi nie podpiwniczonymi i cze$ciowo podpiwniczonymi
c) pogtebianiu piwnic istniejacych

9.5 W strefie ochrony stanowisk archeologicznych W Ill, ktére nie sq wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa - inwestor robot ziemnych, ktory nie uzgodnit warunkéw finansowania i wykonywania
czynnosci archeologicznych, okreslonych w przepisach niniejszego planu odnosnie w.w strefy moze
byc¢ objety rygorami o ochronie zabytkow.



9.6. W negocjacjach dotyczacych dziatania w strefach archeologicznych uwzglednia sie sezonowos$c¢
badan archeologicznych, ktére mogq by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie od maja do
pazdziernika.

10. ustalenia zasad parcelacji
10.4 Na obszarze 5.2.UZ ustalenie MJ.10.1 nie obowiagzuje.
13. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

13.1 Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego.

13.2 Niezaleznie od systemu wodociggowego miasta zaopatrzenie w wode terenu 5.2.UZ w
warunkach specjalnych przewiduje sie z istniejacych i projektowanych studni awaryjnych publicznych
zlokalizowanych na terenie 5.2.UZ.

3.  Obszar objety zmiang P.50 potozony jest w terenie elementarnym P.G.02.MJ Granice obszaru
zmiany wraz z granicami wtadania gruntami okresla zatacznik nr 1.

4.  Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.50 jest utrwalenie przeznaczenia terenu dla
rozbudowy szpitala oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji spalarni odpadéw medycznych o zasiegu
ponaddzielnicowym.

Rozdziat 3. Przepisy koncowe

§8.

1. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejszg uchwatg tracg moc przepisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XLI11/537/98 Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie |l edycji zmian Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina na obszarze dzielnic Srédmiescie i Péinoc,
dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych, w czesci dotyczacej obszaru zmiany P.05 (Dz. Urz.
Wojewddztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49).

2. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejszg uchwatg traca moc przepisy Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalonego uchwatg Nr
L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r., w sprawie Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr
9 poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150).

§o.

Ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 10.

Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do ogtoszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowe;j tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Szczecinie i skierowania do ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Dominik Gorski



