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WNIOSEK

do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin,
wszczgtej uchwala Rady Miasta Szczecin nr XXVI1/682/17 z dnia z dnia 28 lutego 2017r.
oraz

zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miedzyodrze — Wyspa Grodzka, Lasztownia 3” w Szczecinie,
wszczetej uchwalg Rady Miasta Szezecin nr XLIV/1271/14, z dnia 8 wrzeSnia 2014r.
a takize

zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miedzyodrze — Kepa Parnicka, Wyspa Zielona 2” w Szczecinie,
wszczgtej uchwaly Rady Miasta Szczecin nr XILIV/1272/14, z dnia 8 wrze$nia 2014r.

Na podstawie art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz.U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.)
oraz

W oparciu o rozstrzygniecie konkursy
wLASZTOWNIA — NOWE SERCE MIASTA — konkurs na zagospodarowanie
obszaru Migdzyodrza, w tym terenu Easztowni w Szczecinie
(zwanego dalej ,, Konkursem )
a takze

zlecony i zrealizowany w efekeie wyboru pracy nagrodzonej I Nagroda
»Koreferat do opracowarn Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania Miasta Szczecin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania Dprzestrzennego,
w zakresie objetym konkursem ,, EASZTOWNIA - NOWE SERCE MIASTA "
(zwany dalej ,, Koreferatem”)



Architekt Miasta

wnosi o uwzglednienie najwazniejszych rozstrzygnieé i propozycji

zawartych w nagrodzonej I Nagrodg pracy konkursowej

i zrealizowanym w efekcie wyboru pracy nagrodzone;j I Nagrodg ,,Koreferacie”,

W przygotowywanych dokumentach planistycznych tj.:

I. W zmianie Studium uwarunkowar. i kierunkéw zagospodarowania Dprzesirzennego
Miasta Szczecin, w szczegblnoscei:

1.1

L2

1.3:

Rozwazenie uwarunkowarn i skutkéw oraz przesadzenie o mozliwosci uwzglednienia
w  przygotowywanych dokumentach, zaproponowanej w zwycigskiej pracy
konkursowej, docelowej rozbiérki Trasy Zamkowej oraz przeznaczenia ww. terenu na
zielerl urzadzong o charakterze parkowym, stanowiaca tereny rekreacyjne dla calego
obszaru wyspy Lasztowni.

Rozwazenie uwarunkowan i skutkéw oraz przesadzenie o mozliwosci uwzglednienia
W przygotowywanych dokumentach, zaproponowanego w zwycigskiej pracy
konkursowej idei dotyczacej sposobu ksztattowania zabudowy na obszarze Kepy
Parnickiej tj. w oparciu o istniejgcy uktad drég oraz w nawigzaniu do granic stanu
wiladania, przy uwzglednieniu niezbednych korekt wynikajgcych z aktualnych zapisow
planistycznych dot. parametréw zabudowy.

Rozwazenie uwarunkowan i skutkéw oraz przesadzenie o mozliwodci uwzglednienia
w przygotowywanych dokumentach, rozwigzan komunikacyjnych poprawiajacych
obstuge w zakresie komunikacji oraz infrastruktury Kepy Parnickiej — w oparciu
o istniejgcy uktad drég oraz w nawigzaniu do granic stanu wtadania.

2. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Miedzyodrze — Wyspa
Grodzka — Lasztownia 3" w Szczecinie, w szczegdlnodei:

2:1:

W_ odniesieniu_do_przeksztalcen funkcjonalnych ww. obszaru oraz jego pehej

integracji funkcjonalnej z caloscia miasta:

° wprowadzenic wielofunkcyjnej zabudowy o charakterze »Srodmiejskim”,
zr6znicowanej funkcjonalnie, z ustugami w parterach budynkéw, w nawiazaniu
do rozwigzan przedstawionych z Koreferacie,

® zachowanie obiektéw Rze7ni Miejskij z uwzglednieniem przeksztatcen
umozliwiajgcych realizacjg nowego programu uzytkowego, w nawigzaniu do idei
1 rozwigzan w Koreferacie oraz w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

° docelowe przeksztalcenie funkcjonalne terenéw obecnie uzytkowanych jako
przemystowe i skladowe, w celu nadania im nowych funkgji oraz przeznaczenia
wykorzystujagcego  potencjal miejsca, W nawigzaniu do rozwigzah
przedstawionych w zwycigskiej pracy konkursowe;.
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22. W_odniesieniu do przeksztalcefi przestrzennych ww. obszaru oraz jego pelnej

integracji przestrzenne] z calo$cig miasta:
e wprowadzenie zapisow dot. sposobu i parametréw ksztaltowania zabudowy,

w nawigzaniu do rozwigzan przedstawionych w Koreferacie,

wskazanie lokalizacji obiektéw stanowigcych —dominanty przestrzenne
1 funkcjonalne, w nawigzaniu do rozwigzan przedstawionych w Koreferacie,
wprowadzenie pasa terendw zieleni urzadzonej wzdhuz estakady Trasy Zamkowe;j,
stanowigcego w przysztodci podstawg zatozenia terenéw zieleni o charakterze
parkowym, w nawiazaniu do rozwigzan przedstawionych w zwycieskiej pracy
konkursowej oraz w Koreferacie.

2.3. W odniesieniu do przeksztalcen komunikacyjnych ww. obszaru:

e integracje rozwigzan komunikacyjnych z projektem infrastrukturalnym ,,Poprawa

dostepu do portu w Szczecinie”,
wprowadzenie rozwigzan regulujgcych dostepnosé poszczegélnych terendw dla

~indywidualnej komunikacji samochodowej, z uwzglednieniem lokalizacji

parkingéw ogélnodostepnych, w nawigzaniu do rozwigzan przedstawionych
w Koreferacie, =

wprowadzenie ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych, w formie bulwaréw,
placow i wnetrz urbanistycznych — powigzanych ze sobg czytelnym ukladem
ciggéw komunikacyjnych — ksztaltowanych z uwzglednieniem priorytetu ruchu
pieszego 1 rowerowego, w nawigzaniu do rozwigzan przedstawionych
w Koreferacie,

rozwazenie uwarunkowan i skutkéw oraz przesadzenie o mozliwosci
wprowadzenia rezerwy terendw pomiedzy ul. Energetykéw i Kanatem Zielonym
dla potrzeb docelowej realizacji uktadu drogowego stanowiacego wjazd na teren
Kepy Parnickiej od strony Easztowni,

. 3. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Miedzyodrze — Kepa
Parnicka, Wyspa Zielona 2” w Szczecinie, w szczeg6lnosci:

3.1. Dla obszaru K¢py Parnickiej:

rozwazenie uwarunkowan i skutkéw oraz przesadzenie o mozliwosci
uwzglednienia w przygotowywanych dokumentach, sposobu ksztaltowania
zabudowy na obszarze Kepy Parnickiej, zaproponowanego w zwycigskiej pracy
konkursowej tj. w oparciu o istniejacy uklad drég oraz w nawigzaniu do granic
stanu wiadania, przy uwzglednienin niezbednych korekt w zakresie parametrow
zabudowy okre$lonych w obowigzujacym mpzp.

3.2. Dla obszaru Wyspy Zielonej:

rozwazenie uwarunkowan 1 skutkéw oraz przesadzenie o mozliwosci

uwzglednienia w  przygotowywanych dokumentach, zaproponowanego

w zwycigskiej pracy konkursowej sposobu ksztaltowania zabudowy na obszarze

Wyspy Zielonej, spéjnego z calodcig przeksztalcenn dla Miedzyodrza, przy
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uwzglednieniu niezbednych korekt w zakresie parametréw zabudowy okreslonych
w obowigzujacym mpzp.

4. Rownolegle z pracami planistycznymi, wskazane jest podjecie dziatan powigzanych
z procesem analizy rozwigzan wynikajacych z rozstrzygnictego Konkursu oraz wykonanego
Koreferatu, w szczegolnosci:

4.1. Opracowanie zasad prowadzenia dziatan inwestycyjnych i przeksztatcen dla obszaréw
1 zespolow obiektéw Rzezni Miejskiej oraz Portu Wolnoctowego — objetych wpisem
do Rejestru zabytkéw,

4.2. Ustalenie docelowego przebiegu granic portu morskiego oraz rozpoczecie procedury
Zmiany ww. granic.

5. Wskazuje si¢ jako zasadne dokonanie analizy wszystkich prac nagrodzonych w Konkursie
WwLASZTOWNIA — NOWE SERCE MIASTA — konkurs na zagospodarowanie obszaru
Migdzyodrza, w tym tereny Lasztowni w Szczecinie”, w celu pelnego wykorzystania
w realizowanych pracach planistycznych caloéci dorobku bedacego efektem Konkursu.

Realizujgc zadanie dotyczace sformutowania i zlozenia wnioskéw dotyczacych zmiany
Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, a takze
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Migdzyodrze — Wyspa Grodzka,
Lasztownia 3" w Szczecinie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Migdzyodrze — Kepa Parnicka, Wyspa Zielona 2” w Szczecinie, Biuro Architekta Miasta
przekazuje niniejszy wniosek do wszczetych procedur planistycznych, jako podsumowanie dzialafi
przeprowadzonych w ramach Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej oraz Biura
Architekta Miasta UM Szczecin, zmierzajgcych do opracowania catosciowej koncepcji przysztych
przeksztalcen obszaru Migdzyodrza, bazujacej na rozwigzaniach kierunkowych, wynikajacych
z rozstrzygnigtego miedzynarodowego konkursu ,, ZASZTOWNIA, NOWE SERCE MIASTA —
konkurs na zagospodarowanie Migdzyodrza, w tym Easztowni w Szczecinie — spojnych ze strategia
marki ,, Floating Garden”.

Intencja wnioskodawcy jest, by gléwne kierunki prac planistycznych dotyczacych
przyszlych  przeksztalcern obszaru Miedzyodrza uwzglednialy przestanki  wynikajace
z rozstrzygnigtego, migdzynarodowego Konkursu, zalecei Sadu Konkursowego oraz Koreferatu
wykonanego w efekcie wyboru zwycigskiej pracy konkursowe;j.

Celem nadrzednym wykonanych opracowan analitycznych i projektowych — w fazie
Konkursu i Koreferatu — jest docelowa realizacja na obszarze Lasztowni nowego, spdjnego
1 zréwnowazonego sposobu zagospodarowania przestrzeni, wpisujacego si¢ w idee i wizje
nowoczesnego Szczecina i strategie marki , Floating Garden” oraz bedacego przejawem
kompleksowo prowadzonych dziatar rewitalizacyjnych, przeksztatcajacych niniejszy obszar, w celu
Jjego pelnego zintegrowania z miastem.



Proces przeksztatcent spotecznych, ekonomicznych i przestrzennych obszaru Miedzyodrza,
planowany w oparciu migdzy innymi o Strategie Rozwoju Szczecina 2025, aktualizowane Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin oraz zmiany
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego, powinien realizowaé idee
ZrOwnowazonego rozwoju, przejawiajaca si¢ w racjonalnym dysponowaniu potencjatem
wynikajgcym z lokalizacji — w bezposrednim sgsiedztwie akwenéw wodnych oraz w otoczeniu
obszar6w objetych ochrong przyrody — Natura 2000, takze w umiejetnym integrowaniu wartosci
historycznej zabudowy przemyslowej z nowym sposobem jej wykorzystania. Waznym elementem
planowanych przeksztalceni jest podporzadkowanie wizji przysziego rozwoju, priorytetom
stworzenia Srodowiska zurbanizowanego w oparciu 0 nowoczesne standardy urbanistyczne
1 architektoniczne, gwarantujace najwyzszg jakosé zycia — w tym zamieszkiwania — w potaczeniu
z wiasciwg dla tego obszaru aktywnoscig ekonomiczng i gospodarcza. Integralnym elementem
planowanych przeksztalcen jest wprowadzenie rozwiazan komunikacyjnych ukierunkowanych
na ruch pieszy i rowerowy oraz komunikacje publiczna a takze wykorzystanie potencjatu akwenéw
wodnych do celéw komunikacyjnych.

Prowadzone w porozumienin ze wszystkimi interesariuszami dziatania na rzecz
przeksztalcern obszaru Migdzyodrza, w szczegdlnosci rozstrzygnigty konkurs ,,£ASZTOWNIA,
NOWE SERCE MIASTA - konkurs na zagospodarowanie Miedzyodrza, w tym Lasztowni
w Szczecinie” oraz zrealizowany w efekcie wyboru pracy nagrodzonej I Nagrodg ,, Koreferat
do opracowan Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania Miasta Szezecin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie objetym  konkursem
+LASZTOWNIA — NOWE SERCE MIASTA” stanowia wazny dorobek projektowy, ktéry moze staé
si¢ impulsem do dalszych dziatan majgcych na celu stworzenie jak najlepszych uwarunkowan
planistycznych dla przysztych proceséw inwestycyjnych, ukierunkowanych na racjonalne
wykorzystanie terenu oraz unikalnego — w skali Polski i Europy — potencjalu inwestycyjnego
obszaru .asztowni i Miedzyodrza w Szczecinie.

Z azami szacunku.
ool

- I egz. Pracy konkursowej nagrodzonej 1 Nagroda w wersji papierowej i w wersji elektronicznej (na ptycie CD).

Zalgczniki:

- 1 egz. Opracowania Koreferatu w wersji papierowej i w wersji elektronicznej (na ptycie CD).

Otrzymuja:
1. Pan Daniel Wacinkiewicz, Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin w/m

2. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w/m
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Stanowisko Sadu Konkursowego

w konkursie na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zagospodarowania obszaru Miedzyodrza, w tym terenu ¥.asztowni w
Szczecinie

Uzasadnienie rozstrzygnigcia konkursu.

Jury pragnie wyrazi¢ opinig, ze zorganizowanie konkursu dla wyltonienia
wizji zagospodarowania Lasztowni bylo najbardziej wiasciwg droga do
poszukiwania najlepszych rozwigzan dla rozwoju terenu o tak wielkim
znaczeniu dla Szczecina.

W ocenie jury konkurs spetnil postawione przez Zamawiajacego cele, a
propozycje przedstawione w pracach nagrodzonych i wyréznionych
stanowig cenny i bogaty material do podejmowania analiz dotyczacych
strategii rozwoju miasta, budowania marki ,Floating Garden”, do
sporzadzania dokument6éw planistycznych, zaréwno Studium jak i planéw, a
takze do dziatan promujacych wizje przysztego zagospodarowania obszaru
objetego konkursem i podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Wyniki konkursu przedstawiajg wielki potencjat obszaru Lasztowni dla
rozwoju miasta. Jury wysoko ocenia poziom nadestanych prac, a
réznorodnosé propozycji zawartych w projektach konkursowych uznaje za
wartos¢ istotng dla dyskusji o rozwoju miasta, zaréwno w perspektywie
najblizszych lat jaki i mozliwodci implementacji réznych scenariuszy w
zaleznosci od zmiennych uwarunkowar jakie mogg nastapi¢ w dhugoletniej
perspektywie czasowe;.

Niezaleznie od zréznicowanych rozwigzan szczegblowych w pracach
nagrodzonych i wyréznionych, ich wsp6lng cechg jest wizja Lasztowni jako
nowego wielofunkcyjnego fragmentu miasta wykorzystujacego zaréwno
historyczne dziedzictwo jak i przyrodnicze wartoéci do wykreowania nowej
dzielnicy Szczecina, dzielnicy o wyraZnej tozsamosci urbanistyczno-
architektonicznej i atrakcyjnego miejsca réznych form aktywnosci
wszystkich mieszkancéw miasta, nowego miejsca zamieszkania, pracy i
rekreacji.

W opinii Jury propozycje przedstawionego w pracach konkursowych
zagospodarowania przestrzeni Lasztowni dajg realng szanse na pozytywny
impuls dla rozwoju tego obszaru.



Zalecenia pokonkursowe.
Zaleca sig przenalizowanie planowanego w Studium uklady systemu

transportowego w skali miasta i podjecia proby realizacji rozwigzan,
ktére w mozliwie bliskiej przysziosci maksymalnie ogranicza
natezenie ruchu kolowego prowadzonego przez Lasztownig.
Rozwigzania takie w znaczacym stopniu mogg zwigkszyd
atrakcyjno$¢ Lasztowni dla nowych inwestycji, a takze zrealizowaé
strategiczny cel w rozwoju Szczecina jakim jest powigzanie obydwu
brzegéw Odry w miescie.

2. Zaréwno w ustaleniach planistycznych jak i w zakresie dziatan

inwestycyjnych oraz inicjatyw miasta nalezy rozwija¢ system
powigzan obydwu brzegéw rzeki zwlaszcza dla ruchu pieszego i
rowerowego (ktadki pieszo-rowerowe, miejskie promy, itp.).

3. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania zaleca sie

s feid s

uwzglednienie nastepujacych rozwigzan przedstawionych w pracach
konkursowych nagrodzonych i wyréznionych:

- przeznaczenie Wyspy Grodzkiej na tereny zieleni publicznie
dostgpnej z maksymalnym ograniczeniem zabudowy do funkcji
towarzyszacej rekreacji.

- przeznaczenie cypla Wyspy Zielonej na tereny parku naturalnego z
dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z ta funkcja.

- zapewnienie ciaglo$ci przestrzeni publicznej wzdhiz nabrzezy rzeki.
- ksztaltowanie wewnatrz obszaru placéw ogniskujacych zycie
spoteczne powigzanych siecig lokalnych ulic i ciagéw pieszych.

- zapewnienie w maksymalnym stopniu w uk}adzie urbanistycznym
oraz ksztattowaniu architektury widokowych i funkcjonalnych relacji
z wodg eksponujgc tozsamosé Miedzyodrza. '

- uksztaltowanie w calym obszarze systemu terenéw zieleni, w tym
lokalnych parkéw jako przestrzeni integracji zycia mieszkancow,
eksponujacych w rozwoju Lasztowni idee ,,Szczecin Floating
Garden”.

- odrgbne ksztattowanie poszczegélnych rejonéw wysp Miedzyodrza,
podkre§lajace historyczng strukture tego obszaru, z réwnoczesng
rekomendacja dla zastosowania we wspélczesnym rozwoju typologii
urbanistycznego uktadu charakterystycznego dla Szczecina,

- wielofunkcyjnosé poszczegélnych rejonéw, dopuszczajac mozliwosé
funkeji wiodgcej dla wyodrebnionych obszaréw, z uksztattowaniem
lokalnych centréw integracji mieszkaticow.

- przeznaczenie terenéw dajace réznorodng oferte dla inwestycji
ustug, miejsc pracy, w tym takze produkeji nieucigzliwej i rzemiosta,



zabudowy mieszkaniowej o réznych standardach, oraz inwestycji
publicznych dla obstugi lokalnych mieszkanicow.

- przeznaczenie terenu na obszarze Starej Rzezni dla nowych
inwestycji zaréwno w celu intensyfikacji wykorzystania terenu jak i
dla wytworzenia unikalnej w tym rejonie warto$ci krajobrazu
faczacego po-portowe dziedzictwo historyczne ze wspélezesna
architekturs.

- przeznaczenie terenu Trasy Zamkowej, po zapewnieniu w miedcie
obwodnicy dla ruchu franzytowego, na funkcje rekreacji i zieleni
publiczne;j.

- lokalizacja znaczacych obiektow o funkcjach ogdlno-miejskich (np.
teatr, opera) w centralnej czgsci Lasztowni, vis a vis Podzamcza.

@ 4. Skutecznej realizacji cel6w rozwojowych
sprzyjatoby wydzielanie obszaréw planistycznych
w dostosowaniu do potrzeb i uwarunkowan
gospodarczych.

W imieniu Sadu Konkursowego

Przewodniczaca Sadu Konkursowego




