UCHWALA NR LII/2373/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 padziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Wielgowo -
Dunikowo” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zra004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 200€r 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 @@8, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 24 poZ, Nt 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr paz. 1043)Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nasgpuje:

8§11. Zgodnie z UchwatNr XXXI1/820/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 noe
2009 r. w sprawie przygbienia do spormizenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo” w Szczecinie, givierdzeniu zgodrgi ze Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi8gtzecin Uchwata Nr
XXVI11/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listafa 2008 r. uchwalagsMiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-DunikowoSzczecinie na obszarze Osiedla
Wielgowo-Stawociesze, w dzielnicy Prawohiee

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 144,0 heamigami 0 nagpujacym przebiegu:

1) od potnocy — ulica Tczewska,

2) od wschodu — zachodni brzeg cieku Chelsgzaz

3) od potudnia — poétnocna granica terenow kolejdwyinii kolejowej relacji Szczecin —
Stargard Szczetski,

4) od zachodu — Autostrada A6.

3. Granice obszaru afpego planem oké&a Zahcznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wielgowo-Dunikowo"Szczecinie w skali 1:2000,
sktadajcy sk z arkusza nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne ograshniach:

1) D.W.4001.ZL -pow.  31,6ha;
2) D.wW.4002.ZL -pow.  27,8Ta;
3) D.W.4003.E -pow. 0,6a;

4) D.W.4004.P,UE  -pow. 125Ba;
5) D.W.4005.P,UE  -pow. 25,88a;
6) D.W.4006.P,UWS,Epow. 10,10ha;

7) D.wW.4007.U,E -pow.  18,4%ha;
8) D.W.4008.KS -pow. 0,2%a;
9) D.W.4009.WS -pow. 0,18%a;

10) D.W.4010.KD.G  -pow.  3,60a;
11) D.W.4011.KD.Z  -pow.  3,46a;
12) D.W.4012.KD.L  -pow.  3,0ha;
13) D.W.4013.KD.D  -pow.  0,2(a;
14) D.W.4014.KD.D  -pow.  0,3ha;
15) D.W.4015.KD.L  -pow.  1,7tha;
16) D.W.4016.KD.D  -pow.  0,66a;



17) D.W.4017.ZI -pow. 1,8&ha;

18) D.W.4018.U -pow. 1,0%a;
19) D.W.4019.U -pow. 0,2ha;
20) D.W.4020.WS -pow. 0,29a;

8 2. Przedmiotem planuastereny funkcji: produkcyjnych, sktadéw i magazynow
ustug, obstugi komunikacji, wewtrznej komunikacji kolejowej, zieleni daej, komunikacji
drogowej i infrastruktury technicznej. Regulacjaml obejmuj petr problematyk okreslona
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym.

§31. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania preesego ,Wiegowo-
Dunikowo" w Szczecinie w skali 1:2000 stanowi atainik nr 1 sktadaky sk z arkusza nr 1
bedacy integraln czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XX¥06/08 Rady Miasta Szczecin z dnia
24 listopada 2008 r.) stanowi deknik nr 2, ledacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zadznik nr 3, lsdacy integralm czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowi
Zalacznik nr 4, ledacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

841. Obszar planu podzielony jest na tereny elemestadla ktérych ustala i
przeznaczenie oraz age zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. Wicgan terendw
elementarnych wyspuja wydzielenia wewetrzne, dla ktérych ustalono aghne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczorge re rysunku oraz w tékie planu w sposob
nastpujacy:

1) litera oznaczafa potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawolize D;
2) litera oznaczafa potaenie terenu w osiedlu administracyjnym Wielgowov®iaiesze —

W,

3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu — 4;
4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planiel; Q02...;
5) symbole literowe przeznaczenia teren@yte w planie oznaczagj
a) P,UE -teren produkcji ustug i sktadéw, stacimsformatorowe,
b) P,UWS,E - teren produkcji, ustug, wod powidrdowych srodladowych, stacje

transformatorowe,
c) KS - teren parkingu,
d U - teren ustug,
e) UE - teren ustug i stacji transformatorowych,
f) WS - teren wod powierzchniowyashddladowych,
g) ZL - teren zieleni knej,
h) ZI - teren zieleni izolacyjnej,
) E - teren elektroenergetycznej stacji zasdej wysokiego nagcia,

) KD.G -teren drogi publicznej - ulica gtbwna,



k) KD.Z -teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

) KD.L -teren drogi publicznej - ulica lokalna,

m) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

3. W obszarze terenéw elementarnych wysp wydzielenia wewstrzne, dla ktorych

ustalono odibne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydziele wewretrznych oznaczoneasna rysunku planu oraz w teke w
SposOb naspujacy:

1) 1 - liczba okrélajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym

2) IT - symbol literowy przeznaczenia terengyty w planie oznaczagy pas techniczny
dla przebiegu sieci #tynieryjnych,

3) KKW - symbol literowy przeznaczenia terenwyly w planie oznaczagy teren
wewrgtrznej komunikacji kolejowej.

5. Ustalenia formutowaneasa dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Usiale
0golne obowizuja w granicach calego planu. Ustalenia szczegdtovevelzuja w granicach
terenu elementarnego.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowanensnastpujacych grupach ustate
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgoapodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelaciji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyexe obstugi inynieryjne;.

7. Pelny tekst ustatedla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegOtowe.

8 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) gatunki niepazadane rcélin — ekspansywne gatunkistm wypierapce rodzima flore, ktore
nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielenicpuogjj w lasach oraz na
terenach zachowagych ciagtos¢ przestrzenmz lasami, stanowiska tychstim powinny by
zwalczane i eliminowane podczasecisanitarnych i innych zabiegébw hodowlanych w
drzewostanach (zawarte w lasach drzewostany tytmk@wv naley przebudowywé); do
niepazadanych gatunkéw #&in w granicach niniejszego planu zalicza; shwazyjne
gatunki drzew, krzewow i bylin, w szczegédeo klon jesionolistny, rdestowiec
sachalhski i japaiski oraz niecierpek gruczotowaty i pragikowy;

2) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zaane z prowadzandziatalngcia
gospodarcz dla: wi&ciciela podmiotu gospodarczego, sadlub technologa, o ile
dziatalné¢ wymaga catodobowego nadzoru, na dzialce wspdingrowadzon
dzialalngcia. Dopuszcza s8i najwyzej dwa mieszkania (w ogonym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspdlinym z prowadzalziatalndgcia gospodarcy), przy
czym hczna powierzchniaaytkowa mieszka nie mae przekraczatacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatakeogospodarczej;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezggednio wspotpracare
z sieciami imynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrie¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczsciej wysepujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody dciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go s&pni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sigeiptowniczej i inne urglzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczefskie” — lasy, na ktérych prowadzona
jest wielofunkcyjna i zrownowana gospodarka dea oparta na integracji celéw trwatej



gospodarki lénej i aktywnej ochrony przyrody. Domiragiymi zbiorowiskami g bor
mieszany sosnowoetlowy; zyzna buczyna aowa (buczyna pomorska) i kérea buczyna
nizowa, kg wierzbowo-topolowy, gid subatlantycki ¢bowo-grabowy; ols porzeczkowy,
ols turzycowy, tozowisko, czyli zagta z wierzbami szari pigcioprecikowa;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykzonym na ptaszczyznpozions,
przyjmujpc za podstaw obrys parteru — w wypadku, gdy jest ongk@zy od rzutu
pionowego obrysugcian fundamentowych albiwian fundamentowych, eli na poziomie
terenu jest on wkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni zabwdavlicza si
powierzchn¢ wystepujacych w obebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie wgibne (cofngte) i
loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte zkb@ne oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), gatee lub wiaty garaowe — stanowice integralg cz¢s¢ budynku oraz
powierzchn¢ obiektébw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaszopy, szklarnie,
altany itp.;

7) reklama wbudowana— miejsce lub urglzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lubarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wypiesaia elewacji, umieszczony na zakmonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklarwbudowanm nie jest miejsce lub ugdzenie,

o ktérym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk
a takze szyld o powierzchni do 0,3%m

8) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony uegnie do ekspozyciji
napisow, znakoéw graficznych i innych elementéw dekgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jesgaspodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu;

9) System Zieleni Miejskiej— ciagta struktura przestrzennaamica ze sofp wartagsciowe i
réznorodne tereny zielone (tak zabudowane, gtéwnie o niskie] intensywaeip
zapewniggca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwéasz —
tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; SZM jebszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustabn

10) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speklgaj jedia z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. h@%raz wzdh drog (poza lasami i
parkami oraz z wytkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepgane),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych Btanowiace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcychplowodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjaabd(z wyjatkiem cbu czerwonego),
grab, jesion, klon (z wytkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olssasna
swierk,
- powyej 50 cm: cyprysik, gtdg, jaab, leszczyna, wiz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznychyjatkiem:
- gatunkow niepmdanych i inwazyjnych,
- gatunkow wymienionych w bazie ,Gatunki obceldRa baza danych” Instytutu
OchronySrodowiska PAN,



- pospolitych gatunkow: berberysow, bukszpanurysikow, daglezji, forsyciji,
jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahomibdrzewi, suchodrzewdw,
sumakow swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczyylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stanque zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i mienia;

11) zorganizowana zielé@ publiczna — zielen urzadzona wypelniajca przestrzenie o
dostpndsci publicznej, w szczegdldoi tworzaca parki, skwery, zietee, aleje, a tale
stanowica elementy kompozycji aqgéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew,
zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:
zakazuje si lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) tereny léne, obszar zieleni izolacyjnej, teren D.W.4018.Uazorfragment terenu
D.W.4004.P,U,E obejmujegsBystemem Zieleni Miejskiej;

2) w odniesieniu do &in, zwierzt oraz ich siedlisk, podleggyych ochronie gatunkowej,
ktore mog zosté naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizadgnp, naley
postpowa zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

3) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieletareowicej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespollemieza wypatkiem:

a) ck¢ pielkegnacyjnych, ci¢ wykonywanych w ramach realizacji planu adzenia lasu,

b) niezlgdnej wycinki zwiazanej z realizagji przebudow ulic,

c) niezlezdne] wycinki drzew zwjzanych =z realizagj obiektow budowlanych,
inzynieryjnych uradzen sieciowych i sieci iaynieryjnych,

d) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych

4) zakazuje si wprowadzania niepadanych gatunkow #&in oraz gatunkéw rdin
niezgodnych z siedliskiem; istraep drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw
niepazadanych lub niezgodnych z siedliskiem rglsukcesywnie eliminowai zastpowa
gatunkami rodzimymi;

5) zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkoéw wodnych i zanieczyszeazani
srodowiska gruntowo-wodnego powsj poziomu ustalonego w przepisachetuirych;

6) zakazuje si kanalizowania cieku Zotnierska Struga” z wyjkiem przepustéw pod
drogami publicznymi;

7) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pdbylizi naley lokalizowa poza
zasegiem zagraen i uciazliwosci okreslonych w przepisach oebnych, wznoszenie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pdbgzi w zasigu zagrégen i
uciazliwosci, dopuszcza ei pod warunkiem zastosowanigrodkdéw technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach; ustalenia
obowizuja réwniez w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowégkalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje sinasadze drzew i wysokich krzewdw bezgrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napa 110 kV;

9) wszystkie ustalenia ekologiczne obgmuija takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;



10) ustala si utrzymanie istniecego drenau melioracyjnego; w przypadku kolizji z

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowaniem terenu dopuszczgegio przebudow rozbudow, remont i podiczenie

do kanalizacji deszczowe,.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobuagospodarowania terenu:

linie zabudowy nie ograniczajsytuowania inynieryjnych uradzen sieciowych poza

budynkami;

w obszarze lasu dopuszczalskalizacg wytacznie:

a) obiektow zwizanych z gospodagkesna,

b) niezlzdnych obiektow inynieryjnych i sieci ikynieryjnych;

dopuszcza silokalizacg nowych i przedtaanie lokalizacji istnigjcych reklam wolno

stojacych lub wbudowanych poza terenamisnigmi (okr&lonych w ustaleniach

szczegoOtowych symbolem ZL);

lokalizacg reklam wolno stajcych w pasie drogowym warunkuje; siie powodowaniem

ogranicza dla prowadzenia sieciignieryjnych ani utrudniew ruchu drogowym;

dopuszcza siobecne #gytkowanie terenu oraz zachowanie i adaptaginwestowania i

uzytkowania niezgodnego z planem, lecz istgego legalnie w dniu w&ia w zycie

niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania tanaragele zgodne z planem;

dopuszcza sirealizacg nowych obiektow tymczasowych nierimych do kontynuaciji

dotychczasowego zytkowania terenu niezgodnego z przeznaczeniem uefetho czasu

zmiany zagospodarowania terenu zgodnej z ustalémiznejszego planu;

lokalizacg obiektow matej architektury uznanych za nighte oraz innych obiektow

stanowicych wyposaenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: buelefoniczne,

wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupgtaszeniowe, tawki parkowe, lampy,

pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje:si

a) dostosowaniem do istraepgo krajobrazu i stylistyki otacaagj zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniazella komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wy
dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

ustala s strek W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeislogych,

oznaczon na rysunku planu, w oldvie ktorej dopuszczacsinwestowanie pod warunkami

okreslonymi w przepisach dotygeych ochrony zabytkéw;

ustala si strek W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej starmskiarcheologicznych,

oznaczon na rysunku planu, w odlnie ktorej dopuszczaesinwestowanie pod warunkami

okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow;

10) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z [@eezniem terenu za

1)

2)

3)
4)

wyjatkiem:

a) zapleczy budowy zwzanej z realizagjinwestycji dla innych dziatek budowlanych,

b) zastosowania rozwdan przegciowych zwihzanych z realizagj planu np. placow
manewrowych, bocznic kolejowych,

c) rozwhzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sidokonywania podziatéw gruntu wynikalych z potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

placow i dojazdéw uezlzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uzsiajea

dostp do drogi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje siwydzielania dziatek po obrysie budynkow;

przebieg linii dla celéw opracowayeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi

linii z rysunku planu;



5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza siscalenie dziatek pakonych w obszarze jednego terenu elementarnegow cel

zwigkszenia ich powierzchni lub umavienia dokonania nowego podziatu zgodnego z

ustaleniami szczegotowymi planu;

okr&lone w ustaleniach szczeg6towych zasady parcealéejobowiazuja przy wydzielaniu

dziatek budowlanych dla #ynieryjnych uradzen sieciowych, obiektow itynieryjnych,

infrastruktury telekomunikacyjnej, urdzer technologicznych, drég wewimznych i bocznic
kolejowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug komunikacyjm obszaru olfego planem ustalacsk istniepcych i projektowanych

drog publicznych, patzonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powkzania ukladu komunikacyjnego obszaru ¢tdgjo planem z ukladem zewtrznym

zapewnid beda ulice:

a) ulica D.W.4010.KD.G — patzenie z AutostradA6 przez wzet , Tczewska” potaony
poza granicami planu, przylegay do p6inocno-zachodniego nanika obszaru planu,
wylot z miasta w kierunku potnocnym, pawanie z mgdzyodrzem i lewobrzag
CzescCig miasta,

b) ciag ulic. D.W.4010.KD.G i D.W.4011.KD.Z (tzw. Trasa olNoprzestrzenna) —
pofaczenie z osiedlami Dzielnicy Prawobiee wylot z miasta w kierunku zachodnim i
poétnocnym;

zakazuje si obstugi komunikacyjnej z terenu Autostrady A6 poloej bezpérednio za

zachodni grania planu;

realizac kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuge LBnieszczeniem na terenie

przedsgwziecia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoweaniczby miejsc

postojowych, obliczan na podstawie podanych w ustaleniach szczegotowwsitaznikow
zapotrzebowania na miejsca postojowe; potrzeby ipgolwve naley ustald dla
poszczegoblnych dziatek budowlanych stosownie dpizbznaczenia i sposobu zabudowy;
rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istniggego
warunkuje s§ umieszczeniem na terenie przedsaiigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej mita, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktég oblicza st na podstawie wskaikow
zapotrzebowania na miejsca postojowe podanych atemsach szczegétowych;

wymogi okrélone w pkt 4 i 5 nie obowruja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposaliytkowania obiektu
budowlanego, tate tymczasowego wywolygego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych,

b) obiektow lub terendw wywotagych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

realizacg kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbugowwrzebudow,

nadbudow Iub zmiar sposobu i#zytkowania obiektu istnigcego warunkuje si
zapewnieniem na terenie przeggziccia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
rowerOw, nie mniejszej ni ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedstwzigcia,;

w przypadku braku nibwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow naetge

przedstiwziecia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku pod

warunkiem nie powodowania ograniaa& ruchu pieszych;

do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojdla roweréw przyjmuje siwskaniki

liczby miejsc postojowych podanych w ustaleniadzegotowych;

10) pokazane na rysunku planu przebiggezek rowerowych g przebiegami przybtonymi

chyba,ze keda uscislone w ustaleniach szczegétowych dla terendw elésmneych;

11) oprocz przebiegéwiciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszkza

prowadzenigciezek rowerowych w granicach innych terendw elemeryizin



6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) linie rozgraniczace ulic oraz wydziele wewrgtrznych oznaczonych na rysunku
symbolem IT wyznaczaj korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gaoby¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zasgreEm pkt 16;

2) drogi wewnrtrzne wydzielane lub uggdzane w granicach terenu elementarnego - poza
terenami wymienionymi w pkt 1 - wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej, w
ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi ganéerenu
elementarnego, z zastvamiem pkt 16;

3) zakazuje s, z zastrzeeniem pkt 16, lokalizacji nowych ignieryjnych obiektow
budowlanych nie zwazanych z funkeg autostrady w odlegéoi do 50,0 m od skrajnej
zewretrznej kravedzi jezdni autostrady, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacjnigacych,
b) realizacji odcinka nowej linii elektroenergetypej wysokiego napcia 110 kV
oznaczonego na rysunku planu;

4) zaopatrzenie w wead z istniepcej i nowej sieci wodoggowej zasilanej z sieci
wodochgowe] @ 180 - 250 mm poza obszarem planu na teresiedla Wielgowo.
Dopuszcza gi zasilanie w wo¢ z lokalnego ujcia wody i hydroforni istniejcych
uzytkownikdéw do czasu pogiézenia do sieci wodoggowej;

5) system wodoggowy naley realizowé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adem zaopatrzenia w waed w
warunkach specjalnych, zgodnie z obgaujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowaniavod dla celéw
przeciwpaarowych;

6) odprowadzaniesciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno — tloczkenalizacji
sanitarnej do nowej gtdbwnej przepompowoiekOw na terenie Wielgowa - Stawociesza i
dalej przettoczenie do kolektora ,F’ przy ulicy kaey lub poprzez istniega
przepompownd $ciekow ,Tartaczna” do kolektora ,F” i dalej do oszczalnisciekow
»Zdroje”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazsiz odprowadzaniéciekOw
sanitarnych z terenéw: D.W.4004.P,U,E, D.W.40180U).4019.U do indywidualnych i
lokalnych zbiornikow bezodptywowych;

7) odprowadzanie woéd opadowych kanalizacpeszczow po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopocyaiundo ciekéw Chelszgea i
Zotnierska Struga. Do czasu realizacji kanalizacjesatzowej dopuszcza esi
odprowadzenie wod opadowych z terenéw: D.W.4004E,0.W.4018.U, D.W.4019.U
do indywidualnych i lokalnych zbiornikow umilowiajacych gromadzenie wod
opadowych;

8) zaopatrzenie w gaz z istryegj i nowej sieci gazowdjedniego dnienia zasilanej z
magistrali gazowej @ 315 mm poza obszarem planedtEsWielgowo);

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet energii wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgée, olej opatowy, energielektryczm
lub odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy aepitp. o parametrach
emisji zanieczyszczespetniajcych warunki ochrongrodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prae@agicznego i gérniczego;

10) dopuszcza sibudowe kogeneracyjnych lokalnychrodet wytwarzajcych w skojarzeniu
ciepto i energi elektryczn;

11) zasilanie w energi elektryczma z istniepcych i nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzestnieace i nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

12) napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV, w obszarze planu, pidaana czsciowo
do likwidacji i budowy jako sie@kablowa w nowej lokalizaciji;



13) nowa elektroenergetyczna stacja zagiéajwysokiego napcia 110/15 kV zasilana ligi
elektroenergetycznl10 kV;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysakiegapgcia 110 kV, z zaspiem
oddzialywania, oznaczona na rysunku planu;

15) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego ¢@pi 110 kV, z zasgiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu;

16) dopuszcza sirealizacg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodne przepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia amigeenia okrdone w planie nie
dotycz sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna z istam@j i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizaciji:
sieci, uradze i obiektéw zwizanych z infrastruktartelekomunikacyja;

18) ustala si czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikagkalizowanych na
poszczegodlnych posesjach a ppete wywaenia ich na skladowisko odpadéw statych,
Sposob gromadzenia odpaddéw winien zapéwrozliwosé ich selektywnej zbiorki;

19) nowe i istnigjce do przebudowy sieciignieryjne naley prowadzé jako podziemne, o
ile ustalenia szczegotowe nie stangwaczej;

20) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzex sieciowych obstugdpych ustalone w
planie funkcje;

21) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gigzowa 25 mm,
sie¢ wodocagowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kangézdeszczowa 0,30 m;

22) dopuszcza siprzebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmgigorzekrojow,
przebiegéw i budownowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastoakiw granicach
wydzielonego terenu elementarnego, o ile ustaleniaeg6towe nie stanominacze;.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.4001.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielesna,

2) obszar gospodarkidieej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) w granicach obszaru na terenie wydzielenia wgemego 1.IT przeznaczenie terenu: pas
techniczny dla przebiegu sieci zymieryjnych, w granicach ktérego dopuszcza si
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, ztzazeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 3;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

2) nakazuje sizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrore lasu;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenigsigm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym s$m&go Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeatkskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam;

3) czsci terenu objte stref W Il oraz strei W Il ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonymi na rysunku planu; obamija warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 81 9;

4) maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 120 m n.p.m. — w dostosdwaaio
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami dwirymi | ograniczeniami



dopuszczalnej wysokoi obiektow budowlanych, okélenych w dokumentacii
rejestracyjnej lotniska Szczecimghie.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkiniej;
2) dopuszcza siwydzielenie dziatki dla przebiegu siecizymieryjnych.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug; terenu realizuje siod ulicy D.W.4012.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza siw obszarze korytarza technicznego 1.IT przebudowzbudow, i remont
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiegmapkcia 110 kV, z zasgiem
oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

2) dopuszcza siprzebudow i remont napowietrznej sieci elektroenergetycamekV;

3) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego e@api 110 kV, w granicach korytarza
technicznego 1.IT, zasilgga now elektroenergetycznstacg zasilajca wysokiego napicia
110/15 kV.

§ 8. Teren elementarny D.W.4002.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielkesna;

2) obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

2) nakazuje sizachowanie rdinnosci leSnej oraz piejgnacg i ochrore lasu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenigmgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeakskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam;

3) czsci terenu ohgte stref W 1l oraz streg W Il ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonymi na rysunku planu; obawruja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 81 9.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s wtornych podziatow terenu nie zyzianych z potrzebami gospodarkirie;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siod ulic D.W.4011.KD.Z, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont studni wierconej;

2) dopuszcza siprzebudow i remont napowietrznej sieci elektroenergetycAiekV.

8 9. Teren elementarny D.W.4003.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stag#ajgea wysokiego napcia 110/15 kV;
inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmego w granicach dziatki budowlanej:
25% powierzchni dziatki.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizibudowlanej: 70 %;
3) wysoka¢ zabudowy kubaturowej zgodnie z wymogami technalogymi;
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4) nie ogranicza si wysokaci wolno stojcych masztéw oraz obiektow | wudzen
technicznych, w tym zespotow antenowych na dacbadynkdw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s wtornych podziatow terenu nie zganych z przeznaczeniem terenu ékneym

w pkt 1.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siod ulicy D.W.4014.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) nowa elektroenergetyczna stacja zasilajwysokiego napcia 110/15 kV zasilana ligi
elektroenergetycznl10 kV;

2) zaopatrzenie w wag oraz odprowadzaniéciekbw w oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w
terenie D.W.4014.KD.D.

8 10. Teren elementarny D.W.4004.P,U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktamagazyny, obiekty ustugowe, bazy
transportowe, stacje transformatorowe;
2) na obszarze wydzielenia wetiznego 1.KKW oznaczonego na rysunku planu, ustala

przeznaczenie terenu: wegtrzna komunikacja kolejowa z zastreaiem pkt 3;

3) na obszarze wydzielenia wegtiznego 1.KKW dopuszczaesi

a) przebudow uktadu bocznic - w tym eZciowa likwidacje bocznic,

b) zabudow zgodrm z przeznaczeniem olktenym w pkt 1,

w dostosowaniu do wymagjdunkcjonowania systemu bocznic;

4) dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekonkaciji,

b) administracji,

c) dziatalndci socjalnej towarzysicej gtownej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

5) dopuszcza silokalizack obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 rf;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czs$¢ terenu ohjta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczezynnego:

a) na terenie wydzielenia wewtrznego 1.KKW: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach Systemu Zieleni Miejskiej: 50% powahni dziatki budowlanej,

C) poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej i porerenem wydzielenia wewtiznego
1.KKW: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wagkiem:

a) cig¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew koliduyjcych z rozbudow istniegcych i usytuowaniem
nowych obiektéw budowlanych oraz adzen technicznych, instalacji #ynieryjnych,
komunikacji wewrtrznej drogowej lub kolejowej;

4) w nasadzeniach zieleni stosuje gidzime gatunki drzew i krzewéw, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szcaskie”;

5) wzdhw istniepcych otwartych rowdéw melioracyjnych oraz w pasaeretu 1,5 m od
granic rowow; obowizuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z atigem obiektéw hydrotechnicznych,

b) zakaz przegradzania i kanalizaciji,

c) zachowanie dogbu w celu konserwaciji,

d) zakaz nasadaalrzew i krzewow.
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1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 12,0 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 120 m n.p.m. — w dostosawatho

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami oghnymi i ograniczeniami

dopuszczalnej wysokoi obiektow budowlanych, okélmnych w dokumentacii

rejestracyjnej lotniska Szczecirghie;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budoweja

a) 50 % w granicach Systemu Zieleni Miejskiej,

b) 65 % poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej,

dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych bezpminio na granicy z terenem

D.W.4005.P,U,E.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2669

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@othy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siod ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D, D.W.4014.KD;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla s&mdéw osobowych

do obliczania potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughationych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojoezatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 36 powierzchni sprzeds,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10F powierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania

potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / l1l@ruzknionych na najliczniejszej
zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowezatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25CG powierzchni aytkowej,

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycz, oraz odprowadzenigciekow i wod

opadowych realizuje siw oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D, D.W.4014.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budows w nowej lokalizaciji

sieci: wodocigowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitprkenalizacji deszczowej;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizaciji

napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV |ap likwidacje i budowe jako si€

kablowa w terenach: D.W.4013.KD.D, D.W.4004.P,U,E;
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4)
5)
6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag i budowe w nowej lokalizacji
stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zastigimia napowietrza 15 kV,

dopuszcza ei budow nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasdjanz
elektroenergetycznej sieci 15 kV;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont otwartego zbiornika wody
przeciwpaarowego;

nowa sié elektroenergetyczna 15 kV.

§ 11. Teren elementarny D.W.4005.P,U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktadagazyny, obiekty ustugowe, bazy

transportowe, stacje transformatorowe;

na obszarze wydzielenia westiznego 1.KKW oznaczonego na rysunku planu, ustiala

przeznaczenie terenu: wegtrzna komunikacja kolejowa z zastiteaiem pkt 3;

na obszarze wydzielenia wegtiznego 1.KKW dopuszczagsi

a) przebudowukiadu bocznic - w tym e&ciows likwidacje bocznic,

b) zabudow zgodm z przeznaczeniem okienym w pkt 1,

w dostosowaniu do wymagidunkcjonowania systemu bocznic;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekonkaciji;

b) administracji,

c) dziatalndci socjalnej towarzysicej gtdbwnej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego:

a) na terenie wydzielenia wewtrznego 1.KKW: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

b) poza terenem wydzielenia wegtrznego 1.KKW: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wagkiem:

a) Cck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew koliduyjcych z rozbudow istniepgcych i usytuowaniem
nowych obiektéw budowlanych oraz adzen technicznych, instalacji tynieryjnych,
komunikacji wewrtrznej drogowej lub kolejowej;

w nasadzeniach zieleni stosuje midzime gatunki drzew i krzewow, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szcaskie”;

wzdhuz istniepcych otwartych rowow melioracyjnych oraz w pasaehetu 1,5 m od

granic rowow; obowizuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wtiem obiektéw hydrotechnicznych,

b) zakaz przegradzania i kanalizacji,

c) zachowanie dogbu w celu konserwacji,

d) zakaz nasadaalrzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 12,0 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 120,0 m n.p.m.;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzdhiatki budowlanej;
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dopuszcza si sytuowanie obiektow budowlanych begzpamnio na granicy z terenem

D.W.4004.P,U,E.

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z fun&mnu okréona w

ust. 1 lub uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5669

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegaothy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siod ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla s&mdéw osobowych

do obliczania potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughtionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojoezatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidniya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 36 powierzchni sprzeds;

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni aytkowej;

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania

potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / l1l@ruzBnionych na najliczniejszej
zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowtezatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidniya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25CG powierzchni aytkowej;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektrycza, oraz odprowadzenigciekow i wod

opadowych realizuje siw oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach: @0¥2.KD.L,

D.W.4016.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag i budowe w nowej lokalizaciji

sieci: wodocigowej, elektroenergetycznej;

nowa przepompownigxiekoéw sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilemg kablowg 15 kV.

§ 12. Teren elementarny D.W.4006.P,U,WS,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktadagazyny, obiekty ustugowe, wody
powierzchniowerddladowe ciek Zomierska Struga”, stacje transformatorowe;
dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekonkacii;

b) administracji,

c) dziatalndci socjalnej towarzysicej gldwnej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosia;
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dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 .

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 25%;

zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wagkiem:

a) Cck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew koliduyjcych z rozbudow istniegcych i usytuowaniem
nowych obiektow budowlanych oraz adzen technicznych, instalacji #tynieryjnych i
komunikacji wewntrznej;

w nasadzeniach zieleni stosuje midzime gatunki drzew i krzewow, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szcaskie”;

wzdhw ciekuZotnierska Struga” oraz w pasie terenu o szejcik®,0 m od jego potnocne;j

granicy obowazuje:

a) zakaz zabudowy (kanalizacji) cieku i lokalizaaiiiektow kubaturowych z wafkiem
obiektow hydrotechnicznych, z zastreaiem ust. 3 pkt 5,

b) zakaz umacniania brzegoéw cieku i zmiany jeganadttego koryta, z wyjkiem prac
zZwiagzanych z realizagjulicy D.W.4012.KD.L,

c) zakaz nasadaalrzew i krzewow,

d) zachowanie deamaosci ciagu ekologicznego,

e) dziataa prowadacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanszczania
cieku,

f) zachowanie dogpu w celu konserwacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 12,0 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzdbhiatki budowlanej;

dopuszcza sirealizacg ktadek nad ciekiemZotnierska Struga”, umidiwiajacych piesze

pofaczenie terendw po obu stronach cieku pod warunkienmaruszenia koryta cieku;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z fun&ognu okrédona w

ust. 1 lub uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4869

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegwothy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siod ulic: D.W.4012.KD.L i D.W.4015.KD.L;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla sémadéw osobowych

do obliczania potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Budhtionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojoezAtrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni sprzeds,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania

potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / l1@ruzkionych na najliczniejsze]
zmianie,
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b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowezatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25F powierzchni aytkowej;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzex technicznych, magazyndéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm, oraz odprowadzenidciekéw i wod

opadowych realizuje siw oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach: @Q¥2.KD.L,

D.W.4015.KD.L;

odprowadzanie wod deszczowych do cieku po patczeniu;

likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetyaz 15 kV i budowa sieci kablowej w

terenach: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L. Do czaskwlidacji sieci dopuszcza ¢sijej

przebudow, rozbudow i remont oraz budogw nowej lokalizacij;

nowa przepompownigiekoéw sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane kablows 15 kV.

§ 13. Teren elementarny D.W.4007.U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe, staajestormatorowe;

w granicach obszaru na terenie oznaczonym syanbdl.IT pas techniczny dla przebiegu

sieci inzynieryjnych;

w granicach obszaru na terenie oznaczonym synbalIT dopuszczagprowadzenie sieci

infrastruktury technicznej;

dopuszcza silokalizacy obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 ;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach terenu

elementarnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wggkiem:

a) ck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew kolidujcych z rozbudow istniepcych i usytuowaniem
nowych obiektow budowlanych oraz wdzen technicznych, instalacji itynieryjnych i
komunikacji wewntrznej;

w nasadzeniach zieleni stosuje idzime gatunki drzew i krzewow, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szcaskie”;

wzdhyz istniepcych rowow melioracyjnych przebiegaych poza nieprzekraczalnymi

linlami zabudowy obowgizuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wtigem obiektéw hydrotechnicznych, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 5,

b) zachowanie deémosci ciagow ekologicznych,

c) zakaz przegradzania i kanalizacji, z zastneem pkt 5,

d) zachowanie dogbu w celu konserwacji w pasie terenu o szefokoo najmniej 1,5 m
od granicy rowu,

e) zakaz nasadaarzew i krzewdw;

dopuszcza si zmiarg i regulacg przebiegu odcinka rowu przylegaggo do drég:

D.W.4016.KD.D i D.W.4012.KD.L w celu unitwienia przeptywu woéd do cieku

,Zotnierska Struga’”.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
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nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzdhiatki budowlanej;

dopuszcza sirealizacg ktadek ponad rowami melioracyjnymi, umioviajace pohczenie
terenu z drogami D.W.4012.KD.L, D.W.4016.KD.D podrankiem umgliwienia przeptywu
wod;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe zgodne z fun&mgnu okrédona w
ust. 1 lub uprawy rolne, ogrodnicze.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 506

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;

kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego DIW.4012.KD.L,
D.W.4016.KD.D: zawarty w przedziale od%fb 90';

dopuszcza siwydzielenie dziatek dla itynieryjnych uradzen sieciowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siod ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L, D.W.4016.KD;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla sémadéw osobowych
do obliczania potrzeb parkingowych:

a) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 3@awierzchni aytkowej,

b) biura: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni aytkowej,

c) ustugi r@éne: 1 miejsce postojowe / 10G¢ powierzchni uytkowej,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzeds;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania
potrzeb parkingowych:

a) rzemiosto ustugowe: nie okta sk,

b) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

c) ustugi r@éne: 1 miejsce postojowe / 25C¢ powierzchni uytkowej,

d) sklepy: nie okrda sk;

do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczra, oraz odprowadzenigciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L, D.W.4016.KD.D;

odprowadzanie wod deszczowych do cieku po padczgniu;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budows w nowej lokalizaciji
sieci: elektroenergetycznej;

likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetyz 15 kV i budowa sieci kablowej w
terenach: D.W.4007.U,E, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.Do czasu likwidacji sieci
dopuszcza sijej przebudow, rozbudow, remont oraz budoywv nowej lokalizacij;

na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustajaresilizacg sieci: wodocigowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnejurociagu ttocznego sciekdw
sanitarnych;

nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilamg kablowg 15 kV.

8 14. Teren elementarny D.W.4008.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgiiow

2. Ustalenia ekologiczne:
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minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego: 10% terenu elementarnego;
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu zatkigim zagospodarowania
zielenh niska;

2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

3) czsc¢ terenu obgta stref W 11l ograniczonej ochrony stanowisk archeologigam,
oznaczon na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt 9.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatéw nie zwjzanych z funkgj terenu;

2) parking og6lnodosgpny, dopuszczasisezonowo dogp publiczny terenu (parking
strzezony).
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siod ulicy D.W.4015.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza giodprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deseej po podczyszczeniu.

8 15. Teren elementarny D.W.4009.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchnigwlladowe — ciek Zotnierska Struga’”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziceynnego: 90% dziatki;
2) wzdtuz cieku ,Zotierska Struga” obowzuije:
a) utrzymanie naturalnych walorow cieku,
b) poprawa stanu czyst wod w celu umaliwienia rozrostu gatunkow étin wodnych i
nadbrzenych,
3) wzdhy cieku ,Zotnierska Struga” zakazujecsi
a) umacniania brzegow cieku i zmiany jego natugnieryta z wygtkiem prac
zwiazanych z realizagjulicy D.W.4012.KD.L,
b) przegradzania cieku, z zastreriem ust. 3 pkt 3;
c) przerwania drancsci ciagu ekologicznego,
d) kanalizacji cieku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@wspodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza sirealizacg ktadek nad ciekiem, unabwiajacych piesze patzenie terenéw
po obu jego stronach, pod warunkiem nie naruszarigta cieku.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakaz wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug; terenu realizuje siod ulicy D.W.4012.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
odprowadzanie wod deszczowych do cieku po podczgsug.

§ 16. Teren elementarny D.W.4010.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gédwn

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
ustala st sciezke rowerowa o przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatbw nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 37,7 m do 47,7 m, zgodnie z rysumKki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhzuje przekroj: minimum — jedna jezdnia o czteredsgeh ruchu, od strony
potudniowej chodnik i dwukierunkowéziezka rowerowa;

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdpulicy;

3) skrzyowanie z autostradA6 przebiegajca poza granicami planu: w drugim poziomie, bez
kolizji na kierunku gtébwnym autostrady;

4) zakazuje sibezpdredniej obstugi terendw otaczeych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

nowa sié elektroenergetyczna.

§ 17. Teren elementarny D.W.4011.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb#or
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
ustala st sciezke rowerowa o przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 34,8 m do 37,7 m, zgodnie z rysamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowhzuje przekroj: minimum — jedna jezdnia o czteredwsageh ruchu, od strony
potudniowej chodnik i dwukierunkowéziezka rowerowa;
2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdpulicy.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala st realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej.

§ 18. Teren elementarny D.W.4012.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica takal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) ustala si sciezke rowerowa o przybkonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

2) czsci terenu objte stref W Il oraz strei W Il ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonymi na rysunku planu; obamija warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 81 9;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslong w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 14,8 m do 22,8 m, zgodnie z rysamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruofinimum jednostronny chodnik i
dwukierunkowsasciezka rowerowa,;

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdmulicy.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si¢ wodochgowa i elektroenergetyczna — z dopuszczeniem pdosby rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w teremlementarnym;

2) napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem pdwetoyi rozbudowy i
remontu;

3) napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budosigci kablowej w nowej
lokalizacij;

4) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizagjyjn
sanitarnej i deszczowej oraz rurggu ttocznegaciekow sanitarnych.

§ 19. Teren elementarny D.W.4013.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zw#anych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 m do 28,2 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowiazuje przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sieci: wodocigowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja samitarrz dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowyowych sieci w terenie
elementarnym,;

2) zbiornik bezodptywowyciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowshudowy,
remontu, likwidacji do czasu budowy kanalizacji ik@mej;

3) stup elektroenergetyczny — do likwidaciji;

4) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.

§ 20. Teren elementarny D.W.4014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zw#anych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysmmki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
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obowiazuje przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz kaneyire
sanitarnej i deszczowe.

§ 21. Teren elementarny D.W.4015.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) ustala si sciezke rowerowa o przybkonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) czsci terenu objte strefy W Il oraz strei W Il ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonymi na rysunku planu; obamija warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 81 9;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatéw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 14,8 m do 29,7 m, zgodnie z rysamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhzuje przekrgj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruotioimum jednostronny chodnik i
dwukierunkowsaciezka rowerowa;

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdpulicy.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetyzl5 kV i budowa sieci kablowej w nowej
lokalizaciji;

2) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz kanalipe)
sanitarnej i deszczowe;.

§ 22. Teren elementarny D.W.4016.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 m do 26,4 m, zgodnie z ryamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiazuje przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ructinimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznejkanalizacyjnej
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekow sanitarnych.

§ 23. Teren elementarny D.W.4017.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zieligolacyjna (ostonowa) wzdhcieku Chelszega;

2) w granicach obszaru na terenie oznaczonym syanbdl.IT przeznaczenie terenu:. pas
techniczny dla przebiegu siecizymieryjnych;

3) w granicach obszaru na terenie oznaczonym symbalIT dopuszczagprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz wprowadzenia zieleni wieleppowej o charakterze ostonowym, z preferancj
gatunkow rodzimych, tworzonej przez zespoét drzenakirzewid@, z wyjatkiem pasa gruntu
0 szerokéci 5,0 m bezpérednio przylegajcego do cieku Chelszgza oraz poza terenami
wydzielehn wewrgtrznych oznaczonych symbolem 1.1T ;

2) skiad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z i@wymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) dopuszcza sikontynuac istniepcego sposobu wykorzystania terenu, do czasu repliza
zieleni izolacyjnej.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje s podziatéw terenu, ustalenie nie dotyczy wydziededriatek pod imynieryjne

urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug: terenu realizuje siod ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L, D.W.4016.KD

poprzez tereny: D.W.4007.U,WS,E i D.W.4018.U.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustajaeslizac§ sieci: wodocigowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnejurociagu ttocznego sciekow
sanitarnych;

2) likwidacja napowietrznej sieci elektroenergetysjz 15 kV i budowa sieci kablowej w
terenach: D.W.4007.U,WS, D.W.4011.KD.Z, D.W.4012.KDD.W.4015.KD.L. Do czasu
likwidacji sieci dopuszcza sijej przebudow, rozbudow, remont oraz budoyvw nowej
lokalizaciji;

3) nowa sié elektroenergetyczna 15 kV w korytarzu technicznym.

§ 24. Teren elementarny D.W.4018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe;
2) dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 50% powierzchni dziatki;

2) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

3) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wggkiem:

a) Cck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew kolidujcych z rozbudow istniepcych i usytuowaniem
nowych obiektow budowlanych oraz wdzen technicznych, instalacji itynieryjnych i
komunikacji wewntrznej;

4) w nasadzeniach zieleni stosuje kidzime gatunki drzew i krzewéw, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szciaskie”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@wspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzdbhiatki budowlanej;

5) udziat powierzchni tytkowe] mieszkania funkcyjnego nie e przekracza 50%
catkowitej powierzchni gytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siod ulicy D.W.4015.KD.L;

2) dopuszcza silokalizacg jednego zjazdu na teren z ulicy D.W.4011.KD.Z;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla sdmoddéw osobowych
do obliczania potrzeb parkingowych:

a) hotele, pensjonaty: 1 miejsce postojowe /zZRd)

b) motele: 1 miejsce postojowe / 1 pokoj;

c) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronaméc 1 miejsce postojowe / 3 miejsca
konsumpcyjne,

d) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 5@awierzchni aytkowej,

e) biura: 3 miejsce postojowe / 100 powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowej;

4) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania

potrzeb parkingowych:

a) hotele, pensjonaty: 1 miejsce postojowe / G8KO

b) motele: nie okréda sk,

C) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronamgc nie okréa sk,
d) rzemiosto ustugowe: nie okia sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 powierzchni aytkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25CG powierzchni aytkowej;

5) do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczra, oraz odprowadzenigciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.W.4011.KD.Z, D.W.4015.KD.L;

2) dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

§ 25. Teren elementarny D.W.4019.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25% powierzchni dziatki;
2) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu z wagkiem:

a) ck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzew koliduycych z rozbudow istniegcych i usytuowaniem
nowych obiektow budowlanych oraz adzen technicznych, instalacji #ynieryjnych i
komunikacji wewntrznej;

3) w nasadzeniach zieleni stosuje kidzime gatunki drzew i krzewow, typowe dlashego

Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szcaskie”.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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4)
5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzdhiatki budowlanej;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe w postaci parkiti@ samochodow
osobowych;

cz$¢ terenu obgjta strefi W 11l ograniczonej ochrony stanowisk archeologiezn oznaczomn
na rysunku planu; obowduja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s podziatéw terenu, ustalenie nie dotyczy wydziededriatek pod iaynieryjne
urzadzenia sieciowe.

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siod ulicy D.W.4015.KD.L;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla s&mdéw osobowych

do obliczania potrzeb parkingowych:

a) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronanmec 1 miejsce postojowe / 3 miejsca
konsumpcyjne,

b) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkoweyj;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania

potrzeb parkingowych:

a) restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronamec nie okréa sk,

b) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25G powierzchni aytkoweyj;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektrycza, oraz odprowadzenigciekow i wod

opadowych realizuje sw oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenie D.VI36D.L;

napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem pdmoy, rozbudowy i

remontu;

napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji i budowieci kablowej w

terenach: D.W.4019.U, D.W.4012.KD.L, D.W.4015.KD.L;

nowa sié elektroenergetyczna 15 kV;

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 26. Teren elementarny D.W.4020.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchnigwladowe — ciek Zotierska Struga”.

1)
2)

3)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 90% terenu;

wzdhuz cieku ,Zotnierska Struga” obowzuje:

a) utrzymanie naturalnych walorow cieku,

b) poprawa stanu czyst wod w celu umaliwienia rozrostu gatunkow étin wodnych i
nadbrzenych;

wzdhu cieku ,Zotnierska Struga” zakazujegsi

a) umacniania brzegow cieku i zmiany jego natugdnéoryta, z wyjtkiem prac
zwiazanych z realizagjulicy D.W.4014.KD.D,

b) przegradzania cieku, z vaykiem przeprowadzenia sieci zynieryjnych, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 3,

c) przerwania drimaosci ciagu ekologicznego,

d) kanalizacji cieku.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

zakazuje silokalizacji obiektow kubaturowych;

zakazuje gitymczasowego zagospodarowania terenu;
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3) dopuszcza sirealizacg ktadek nad ciekiem, unmbwiajacych piesze lub technologiczne
pofaczenie terendw po obu stronach cieku pod warunkienmaruszenia koryta cieku.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakaz wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siod ulicy D.W.4014.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) odprowadzanie wdod deszczowych do cieku po patrzeniu;

2) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont i likwidagg napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV,

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) nowa linia elektroenergetyczna wysokiego aeipi 110 kV;

5) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia kaicowe

§ 27.Ustala st stawk; procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanay wysokdci: 0% dla wszystkich
terenow ohgtych niniejszym planem.

§ 28.Grunty l&éne posiadajzgod; na zmiag przeznaczenia na cele nierolnicze i riieée
Decyzja MinistraSrodowiska znak ZS-W-2120-119-2/2010 z dnia 1%dgé&ernika 2010 r.
w sprawie wyraenia zgody na przeznaczenie na cele nierolniczel&ne pod rozbudow
uktadu drogowego oraz budewnii energetyczne;.

§ 29.Naobszarze olfym planem uchwalonym niniejgszichwah traci moc;

1) zmiana D.33 miejscowego planu ogdlnego zagospodaia przestrzennego uchwalona
Uchwab Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23elyp 1998 r w sprawie Il
edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagosposania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobez@z. Urz. Woj. Szczefskiego Nr 10 poz.
61).

2) zmiana K.74 miejscowych planéw zagospodarowanmzestrzennego miasta Szczecina
uchwalona Uchwat Nr XVI/562/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 220olstda 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Szczeaskiego z dnia 25 lutego 2000 r. Nr 10, poz. 104).

§ 30.Wykonanie uchwaty powierzagdPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegarniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran

25



