UCHWALA NR XXX1/841/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 20 czerwca 2017 r.

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta

Na podstawie ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2016 r., poz. 23, zm. poz. 868, 996, 157912138, z 2017 r. poz. 935); Rada Miasta Szczecin

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje za niezasadng skargg Panstwa zam. w Szczecinie
na Osiedlu Skarbowek , na Prezydenta Miasta w sprawie sposobu zatatwienia skargi z dnia
27.02.2017 r. dotyczacej niesprawiedliwego 1 dyskryminujgcego dziatania Urzedu Miasta w zakresie
naliczania zréznicowanej wysokosci oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci

potozonej na Osiedlu Skarbowek.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

UZASADNIENIE
Pismem zdnia 03 kwietna 2017r. Pafstwo zam.
w Szczecinie na Osiedlu Skarbowek zlozyli skarge na Prezydenta Miasta w sprawie

niezadowalajacego sposobu zalatwienia skargi z dnia 27.02.2017 r. dotyczacej niesprawiedliwego
i dyskryminujacego dziatania Urzedu Miasta w zakresie naliczania zroznicowanej wysokosci optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci potozonych na Osiedlu Skarbowek.

Zdaniem Skarzacych poprzez ustalenie 3% stawki oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci nr na Osiedlu Skarbowek Prezydent Miasta niesprawiedliwie ich potraktowat
w stosunku do wiascicieli nieruchomosci sasiadujgcych nr , ktorzy ponoszg oplatg roczng
ztytuhu uzytkowania wieczystego w wysokosci 1%, pomimo, 2ze wszystkie nieruchomosci
wykorzystywane sg na cele mieszkalne.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego na posiedzeniu Komisji Budownictwa
i Mieszkalnictwa RM wdniu 01 czerwca 2017 roku ustalono, ze 28 maja 1999 roku Panstwo
nabyli na podstawie zawartej umowy prawo uzytkowania wieczystego

dziatki nr potozonej na osiedlu Skarbowek ., zabudowanej domem letniskowym. Zgodnie
z§ 5tej umowy zostali zobowigzani do uiszczania oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste
w wysokosci 3% ceny gruntu. 10 lat pozniej Panstwo zlozyli do Urzgdu Miasta wnioski

o zmiang stawki procentowej oplaty rocznej z 3% na 1%. Zaréwno w 2009, jak i w 2011 roku ztozone
wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie. W uzasadnieniu odmowy zmiany stawki procentowe)
wskazano m.in., ze przeznaczenie nieruchomosci na uzytkowanie domu letniskowego powinno by¢
traktowane odmiennie niz oddanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Fakt zamieszkiwania
i zameldowania na pobyt staly nie jest tozsamy ze zmiang sposobu wykorzystania nieruchomosci oraz
zmiana wysokoéci stawki procentowej oplaty rocznej, czyli jej obnizeniem do poziomu przyjetego
w ustawie z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) dla
nieruchomoséci oddanych na cele mieszkaniowe. W lipcu 2013 roku Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Szczecinie do ktorego Panstwo 7iozyli odwotanie uznato ich wniosek za
zasadny i zmienilo stawke procentowg oplaty rocznej na 1%. Od powyzszego orzeczenia petnomocnik
Gminy Miasto Szczecin zlozyt sprzeciw do sadu powszechnego, ktory ustalit aktualny sposob
uzytkowania nieruchomosci przez uzytkownikow oraz sposob jej uzytkowania w momencie oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Na podstawie wyroku Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze Zachod w Szczecinie 1 Wydziat Cywilny sygn. Akt 1C 1529/13 z dnia 10.06.2014r
stwierdzono, ze Panstwo nie zmienili sposobu korzystania z nieruchomosci po dacie
nabycia prawa uzytkowania wieczystego. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie daje
stronom stosunku uzytkowania wieczystego uprawnienia do dochodzenia zmiany wysokosci
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oplaty rocznej przy uwzglednieniu zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci zaistnialtych
przed powstaniem prawa uzytkowania wieczystego. Uzytkowana dzialka przez Panstwa

zostala zabudowana budynkiem letniskowym pelnigcym funkeje, ktéra nie moze
sosta¢ zakwalifikowana do nieruchomosci korzystajacych z preferencyjnej stawki przewidzianej
w ustawie dla nieruchomosci wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. Nastgpnie strona Skarzaca
odwolata si¢ do Sadu Okrggowego W Szczecinie 11 Wydziat Cywilny Odwotawczy, gdzie wyrokiem
sgdu sygn. akt. 1T Ca 1183/14 z dnia 23.04.2015r. ich apelacja zostala oddalona. Poza tym plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego na terenie Osiedla Skarbowek dopuszcza
wylacznie budowe budynkéw rekreacji calorocznej.

Komisja badajgc sprawe zwrocila szczegdlng uwagg, ze aktualnie obowigzujaca 3% stawka oplaty
rocznej dla Pafistwa za uzytkowanie nieruchomogci na Osiedlu Skarbowek wynika
z wyroku Sadu Okrggowego. Ponadto wszystkie wnioski, ktore wptynely do Urzedu Miasta Szczecin
w sprawie  zmiany stawki procentowej oplaty rocznej z tytuhi uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonych w Szczecinie na Osiedlu Skarbowek (przywotanych w skardze) zostaly
salatwione odmownie. W przypadkach naliczenia 1% stawki oplaty rocznej na tym samym osiedlu dla
nieruchomosci nr zmiana taka nastgpila na mocy indywidualnych wyrokow sadowych,
poprzedzonych wezeéniejsza odmowa Prezydenta Miasta. Zatem brak jest tu podstaw do uznania, Z€
obowiazujace stawki procentowe sg niesprawiedliwym, nierownym i dyskryminujgcym dziataniem
Urzedu Miasta Szczecin.

W éwietle powyzszych ustalen, skarge Panstwa na Prezydenta
Miasta w sprawie niezadowalajgcego sposobu zatatwienia skargi z dnia 27.02.2017 . nalezy uznac za
nieuzasadniong.

Zgodnie z przepisem art. 239 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w przypadku gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng i jéj bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzgcy ponowil skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wilasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg W aktach
sprawy - bez zawiadamiania skarzgcego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin
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Mariusz Baginski
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