PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VI1.6220.1.3.2025.MM Szczecin, 2025-04- 40

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pbzn. zm.) zwang dalej ustawg oo$, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 16.01.2025 1. . cive vucguicie —weemnw gy d, fEPrezentowanego przez petnomocnika,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.. ,Budowa 29
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng” na terenie
dziatki nr 339 w obrebie 4203, przy ul. Spokojnej w Szczecinie,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzema oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z realizacjg przez

_» przedsiewziecia pn.. ,Budowa 29 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzmnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” na terenie dziatki nr 339 w obrebie 4203,
przy ul. Spokojnej w Szczecinie. Jednoczesnie okreslam warunki realizacji przedsigwzigcia:

1. W ftrakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdow sprawnych
technicznie.

2. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie¢ do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i Srodkow
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substanciji
nalezy zastosowaé sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do unieszkodliwiania.

3. Podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzgdzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materialy
izolacyjne.

4. Inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajacy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $rodkéw (procedur i technologii) zapobiegajgcych
rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej
realizacji.

5. Jezeli budowa i eksploatacja uje¢ bedzie wymagata uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
na wykonanie urzadzen wodnych oraz na ustugi wodne - pobér wod podziemnych, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087
z pdzn. zm.) nalezy spetni¢ ponizsze warunki:

- przestrzega¢ warunkow eksploatacji ujecia wody podziemnej i nie przekraczac zatozonego
poboru,

- prowadzi¢ regularne pomiary poboru wod podziemnych,

- uzytkownik zobowigzany bedzie do prowadzenia ksigzki eksploatacji studni,

- uzytkownik zobowigzany bedzie do skiadania rocznych sprawozdan do organu
wiasciwego.

6. Dla zachowania prawidiowego funkcjonowania urzadzen wodnych nalezy zachowac ich
droznosc, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody.
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Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdézn. zm.) zakazuje sie niszczenia lub
uszkodzenia urzgdzen wodnych.

Zgodnie z art. 234 ww. ustawy wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia
odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku
odplywu wod ze zrodet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

W przypadku uszkodzenia urzadzen wodnych przy wykonywaniu prac ziemnych, Inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen w sposob zapewniajgcy zachowanie
dotychczasowych funkgji tych urzgdzen.

Tereny zielone i utwardzenia ksztattowac¢ w sposéb uniemozliwiajgcy odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktore
moglyby stac sie tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

W fazie realizacji przedsiewziecia nalezy unika¢ odkiadania ziemi z wykopoéw na drodze
splywu powierzchniowego wod, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd
lub gromadzenia sie wod | powstania podtopien.

Prowadzi¢ codzienng kontrole wykopow, a pozostawione w okresie nieprowadzenia prac
wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat; w przypadku
ich uwiezienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska,
znajdujacego sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

Woycinke drzew przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow.

Miejsca gromadzenia odpadéw (i podatnych na rozwiewanie i wymywanie materiatow
budowlanych) zabezpieczy¢ przed dziataniem zmiennych warunkéw atmosferycznych oraz nie
dopuszczac do ich przemieszczania poza obszar inwestycji, takze w postaci odciekéw z placu
budowy.

Do nasadzen przydomowych stosowa¢ wytacznie gatunki rodzimego pochodzenia, wykluczyé
wprowadzenie gatunkéw umieszczonych w wykazach gatunkow inwazyjnych na terenie Polski
i Europy.

Eliminowac zjawisko zanieczyszczenia $wiattem poprzez unikanie jaskrawego oswietlenia
terenu oraz os$wietlenia o charakterze rozproszonym.

Pompy ciepta nalezy zamontowa¢ w taki sposéb, by nie staly sie ucigzliwe terendw
sgsiednich.

Prace ucigzliwe pod wzgledem akustycznym prowadzi¢ jedynie w porze dziennej,
ograniczajgc ich wykonywanie w godzinach wieczornych, wylgcza¢ zbedne, nieuzywane
w danym momencie pojazdy, urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujgce hatas.

Zaplecze techniczne nalezy zlokalizowa¢ mozliwie jak najdalej od istniejacych zabudowan
mieszkalnych.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyz;ji.

Vo

Uzasadnienie

iweyuewn v, Z8 poSrednictwem petnomocnika, wnioskiem z dnia 16.01.2025 r. wystgpit

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa 29
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” na terenie
dziatki nr 339 w obrebie 4203, przy ul. Spokojnej w Szczecinie.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1

karte informacyjna przedsiewziecia — dalej KIP, opracowang przez dr inz. Elzbiete Dusze-
Zwolinskg oraz mgr inz. arch. kraj. Hanne Kellner (Szczecin, 15.01.2025 r.),



2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a ustawy 008§,

3. mape z =zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a
wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy

4. poswiadczenie dokonania optaty skarbowej za wydanie decyzji,

5. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora wraz z potwierdzeniem uiszczenia
opfaty skarbowej,

6. wypis z rejestru gruntow.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na
podstawie dostarczonych dokumentéw stwierdzit, co nastepuje:

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00§, uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja planowana jest do realizacji na terenie dziatki nr 339 z obrebu 4203 przy
ul. Spokojnej w Szczecinie i bedzie polega¢ na budowie dwudziestu dziewigciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Powierzchnia dziatki nr 339
w obrebie 4203 wynosi 3,7268 ha, natomiast realizacja przedsigwzigcia wigza¢ sie bedzie
z przeksztatceniem okoto 50% jej powierzchni tj. okoto 1,8634 ha, z czego powierzchnia przeznaczona
pod budynki mieszkalne wyniesie do 0,5900 ha, a powierzchnia drog, parkingbw, placéw i chodnikow
—do 1,2734 ha. Pozostatg powierzchnie stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna.

W zwigzku z powyzszym planowane przedsiewzigcie, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), nalezy do przedsiewzigc moggcych potencjainie znaczgco
oddziatywac na érodowisko i zakwalifikowane zostato na podstawie:

- § 3 ust. 1 pkt 55 litera b tiret pierwsze — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- § 3 ust. 1 pkt 58 litera a — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktérych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie
przediozonej dokumentacji, okreslit krag stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddziatywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsigwzigcia ustalono, ze liczba stron
postepowania administracyjnego jest wigksza niz 10, zatem organ informowat strony o wszczeciu
postepowania oraz o kazdym etapie postepowania na podstawie art. 49 § 1 ustawy kpa — za pomoca
obwieszczen.



Z uwagi na fakt, iz obszar oddziatywania planowanego przedsiewziecia siega terenu Gminy Stare
Czarnowo, tut. organ na podstawie art. 74 ust. 3aa ustawy oo$, w zwigzku z art. 49 § 1 ustawy kpa,
powiadamiat réwnoczednie Woéjta Gminy Stare Czarnowo o wszelkich decyzjach i innych
czynnosciach wydanych lub podjetych w przedmiotowym postepowaniu.

Nastepnie organ, na podstawie art. 59a ust. 1 ustawy 00$, przystgpit do analizy zgodnoséci lokalizacji
przedmiotowego przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i ustalit,
iz teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w obszarze nieobjetym zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiegniecia opinii, zatem na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oo$, wystgpit pismami z dnia
10.02.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie
PGW Wody Polskie o opinie w sprawie potrzeby sporzadzenia raportu oraz przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, w opinii z dnia 18.02.2024 r., znak:
ST.ZZ$.4901.20.2025.0S, nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz natozyt warunki chronigce $rodowisko gruntowo-wodne w trakcie
realizacji przedsiewziecia, ktore tut. organ uwzglednit w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji.
W uzasadnieniu swojego stanowiska organ stwierdzit, iz planowane przedsiewziecie zarowno w fazie
budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie wplywac na srodowisko wodne i gruntowe, a tym
samym nie nastgpi degradacja wéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami. Nie nastapi rowniez pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
jednolitej czesci wod powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego jednolitej czesci waod
podziemnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 20.02.2025 r.,
znak: ZNZ.9022.1.4.2025, rowniez nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, iz na podstawie analizy
dokumentacji przedtozonej w przedmiotowej sprawie, przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez
Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w postanowieniu z dnia 24.02.2025 r., znak:
WONS.4220.47.2025.MM, wyrazit opinie, iz dia przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko, jednoczesnie okreslajac warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktére réwniez zostaty zawarte w rozstrzygnieciu niniejszej
decyzji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, po przeanalizowaniu dokumentacii
stwierdzit, iz biorgc pod uwage charakter i przewidywane oddziatywanie przedsiewziecia, nie bedzie
ono miato negatywnego wplywu na $rodowisko.

Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac sie do uwarunkowan
wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy 00§ oraz do stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tut. organ odstapit od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Zatem niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa stanowigcy, iz zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sie przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego, jak réwniez w oparciu o art. 84 ustawy 00§,



zgodnie z ktérym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstgpujac od koniecznosci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy 00$ i kierowat sie
nastepujgcymi przestankami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega¢ ma na budowie dwudziestu dziewigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej na terenie dziatki ewidencyjnej nr 339
w obrebie 4203 w Szczecinie. Powierzchnia dziatki nr 339 w obrebie 4203 wynosi 3,7268 ha,
natomiast realizacja przedsiewziecia wigzac sie bedzie z przeksztatceniem okoto 50% jej powierzchni
tj. okoto 1,8634 ha, z czego powierzchnia przeznaczona pod budynki mieszkalne wyniesie do 0,5900
ha, a powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw — do 1,2734 ha. Pozostalg powierzchnie
stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna.

W ramach przedsiewziecia planuje sie réwniez budowe wewnetrznych powierzchni utwardzonych,
dojazdéw i chodnikéw, montaz 29 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekie o pojemnosci
10 m® kazdy, wyznaczenie 2 miejsc parkingowych zewnetrznych dla kazdego z budynkow,
wyznaczenie powierzchni rekreacyjnych (przydomowe ogrédki) przy kazdym budynku mieszkalnym,
montaz ogrodzenia wzdiuz przebiegu granic terenu inwestycji, budowe wjazdu wraz z bramg
rozwieralna, budowe wiat $mietnikowych, budowe instalacji centralnego ogrzewania i wody cieptej
oraz budowe przylgcza sieci teleinformacyjne;.

Etap realizaciji

Realizacja przedsiewziecia obejmie przygotowanie i organizacje placu budowy oraz budowg domow
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowe powierzchni utwardzonych, budowe
bezodptywowych zbiornikoéw na écieki komunalno-bytowe oraz budowe zewnetrznej instalaciji, tj. pomp
ciepla. Inwestycja bedzie wymagata niwelacji terenu i wykonania wykopéw pod fundamenty. Do prac
budowlanych wykorzystane zostang surowce i materialy takie jak: beton piasek, zwir, podsypka
cementowo- piaskowa, gazobeton, cegta, bloczek gazobetonowy, drewno konstrukcyjne, kostka
brukowa, dachéwka. Jak zapewnia Wnioskodawca, wszystkie materialy wykorzystywane podczas
budowy bedg zgodne z obowigzujacymi normami i przepisami. Na potrzeby budowy wykorzystane
beda takze paliwo do zasilania silnikow maszyn budowlanych i $rodkéw transportujgcych materiaty
budowlane w ilosci okolo 15 I/h, energia elektryczna oraz woda na cele socjalne w przewidywanej
ilosci okoto 0,1 m’d. Majac na uwadze trudne warunki gruntowo-wodne w sasiedztwie
przedsiewziecia, prace nalezy prowadzi¢ tak, aby zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie
dopusci¢ do pogorszenia stanu wod, zatem nalezy zastosowac procedury i technologie zapobiegajgce
rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia. Zatem podioze zaplecza budowy
nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji ropopochodnych z urzgdzen, maszyn
oraz $rodkow transportu, a w miejsca przeznaczone do skladowania substancji podatnych na
przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne. W przypadku wycieku tych substancii nalezy
zastosowaé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat
przekazac do unieszkodliwienia.

Jak wskazano w KIP na placu budowy pracownikom zapewnione zostang przenoéne toalety typu TOI-
TOI, w ktorych gromadzone bedg $cieki bytowe. Szacunkowa ilo$¢ $ciekow, jaka powstanie na etapie
realizacji to okoto 10 m°. Odbiorem $ciekéw bytowych zajma sie specjalistyczne firmy. Na etapie
realizacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe bedg infiltrowane bezposrednio do gruntu.
Splyw wody bedzie zgodny z uksztattowaniem terenu, na ktorym planowana jest inwestycja.
Planowane prace beda wymagaly budowy fundamentéw oraz wbudowania bezodplywowych
zbiornikow na scieki komunalno-bytowe, wobec czego zajdzie konieczno$¢ wykonania wykopow. Dla
zachowania prawidiowego funkcjonowania urzadzed wodnych nalezy zachowac ich droznosc,



wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody. Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdézn. zm.) wiasciciel gruntu nie moze zmieniaé kierunku
i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. Poniewaz dziatania Inwestora wymagaé
bedg wykonania wykopow, nalezy zastosowac dzialania chronigce $rodowisko gruntowo-wodne.
Nalezy pamietac, iz zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
20 lipca Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.) zakazuje sie niszczenia lub
uszkodzenia urzgdzen wodnych. Jak organ wskazat w warunku, w przypadku, gdy podczas
wykonywania prac ziemnych, doszioby do uszkodzenia urzadzen, Inwestor zobowigzany jest do
naprawy powstatych uszkodzen w sposob zapewniajgcy zachowanie dotychczasowych funkgcji tych
urzgdzen. Ponadto wszelkie prace wymagajgce odwodnienia wykopdw powinny byé zrealizowane
w jak najkrotszym terminie. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego organ wskazat, ze nalezy
réowniez unikac pozostawiania niezasypanych wykopoéw, ktére moglyby staé sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych oraz odktadania ziemi z wykopéw na drodze
sptywu powierzchniowego wod, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub
gromadzenia si¢ wod i powstania podtopien. Ziemie pochodzaca z wykopéw nalezy w catosci
zagospodarowac na terenie dziatki inwestycyjnej lub przekazaé¢ uprawnionym odbiorcom.

W zwigzku z wykonywaniem prac zwigzanych z realizacjg przedsiewzigcia, zwiaszcza zwigzanych
z wykonywaniem prac ziemnych, mogg pojawi¢ sie ucigzliwoéci dla $rodowiska, przejawiajgce sie
w szczegolnosci niezorganizowang emisjg pytoéw i gazéw do powietrza, emisjg hatasu oraz opadéw do
srodowiska. Ze wzgledu na charakter prac mozliwy jest wzrost zapylenia na terenie objetym
przedmiotowg inwestycjg, zmiany te jednak nie bedg znaczace i nie wplyng na pogorszenie jakosci
powietrza w sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia w dtuzszym okresie. Zrédiami tej emisji mogag
byC: spalanie paliwa w silnikach pojazdéw transportujgcych materialy budowalne i w pracujgcym
sprzecie budowlanym wyposazonym w silniki spalinowe (tlenek wegla, tlenek azotu, dwutlenek wegla,
dwutlenek siarki, weglowodory, pyly), roztadunek i gromadzenie sypkich materiatow budowlanych,
budowa miejsc postojowych, wykonywanie wykopéw na szamb. Emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego bedzie miata charakter niezorganizowany i krotkotrwaly, o zasiegu ograniczonym do
rejonu budowy. W celu ograniczenia emisji do powietrza atmosferycznego nalezy korzystaé
z maszyn, urzgdzen i pojazdéw sprawnych technicznie. Dodatkowo plac budowy nalezy zrasza¢ wodg
w porze suchej, a miejsca materiatow sypkich, jak réwniez pojazdy je transportujgce nalezy
zaopatrzy¢ w plandeki ograniczajgce pylenie.

Podczas prac budowlanych moze wystapi¢ okresowe oddziatywanie akustyczne spowodowane pracg
maszyn i pojazdow transportujgcych materialy budowlane. Zrédlem hatasu stang sie wowczas prace
ziemne oraz praca maszyn budowlanych i ruch pojazdéw po terenie inwestycji. Beda to jednak okresy
emisji hatasu o charakterze przejsciowym, krotkotrwatym, ograniczonym do terenu przedsiewziecia.
Aby ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu do $rodowiska organ nalozyt warunek, ktory
mowi, ze prace ucigzliwe pod wzgledem akustycznym prowadzi¢ jedynie w porze dziennej,
ograniczajgc ich wykonywanie w godzinach wieczornych. Dodatkowo, organ wskazal, aby wszystkie
zbedne, nieuzywane w danym momencie pojazdy, urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujgce hatas
pozostawiaC wylgczone, a zaplecze techniczne nalezy zlokalizowaé mozliwie jak najdalej od
istniejgcych zabudowan mieszkalnych. Stosujgc powyzsze dziatania planowane przedsiewziecie, na
etapie realizacji, nie wptynie na istotng zmiane klimatu akustycznego oraz na zdrowie ludzi.

Inwestor, w celu minimalizacji ewentualnych uciazliwo$ci, zobowigzat sie rowniez do zastosowania
nastepujgcych dziatan ochronnych:
- ograniczona zostanie predkos¢ poruszania sig¢ pojazdéw samochodowych w rejonie budowy
przedsiewziecia,



-  stosowanie wylgcznie urzadzen i maszyn budowlanych w jak najlepszym stanie technicznym
oraz ich ciggta kontrola,

- wykonywanie wiekszosci prac budowlanych w okresach o niskich opadach atmosferycznych,

- zapewniona zostanie odpowiednia organizacja pracy oraz prawidlowa organizacja terenu
budowy i zapewnienie nadzoru nad pracg maszyn budowlanych.

W fazie budowy wytworzone zostang odpady z grup 13, 15, 17. Beda to m.in.: opakowania z papieru
i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, gruz ceglany, mieszaniny metali, tworzywa sztuczne czy
materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03. Podczas realizacji przedsiewziecia
wytworzone odpady bedg uporzadkowane i magazynowane w sposob selektywny, w wyznaczonych
miejscach w zaleznosci od ich rodzaju i wiasciwosci. Miejsca magazynowania odpadow beda
oznakowane, a opakowania na odpady opisane. Wytworzone odpady, po zgromadzeniu ich w ilosci
ekonomicznie uzasadniajgcej transport odpadow, bedg wywozone celem ich zagospodarowania. Ze
wzgledu na uksztaltowanie terenu i charakter terenéw przylegtych, miejsca gromadzenia odpaddw
(i podatnych na rozwiewanie i wymywanie materiatbw budowlanych) nalezy zabezpieczy¢ przed
dziataniem zmiennych warunkow atmosferycznych oraz nie dopuszczac do ich przemieszczania poza
obszar inwestycji, takze w postaci odciekéw z placu budowy.

Etap eksploatac;i

Faza eksploatacji bedzie wigzala sie przede wszystkim ze zuzyciem wody oraz energii elektrycznej.
Do celow grzewczych wybudowana zostanie instalacja centralnego ogrzewania i wody cieptej
w postaci powietrznych pomp ciepla skiadajacej sie z jednostki wewnetrznej z zasobnikiem cieptej
wody uzytkowej (CWU) oraz jednostki zewnetrznej. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbedzie sie
za pomoca przytgcza instalacji elektrycznej, poprowadzonej do projektowanego zestawu zigczowo-
pomiarowego w obrebie dziatki. Szacowane zuzycie energii elektrycznej w trakcie eksploataci
przedsiewziecia wyniesie:

- na potrzeby ogrzewania i wentylacji — 3800 kWh/rok,

- na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej — 1200 kWh/rok,

- na potrzeby o$wietlenia i zasilania sprzetow AGD — 2500 kWh/rok.

Projektowane budynki jednorodzinne zasilane beda w wode z istniejgcej sieci wodociggowej w dzialce
nr 319/4 z obrebu 4201, poprzez projektowane przytgcze wyprowadzone na teren dziatki Inwestora,
zakonczone studnig wodomierzowa. Za studnig wodomierzowg zaprojektowano zewnetrzng instalacje
wody. Przewidywane zapotrzebowanie na wode na cele socjalno-bytowe dla kazdego z budynkéw
wynosi ok. 0,5 m>/dobe/budynek. Scieki sanitarne do momentu budowy zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej $cieki komunalno-bytowe odprowadzane bedg do szczelnych bezodptywowych
zbiornikoéw, poprzez zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej. Planuje sie montaz w gruncie
29 szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10 m® kazdy. Docelowo, po wykonaniu
sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie inwestycji — scieki odprowadzane bedg do tej sieci. Przewidywany
zrzut sciekéw gospodarczo-bytowych dla kazdego z budynkéw wyniesie okoto 0,5 m*/dobe.

Z uwagi na brak kanalizacji deszczowe] w sgsiedztwie dziatki nr 339 obreb 4203, wody opadowe
i roztopowe zostang zagospodarowane na wiasnym terenie nieutwardzonym poprzez rozprowadzenie
powierzchniowe, w sposob niepowodujacy zaktécen stosunkéw wodnych na gruntach sagsiednich.
W ramach inwestycji zaprojektowane zostana ogrody przydomowe w sposéb, aby woda nie sptywata
na tereny dzialek sasiednich, a plyneta zgodnie z naturalnym nachyleniem dziatki inwestycyjne;j.
Tereny zielone i utwardzenia ksztattowane bedg w sposob uniemozliwiajgcy odprowadzanie woéd
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie. Planuje sie takze retencjonowanie woéd opadowych
wykorzystywanych do utrzymania terendw zieleni. Szacowana tgczna roczna ilos¢ wod opadowych lub
roztopowych, pochodzacych ze splywu powierzchniowego terenu utwardzonego wyniesie okofo
10927,7 m®.



Podczas eksploatacji planowanego przedsiewziecia gidwnymi emitorami zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego bedg poruszajgce sie pojazdy, tj. samochody osobowe nalezgce do mieszkancow
oraz samochody ciezarowe odbierajgce odpady. Nie beda to jednak zrédta emisji ponadnormatywnych
pytow i gazéw. Nie przewiduje sie negatywnego wplywu na powietrze atmosferyczne.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zrodio hatasu mogg stanowi¢ pompy ciepta, w ktore
wyposazone bedg projektowane budynki mieszkalne, natomiast bedg one charakteryzowaé sie
minimalnym poziomem hatasu, ktéry miesci sie w dopuszczalnych normach. Innym Zrddtem hatasu
bedzie transport pojazdéw wynikajacy z przemieszczania sie mieszkarcoéw oraz zwigzany z wywozem
odpadow oraz sciekow. W celu ograniczenia emisji hatasu pochodzacych z pomp ciepla, bedg one
montowane na $cianach bocznych projektowanych budynkow. Organ wskazat, ze nalezy jednak
zamontowac pompy w taki sposéb, by nie staty sie ucigzliwe terenow sasiednich.

Podczas etapu eksploatacji planowanej inwestycji bedg wytwarzane odpady komunalne, wytwarzane
w gospodarstwach domowych. Do oszacowania sredniej ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych
przyjeto sredni wskaznik z 2023 r. na poziomie 401 kg/mieszkanca na rok. Przy zatozeniu do 120
mieszkancow na terenie planowanej zabudowy corocznie bedzie wytwarzane okoto 48120 kg
odpadoéw kemunalnych (ok. 4 Mg/m-c). Odpady bedg zbierane selektywnie.

II. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska
i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na dzialce nr 339 w obrebie 4203, przy ul. Spokojnej
w Szczecinie. W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie:

= od poétnocy i wschodu — tereny porosniete zadrzewieniami leSnymi,

- od potudniowego-zachodu — F k.r. Elektroenergetyka Sp. z 0. o (w odlegtosci okoto 140 m),

- od zachodu - ciek wodny Czerwonak (w odleglosci okoto 23 m).

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszar przedmiotowej inwestycji stanowi gtéwnie grunty orne RIVa, RIVb, RV, RVI,
a takze pastwiska PsV i grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-RIVb, Lzr-RV.
Z KIP wynika, ze po zagospodarowaniu terenu powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie do
okoto 50% przedmiotowej nieruchomosci.

W odniesieniu do lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego wzgledem form ochrony przyrody, migjsce
planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Wzgdrza Bukowe
PLH320020. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wzgorza
Bukowe PLH320020 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1932 z pdzn. zm.) zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych.

Najblize] usytuowanym siedliskiem przyrodniczym jest siedlisko o kodzie 9190-2 - srodlgdowe kwasne
dabrowy, ktére usytuowane jest w odlegtosci okoto 36 m od granicy dzialki inwestycyjnej. Ponadto,
w buforze do 500 m zlokalizowane sg réwniez cenne siedliska przyrodnicze o kodach: 9130 i 91EQ.
Z uwagi na odlegtos¢ od wskazanych siedlisk przyrodniczych oraz brak ingerencji w ich struktury,
stwierdza sie brak potencjalnego istotnego negatywnego wplywu planowanej inwestycji na te
siedliska. W trakcie przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej w graniach dziatki inwestycyjnej
oraz w jej najblizszym sasiedztwie nie zostaly stwierdzone gatunki zwierzat bedgce przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na zakres
i charakter inwestycji, planowane zamierzenie nie spowoduje utraty ani fragmentacji oraz nie pogorszy
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw chronionych stanowigcych przedmioty ochrony



obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe, nie bedzie oddziatywac negatywnie na integralno$¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Niemniej jednak wskazuje sie, aby na etapie
eksploatacji do nie wprowadza¢ gatunkéw roslin i zwierzat umieszczonych w wykazach gatunkdw
inwazyjnych na terenie Polski i Europy, a do nasadzen wykorzystywac gatunki rodzime. Ponadto
w celu przeciwdziatania zanieczyszczeniu otoczenia swiattem, unika¢ jaskrawego oswietlenia terenu
oraz o$wietlenia o charakterze rozproszenym, natomiast stosowac oswietlenie dajgce tzw. cieple
widmo $wietlne (np. sodowe, LED), ograniczajace przywabianie owadéw noca.

Dodatkowo przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa", dla ktdérego ustanowiono plan zadar ochronnych rozporzadzeniem Wojewody
Zachodniopomorskiego nr 113/2006 z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa (Dz. U. Zach. 2006.95.1777).
W § 49 ww. rozporzadzenia wskazano zagrozenia zewnetrzne dla Parku w zakresie gospodarki
przestrzennej i dziatalno$ci inwestycyjnej prowadzonej w otulinie. Niemniej jednak, planowana
inwestycja nie spetnia kryteriow okreslonych w § 49 ww. rozporzgdzenia, zatem nalezy uzna¢ Zze
realizacja przedmiotowej zabudowy nie stanowi zagrozenia dla celow ochrony Parku.

Jak wynika z KIP, w celu rozpoznania waloréw przyrodniczych terenu inwestycyjnego wykonano 14
kontroli, ktére obejmowaly okres wczesno wiosenny i jesienny oraz petnig sezonu wegetacyjnego (od
27.02.2024 r. do 15.11.2024 r.). W trakcie prowadzonych prac inwentaryzacyjnych teren byl
nieuzytkowany oraz przeksztatcony w wyniku wykonanych prac roinych (orka, bronowanie,
wyréwnanie). Zwartg runig dziatka byla pokryta w okoto 30%, zadrzewienia stanowity ok. 10%
powierzchni obszaru (brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna, robinia akacjowa, dgb szyputkowy,
liczne samosiewy krzewow - czeremchy amerykanskiej, jezyny popielicy oraz pojedyncze okazy
dzikiego bzu czarnego). Wsérod odnotowanych roélin zielnych nie stwierdzono gatunkéw objetych
ochrong prawna, zagrozenych lub cennych dla siedlisk naturowych. W sasiedztwie dziatki
inwestycyjnej (po stronie pédtnocnej i wschodniej) znajduje sie dos¢ luzne zadrzewienie z przewaga
olszy czarnej, ktére tworzy przestrzenne potgczenie z zadrzewieniami olsowymi towarzyszacym
ciekowi Czerwonak. Ciek poro$niety jest tez miejscami dos¢ zwartym lozowiskiem z dominacja
wierzby szarej i uszatej. Stan drzew tworzgcych to niewielkie zadrzewienie mozna okresli¢ jako $redni
i dobry. Na terenie ani w bezposrednim sasiedztwie dziatki nie wystepujg siedliska przyrodnicze
z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej.

Z uwagi na charakter terenéw przyleglych (ciek, zadrzewienia, las) nalezy zabezpieczac pozostawione
wykopy by nie stanowity putapki antropogenicznej dia drobnych zwierzat, ktére moga przemieszczac
sie przez teren przedsiewziecia.

Podczas prac inwentaryzacyjnych prowadzonych na obszarze planowanej inwestycji i w jej
bezposrednim sgsiedztwie odnotowano tgcznie kilkadziesiat osobnikow ptakoéw z trzydziestu czterech
pospolicie wystepujgcych na terytorium catego kraju gatunkéw, z kitérych dwa (trznadel i potrzeszcz)
oraz prawdopodobnie poklgskwa sg gatunkami legowymi na dziafce inwestycyjnej. Na terenie dziatki
nie stwierdzono obecnosci gadow i ptazow, pojedyncze okazy zab trawnych, ropuchy szarej i zab
zielonych obserwowano wzdiuz cieku Czerwonak. Podczas nastuchéw nietoperzy na omawianym
obszarze nie potwierdzono aktywnosci przedstawicieli chiropterofauny. Wprawdzie inwentaryzowany
obszar stanowi miejsce intensywnego zerowania ssakéw, nie stwierdzono jednak w obrebie dziatki
istotnych szlakéw migracji. Wazne miejsce bytowania jako wodopdj i naturalny szlak migracji stanowi
pobliski ciek po obu jego stronach.

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
335), zlokalizowane bedzie na obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie:
RW60001119743299 Plonia od jez. Plonno do ujscia oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod
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Powierzchniowych o kodzie RW60001019743292 Sosnéwka. JCWP Ptonia od jez. Ptonno do uj$cia to
naturalna cze$c¢ wod charakteryzujgca sie stabym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej
dobrego oraz ztym stanem ogolnym. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celow $rodowiskowych, ktorymi sa: dobry stan ekologiczny — zapewnienie droznosci
cieku wediug wymagan gatunkow chronionych, zapewnienie droznosci ciekt dla migracji gatunkow
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Plonia w obrebie JCWP (dla wegorza
europejskiego); dobry stan chemiczny: dla ztagodzony wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry. JCWP Sosnéwka to naturalna czes¢ wod
charakteryzujgca sie dobrym stanem chemicznym. Nie mozna okresli¢ jej stanu ogdlnego ze wzgledu
na brak danych. Nie mozna rowniez dokona¢ oceny stanu/potencjatu z uwagi na brak badan
biologicznych. Zlewnia ta jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreélona jako zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych, jakimi sg: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan
chemiczny.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie:
GW600024. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Dla
wskazanej JCWPd nie stwierdzono ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego. Celem
$rodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu
chemicznego.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ woéd i poza
obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rédlgdowych, jak rowniez poza obszarami szczegolnego
zagrozenia powodzig. Obszar planowanego przedsiewziecia znajduje sie poza granicami Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. W zwigzku z powyzszym na etapie realizacji planowanego
przedsiewziecia nie wystgpia: zagrozenia dla zasobow Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych,
zagrozenia dla stref ochronnych uje¢ wod, ani negatywne oddzialywania na stosunki wodne, grunty
oraz wody powierzchniowe i podziemne. Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie kolidowac
z ustaleniami i celami srodowiskowymi, zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) lub stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania. Eksploatacja
inwestycji nie bedzie wplywac¢ negatywnie na JCWP, nie bedzie oddzialywac na elementy biologiczne,
hydromorfologiczne i fizykochemiczne jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz nie bedzie
naruszony stan ilosciowy i chemiczny jednolitych cze$ci wod podziemnych.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Realizacja inwestycji wptynie na zmiane
aktualnego krajobrazu, gdyz spowoduje wprowadzenie obiektow kubaturowych na tereny dotychczas
niezabudowane. Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w sasiedztwie istniejacych budynkow
mieszkalnych, w zwigzku z tym ewentualna kumulacja moze dotyczy¢ zajetosci terenu, jednak nalezy
wskazac, ze obszar objety wnioskiem i jego bezposrednie otoczenie nie charakteryzujg sie
ponadprzecietnymi walorami przyrodniczymi.

W zwigzku z charakterem, skalg i przewidywanym oddziatywaniem przedsiewziecia, realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym
ustanowionym, jako przedmioty ochrony, jak réwniez nie zagrozi ich celom ochrony. Planowana
inwestycja bedzie kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania i wykorzystania terenu. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sig, ze w wyniku jej przeprowadzenia, powstang dodatkowe bariery
utrudniajgce swobodne przemieszczanie sie zwierzat, nie bedzie wplywata na sgsiadujace korytarze
ekologiczne.

Planowana inwestycja znajduje sie poza:
= obszarem zagrozonym ruchami masowymi i osuwiskami,
- obszarem zagrozonym powodzia,
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- obszarem objetym ochrong uje¢ woéd i obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
- uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej.

Faza realizacji przedsigwziecia nie obnizy walorow przyrodniczych, zwlaszcza poza granicami terenu
jego lokalizacji, nie spowoduje obnizenia ich waloréw biocenotycznych, nie wigze sig¢ z uwalnianiem
do $rodowiska przyrodniczego inwazyjnych gatunkéw roslin i zwierzat oraz z takimi zagrozeniami dla '
bior6znorodnosci terenéw w otoczeniu terenu inwestycji. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie
wptywaé negatywnie na klimat i nie bedzie si¢ przyczynia¢ do jego niekorzystnych zmian. W zwigzku
z tym nie prognozuje sie zagrozen dla gatunkow i ich kondycji na terenach poza granicami lokalizacji
przedsiewziecia. Realizacja nie przyczyni si¢ rowniez do ocieplania klimatu, a co za tym idzie, do
wystapienia warunkéw korzystnych dla gradacji szkodnikow.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia, nie wystapi zanieczyszczenie gruntu i w zwigzku z tym nie
wystapig zagrozenia dla roslin na terenie jego lokalizacji i poza jego granicami. Ze wzgledu na rodzaj
przedsiewziecia, na etapie eksploatacji nie wystapig rowniez zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego, a tym samym dla klimatu. W fazie eksploatacji przedsiewziecia nie wystgpig
negatywne oddzialywania na stosunki wodne i nie wystgpi osuszanie terenu. W zwigzku
z powyzszym, eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje wystgpienia zagrozenia dla roslin i ich
siedlisk poza granicami przedsiewziecia. Eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie rowniez wigzala sie
z ryzykiem powodziowym, gdyz nie wystapig oddziatywania moggce powodowac lub przyczyniac sig
do powodzi, oddziatywaniami mogacymi powodowaé kleski susz lub nasilaniem takich oddziatywan.

Ill. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2.

Planowane przedsiewziecie jakim jest budowa budynkéw mieszkalnych zrealizowane zostanie
w granicach niemajgcych znaczenia dla ochrony zadnego gatunku roslin i zwierzat oraz réznorodnosci
gatunkowej, poniewaz pomimo jego potozenia w granicach istniejgcych form ochrony przyrody na
terenie dziatki inwestycyjnej, brak jest stanowisk roslin gatunkéw objetych ochrong prawng, rzadkich
ani zagrozonych wyginieciem, ani siedlisk przyrodniczych wykazanych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713). Zatem nie wystagpig
negatywne oddziatywania na flore i faune na terenach poza jego granicami, jak tez na szlaki migracji.
Inwestycja w catosci bedzie realizowana na terenie przeznaczonym pod zabudowe i nie wykroczy
poza jego granice. Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w korytarzach ekologicznych, o ktérych
mowa w art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
z pézn. zm.) iw zwigzku z realizacjg nie wystgpia oddziatywania na takie korytarze ekologiczne,
w znaczeniu ich likwidacji, fragmentacji lub zawezania. Realizacja przedsigwzigcia nie wigze sie
zajmowaniem i przeksztatcaniem nowych terenow.

Projektowane przedsiewziecie zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji nie wigze sig
z wystgpieniem znaczacych ponadnormatywnych emisji, ktére moglyby oddziatywa¢ negatywnie na
ludzi, jak np. emisja pol elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazéw i pyléw do
powietrza, czy tez ponadnormatywny hatas. Inwestycja w catosci bedzie realizowana na terenie dziatki
nr 339 w obrebie 4203 w Szczecinie, a jej oddziatywanie nie wykroczy poza granice terenu inwestycji.
Do minimum ograniczone zostanie oddziatywanie przedsiewziecia na elementy srodowiska majace
decydujgcy wplyw na jakoé¢ zycia ludzi, zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji. Nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia znaczacego wplywu przedsiewzigcia na zdrowie ludzi.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy, jak réwniez eksploatacji, nie bedzie kolidowac
z ustaleniami i celami $rodowiskowymi zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami w Obszarze
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Dorzecza Odry lub stwarzac ryzyka ich niedotrzymania. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
wplywac negatywnie na JCWP i JCWPd. Nie bedzie takze oddzialywa¢ na elementy biologiczne,
hydromorfologiczne i fizykochemiczne jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz nie bedzie
naruszony stan ilosciowy i chemiczny jednolitych czesci wod podziemnych. Realizacja i eksploatacja
planowanego przedsiewzigcia nie bedzie wigzata sie z ryzykiem powodziowym, gdyz nie wystgpia
oddziatywania mogace powodowac lub przyczyniac sie do powodzi.

Nalezy wskazac, iz zarowno faza realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia nie obnizy walorow
przyrodniczych terenéw poza granicami terenu jego lokalizacji, nie spowoduje obnizenia ich waloréw
biocenotycznych. Realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie wigze sie z uwalnianiem do
srodowiska przyrodniczego inwazyjnych gatunkéw roslin i zwierzat i w zwigzku z tym takimi
zagrozeniami dla bioréznorodnosci terenéw w otoczeniu. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywato
negatywnie na klimat i nie bedzie przyczynialo sie do niekorzystnych jego zmian. Realizacja
i funkcjonowanie inwestycji nie przyczynig sie rowniez do ocieplania klimatu i tym samym wystapienia
warunkow korzystnych dla gradacji szkodnikow. W fazie eksploatacji przedsiewziecia nie wystgpig
zagrozenia dla gruntdow poza granicami terenu jego lokalizacji, nie wystgpi ich zanieczyszczanie
i przeksztatcanie, tj. wymiana czy zmiana skladu. Z uwagi na swoj zakres i charakter, planowane
przedsigwzigcie nie wptynie negatywnie znaczaco na utrate roéznorodnosci biologicznej. Zatem
zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia planowane przedsiewziecie nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na bioréznorodno$c.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno w fazie budowy, jak i funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.
W granicach analizowanego terenu nie wystepuja szczegolne walory obrazowe. Nie wystgpig
zagrozenia zwigzane z negatywnym oddzialywaniem na obiekt i obszary prawnie chronione oraz na
zdrowie i zycie ludzi, gdyz na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego sgsiedztwie nie wystepuja
siedliska przyrodnicze, brak jest rowniez potencjalnych siedlisk dla gatunkéw zwierzat bedagcych
przedmiotami ochrony.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie oddzialywania o charakterze
transgranicznym. Inwestycja zostanie zrealizowana w catosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
w odlegtosci okoto 22 km od granicy z kraju. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone do
terenu inwestycyjnego, dlatego tez wszelkie ucigzliwosci zwigzane z jego realizacjg nie bedg
wykraczaty poza obszar kraju.

Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.. ,Budowa 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng” na terenie dziatki nr 339 w obrebie 4203, przy ul. Spokojnej w Szczecinie,
zbadat sprawe przede wszystkim w oparciu o uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz stanowisko Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie.

Organ stwierdzit, iz rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne deklarowane do
zastosowania przez podmiot planujgcy podjecie realizacji przedsiewziecia oraz dodatkowe, natozone
przez tutejszy organ, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, zminimalizujg emisje zwigzane z realizacjg
i eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia.

Aby dochowac zasady informowania stron postepowania, organ na podstawie art. 10 ustawy kpa,
obwieszczeniem z dnia 26.02.2025 r., znak: WOSr-VII.6220.1.3.2025.MM.15, zawiadomit strony
postepowania o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw stanowigcych
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podstawe do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, jednakze zadna ze stron nie zgtosifa sie w podanym terminie.

Majac powyzsze na uwadze, organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust 1 ww. ustawy oraz
zgtoszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3 od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego,
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna,
co oznacza, iz podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku jego ochrenie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r,, poz. 1112 z pdzn. zm.).
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Otrzymuija:

1. Strony postepowania,

2. Prezydent Miasta Szczecin - a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie.






WOSr-VII.6220.1.3.2025.MM Szczecin, 2025-04- 10

Zalacznik
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zdnia 4(0.04.2025 r., znak: WOSr-VIl.6220.1.3.2025.MM

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia pn.. ,Budowa 29 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” na terenie dziatki nr 339 w obrebie 4203,
przy ul. Spokojnej w Szczecinie zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pbzn. zm.).

Przedmiotem planowanej inwestycji bedzie budowa dwudziestu dziewigciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej na terenie dziatki ewidencyjnej nr 339
w obrebie 4203 w Szczecinie.

Powierzchnia dziatki nr 339 w obrebie 4203 wynosi 3,7268 ha, natomiast realizacja przedsiewziecia
wigza¢ sie bedzie z przeksztalceniem okoto 50% jej powierzchni tj. okolo 1,8634 ha, z czego
powierzchnia przeznaczona pod budynki mieszkalne wyniesie do 0,5900 ha, a powierzchnia drdg,
parkingéw, placow i chodnikéw — do 1,2734 ha. Pozostatg powierzchnig stanowi¢ bedzie powierzchnia
biologicznie czynna.

W ramach przedsiewziecia planuje sie réwniez:

- budowe wewnetrznych powierzchni utwardzonych, dojazdow i chodnikow,

- montaz 29 zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci 10 m° kazdy,

- wyznaczenie 2 miejsc parkingowych zewnetrznych dla kazdego z budynkow,

- wyznaczenie powierzchni rekreacyjnych (przydomowe ogrodki) przy kazdym budynku
mieszkalnym,

- montaz ogrodzenia wzdtuz przebiegu granic terenu inwestyciji,

- budowe wjazdu wraz z bramg rozwieralng,

- budowe wiat $mietnikowych,

- budowe instalacji centralnego ogrzewania i wody cieptej,

- budowe przytacza sieci teleinformacyjnej.

Bilans terenu:

- powierzchnia dziatki nr 339 obreb 4203 — 3,7268 ha,

- powierzchnia budynkéw mieszkalnych — do 0,5800 ha,

— powierzchnia drég, parkingéw, placow i chodnikéw — do 1,2734 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna — okofo 1,8634 ha.

Zmiany +/- 10% nie wptyng na poszczegolne oddziatywania na $rodowisko.

Zaopatrzenie w ciepto

Do celéw grzewczych wybudowana zostanie instalacja centralnego ogrzewania i wody cieptej
w postaci powietrznych pomp ciepta skiadajacej sie z jednostki wewnetrznej z zasobnikiem cieptej
wody uzytkowej (CWU) oraz jednostki zewnetrznej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbedzie si¢ za pomocg przylacza instalacji elektrycznej,
poprowadzonej do projektowanego zestawu zigczowo-pomiarowego w obrebie dziatki. Szacowane
zuzycie energii elektrycznej w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia wyniesie:

- na potrzeby ogrzewania i wentylacji — 3800 kWh/rok,



= na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej — 1200 kWh/rok,
- na potrzeby o$wietlenia i zasilania sprzetéw AGD — 2500 kWh/rok.

Zaopatrzenie w wode

Projektowane budynki jednorodzinne zasilane bedg w wode z istniejgcej sieci wodociggowej w dziatce
nr 319/4 z obrebu 4201, poprzez projektowane przylacze wyprowadzone na teren dziatki Inwestora,
zakonczone studnig wodomierzowa. Za studnig wodomierzowg zaprojektowano zewnetrzng instalacje
wody. Przewidywane zapotrzebowanie na wode na cele socjalno-bytowe dla kazdego z budynkow
wynosi ok. 0,5 m*dobe/budynek.

Odprowadzanie sciekéw

Scieki sanitarne do momentu budowy zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej scieki komunalno-
bytowe odprowadzane bedg do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw, poprzez zewnetrzng
instalacje kanalizacji sanitarnej. Planuje sie montaz w gruncie 29 szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw o pojemnosci do 10 m® kazdy. Docelowo, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej
w rejonie inwestycji — Scieki odprowadzane bedg do tej sieci. Przewidywany zrzut Sciekow
gospodarczo-bytowych dla kazdego z budynkéw wyniesie okoto 0,5 m*/dobe.

Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi

Z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w sasiedztwie dziatki nr 339 obreb 4203, wody opadowe
i roztopowe zostang zagospodarowane na wlasnym terenie nieutwardzonym poprzez rozprowadzenie
powierzchniowe, w sposob niepowodujgcy zakitécen stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.
W ramach inwestycji zaprojektowane zostang ogrody przydomowe w sposéb, aby woda nie sptywata
na tereny dziatek sgsiednich, a plyneta zgodnie z naturalnym nachyleniem dziatki inwestycyjnej.
Tereny zielone i utwardzenia ksztalttowane beda w sposéb uniemozliwiajgcy odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie. Planuje sie takze retencjonowanie wod opadowych
wykorzystywanych do utrzymania terenéw zieleni. Szacowana tgczna roczna ilo$¢ wod opadowych lub
roztopowych, pochodzgcych ze sptywu powierzchniowego terenu utwardzonego wyniesie okoto
10927,7 m>.

Gospodarka odpadami

Podczas etapu eksploatacji planowanej inwestycji bedg wytwarzane odpady komunalne, wytwarzane
w gospodarstwach domowych. Do oszacowania $redniej ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych
przyjeto $redni wskaznik z 2023 r. na poziomie 401 kg/mieszkanca na rok. Przy zatozeniu do 120
mieszkancéw na terenie planowanej zabudowy corocznie bedzie wytwarzane okolo 48120 kg
odpadéw komunalnych (ok. 4 Mg/m-c). Odpady beda zbierane selektywnie.

W zwigzku z charakterem, skalg i przewidywanym oddziatywaniem przedsiewziecia, realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym.
Projektowane przedsigwzigcie zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji nie wigze sie
z wystgpieniem znaczgcych ponadnormatywnych emisji, ktére mogtyby oddziatywa¢ negatywnie na
ludzi, jak np. emisja pol elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazéw i pytow do
powietrza, czy tez ponadnormatywny hatas. Oddziatywanie przedsiewziecia nie wykroczy poza
granice terenu inwestycji. Do minimum ograniczone zostanie oddziatywanie przedsiewziecia na
elementy srodowiska majgce decydujgcy wplyw na jako$¢ zycia ludzi, zaréwno w fazie budowy, jak
i eksploataciji.
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